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PROFIL ET ORGANES DE DIRECTION 
ET DE CONTROLE 

 
 
SOFIPIERRE est une SCPI à capital variable. Ancienne SCPI Malraux, elle oriente depuis fin 1999, date 
de la 

 
Visa AMF -20 du 11 mai 2004 actualisée en mai 2009. 
Date de création : 1989 
 
 
Siège Social 
303 square des Champs Elysées - 91026 Evry Cedex 
 
 
Conseil de Surveillance au 31 décembre 2010 
M. Jean CHORRO, représentant la Société « La Vergnolles », Président 
M. Patrick ARDIZZONI 
M. Olivier BLICQ 
Mme Isabelle DOUSSINEAU 
M. Serge DRAHMANI 
M. Régis GALPIN 
M. Miguel GARCIA 
Mme Sylvie HUGUET 
M. Philippe HURBIN 
M. Jacques MARY 
 
 
Société de Gestion 
SOFIDY S.A.,  
Société de Gestion de Portefeuille AMF sous le n° GP 07000042 
Société Anonyme au capital de 544 528  
303 square des Champs Elysées - 91026 Evry Cedex 
R.C.S. Evry B 338 826 332 
 
 
Commissaires aux Comptes 
Titulaire :  Cabinet GUINARD  M. Erwan GUINARD 
 39 rue Aristide Briand  94360 Bry sur Marne 
Suppléant :  M. Jean-Thierry ROUMAGNE  5 Place Hoche  24009 Périgueux 
 
 
Informations 
Monsieur Christian FLAMARION 
Président Directeur Général de SOFIDY S.A. 
303 square des Champs Elysées - 91026 Evry Cedex 
Tél. : 01.69.87.02.00 
Contact : sofidy@sofidy.com 
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RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION 
2010 

 
 
Ci f s )f )t  Bt tpdjé)f )t - 
 

EVOLUTION DU MARCHE IMMOBILIER ET DE SON ENVIRONNEMENT 
 
 
Mb sfqsjt f  édpopn jr vf  buufoevf  fo 3121 sf tuf  fodpsf  gsbhjmf . Fo Fvspqf- mf t  qpmjujr vf t  ef  sf tusjdujpo cvehéubjsf  
fohbhéf t  qpvs dpoufojs mf t  efuuf t  qvcmjr vf t  fu mf t  ejggjdvmuét  sfodpouséf t  qbs mf t  Fubut  hsfd- jsmboebjt  qvjt  qpsuvhbjt  

 
ujn jefn fou bvfd vof  qsphsf t t jpo ev PIC ef  2-7 %- vof  mfouf  sfqsjt f  ef t  fn cbvdi f t  fu vof  dpotpn n bujpo ef t  
n éobhf t  méhèsfn fou tvqésjfvsf  à dfmmf ef  311: . 
 
N bmhsé vo dpoufyuf  édpopn jr vf  upvjpvst  ejggjdjmf- mf  n poubou hmpcbm ef t  dbqjubvy jovf tujt  fo jn n pcjmjfs  
b mbshfn fou qsphsf t té bvfd qmvt   dpousf  7-7 n jmmjbset  fo 311:  
)tpvsdf  
ojvfbv ef t  qsjn f t  ef  sjt r vf  pggfsuf t  dpojvhvé à ef t  dpoejujpot  ef  gjobodfn fou qbsujdvmjèsfn fou gbvpsbcmft . Cfuuf  

vjt jcjmjué tvs mf t  mpyfst  pou éué qsjvjméhjét  qbs mf t  jovf tujt t fvst . 
 
Commerces 
 

Svs mb mbodéf  ef  311: - mf t  dpn n fsdf t  pou éué fo 3121 mf t  bdujgt  jn n pcjmjfst  mf t  n jfvy qsét f svét  ef t  dpotér vfodf t  ef  
mb dsjt f . 
jn n pcjmjf à 34 % fo 3121. Mf  sfdfousbhf  ef t  
jovf tujt t fn fout  tvs mf t  n f jmmfvst   qsjn f  » fo 
dfousf .vjmmf )fousf  5 fu 6-6%) r vboe mf t  ubvy « opo qsjn f  » ufoebjfou à t f  tubcjmjt f s. Mb sfqsjt f  n ên f  n peéséf  ef  mb 
dpotpn n bujpo- dpojvhvéf  bv eyobn jtn f  ef t  hsboet  sét fbvy dpn n fsdjbvy r vj qpvstvjvfou mfvs usbotgpsn bujpo 
)ejtusjcvujpo bmjn foubjsf ) pv mfvs fyqbot jpo )sf tubvsbujpo sbqjef - fot f jhof t  joufsobujpobmft - fud.)- b qfsn jt  bv n bsdi é 

f  qbs 
 

 
Bureaux 
 

Bvfd ef t  vpmvn f t  ef  usbotbdujpo fo i bvt t f  ef  27 % qbs sbqqpsu à 311: - mf t  cvsfbvy 
)75%) ef t  pqésbujpot  sébmjtéf t  qbs mf t  jovf tujt t fvst . 
usbotbdujpot - fu qbs mb qpvstvjuf  ev sfqmj ef t  ubvy « qsjn f  ».Cf  qi éopn èof  sf tuf  dfqfoebou mjn jué bvy bdujgt  mf t  n pjot  

gt  
mf t  n pjot  bebquét . 
 
Logements 
 

Mb sfqsjt f  ef  mphfn fout  
bodjfot  fo qsphsf t t jpo ef  3: -:  % fo Fsbodf . Mb cbjt t f  ef t   r vj pou buuf jou ef t  

),  2-6 % fo Fsbodf  tvs mf t  mphfn fout  bodjfot - tpvsdf  : 
FNBIN ) ebot  ef t  qspqpsujpot  qbsgpjt  jn qpsubouf t  ),  26-7 % à Pbsjt ). N ên f  t j mb cbjt t f  ef t  n jt f t  fo di boujfs 
dpotédvujvf  à mb dsjt f  gjobodjèsf  b gjobmfn fou éué fosbyéf  fo 3121 bvfd vof  i bvt t f  ef  4-6 % qbs sbqqpsu fo 311: - mf  
eégjdju ef  mphfn fout  bmjn foué qbs mb qsf t t jpo eén phsbqi jr vf  sf tuf  vof  sébmjué fo Fsbodf . 
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Dans ce contexte, votre Société de Gestion a poursuivi les objectifs suivants :  
 

 elle a r
trimoine, 

 
du crédit, afin de maintenir la capacité de la SCPI à générer des performances satisfaisantes à court, moyen 
et long terme, 

 elle maintient 
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EVOLUTION DU CAPITAL ET MARCHE DES PARTS 

 
 
EVOLUTION DU CAPITAL 
 
En 2010, 9 658 nouvelles parts ont été souscrites et 478 parts ont été retirées, soit une collecte nette de 4 290 927  
 

 
 

Année 

 
Montant du capital 

nominal au 
31 Décembre 

Montant brut des 
capitaux apportés à 

la SCPI par les 
associés lors des 
souscriptions au 
cours de l'année 

Montant net des 
capitaux apportés à 

la SCPI par les 
associés lors des 
souscriptions au 
cours de l'année 

 
Nombre de 

parts 
au 31 

Décembre 

 
Nombre 

d'associés 
au 31 

Décembre 

Rémunération 
HT de la 

Gérance à 
l'occasion des 
augmentations 

de capital 

 
Prix 

d'entrée 
au 31 

Décembre 

2005 8 648 040,00 615 176,00 169 311,50 56 895 678 61 518,00 305,00 
2006 8 665 368,00 385 850,00   69 923,00 57 009 674 38 585,00 365,00 
2007 8 623 568,00 369 095,00 - 65 488,00 56 734 659 36 909,50 435,00 
2008 8 553 344,00 219 600,00 - 163 530,00 56 272 651 21 960,00 450,00 
2009 
2010 

9 411 840,00 
10 807 200,00 

2 919 105,00 
4 490 970,00 

2 619 797,00 
4 290 927,00 

61 920 
71 100 

694 
764 

291 911,00 
449 097,00 

465,00 
465,00 

 
En concertation avec votre Conseil de Surveillance,  
10 janvier 2011. Cette progression vise à accompagner la hausse de la valeur de reconstitution de la SCPI. 
 
 
FLUIDITE DU MARCHE SECONDAIRE DES PARTS 
 
Dans le cadre du régime de variabilité du capital, 478 parts ont été retirées pendant l'année 2010. Le délai moyen de 
remboursement est d'une quinzaine de jours, les associés souhaitant retirer leurs parts étant toujours remboursés dans 
le mois de leur demande. Au 31 décembre 2010, aucune demande de retrait 
suspens. 
 

 
 

Année 

 
Nombre de 
parts cédées 

* 

 
Nombre de 

parts retirées 

Nombre de parts retirées et 
cédées (en % par rapport 

au nombre de parts total en 
circulation) 

Délai moyen 
d'exécution 

d'une cession ou 
d'un retrait 

Demandes de 
cessions ou de 

retraits en 
suspens 

Rémunération 
de la gérance 

sur les cessions 
  

   au 1er Janv. Au 31 Déc.    
2006 -     1 000 1,76 % 1,75 % N/S - - 
2007 -     1 194 2,09 % 2,10 % N/S - - 
2008 -        950 1,67 % 1,69 % N/S - - 
2009 -        723 1,28 % 1,17 % N/S - - 
2010 -        478 0,77 % 0,67 % N/S - - 

* Hors décès et succession. 
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INVESTISSEMENTS, ARBITRAGES ET COMPOSITION DU PATRIMOINE 
 
 
INVESTISSEMENTS 2010 
 
En 2010, SOFIPIERRE a réalisé des acquisitions pour un montant total de 4  : 

- un ensemble de sept boutiques situé à Massy (91) à proximité de la nouvelle gare, dans un programme 
construit récemment. Cette acquisition présente un prix de revient global de 3 058  et affiche 
et une rentabilité nette moyenne de 7,38 %. 

- deux agences bancaires acquis en indivision avec la SCPI Immorente. La quote-part de Sofipierre, soit 20%, 
représente un montant investi de 1 115 ortir une rentabilité immédiate 
de 6,45 %. 

 
Ces acquisitions sont détaillées dans le tableau ci-après :  
 

Adresse Locataires / Activité
Date 

d'acquisition
Surface en 

m!

 Prix de revient de 
l'acquisition en 

euros 
Rentabilité

28 Rue Lucien Sergent
91300 MASSY (91) L'ADRESSE / Agence immobilière 27/09/2010 64

28 Rue Lucien Sergent
91300 MASSY (91) AAC 3000 / Auto école 27/09/2010 74

15 bis Place de l'Union Européenne
91300 MASSY (91) Maison de la presse / Presse 27/09/2010 163

13 Place de l'Union Européenne
91300 MASSY (91) Au Living / Restaurant 27/09/2010 230

19 Place de l'Union Européenne
91300 MASSY (91) Europtique / Opticien 27/09/2010 82

40 Avenue Raymon Aron
91300 MASSY (91) Fleurs de Massy / Fleuriste 27/09/2010 60

36 Avenue Raymond Aron
91300 MASSY (91) Le Tran / Pharmacie 27/09/2010 75

7 avenue Edouard VII
BIARRITZ (64) Barclays / Banque 17/12/2010 166 (1) 597880 (1) 6,59%

89/91 rue du Faubourg Saint Honoré
PARIS (8éme) Barclays / Banque 17/12/2010 182 (1) 1190340 (1) 6,38%

TOTAL 1 096     4 846 220 7,04%
(1)  correspondant à la quote-part de 20% de SOFIPIERRE dans l'indivision avec la SCPI IMMORENTE

3 058 000 7,38%

 
Avec ces investissements, SOFIPIERRE poursuit sa reconversion vers un patrimoine à majorité de murs de 
boutiques tout en respectant les critères de mutualisation et de sécurité de son portefeuille. 
 
FINANCEMENTS BANCAIRES DES INVESTISSEMENTS 
 

 partiellement financée par un emprunt bancaire à 
hauteur de 1 800  sur 15 ans au taux fixe de 3,20 %. 
 
Au 31 décembre 2010  : 
 
- la dette nette sort à 21,6 % au 31 décembre 2010 contre 

23,7 % au 31 décembre 2009, 
 
- la dette bancaire 

doit rester inférieur à 50 % conformément aux statuts) ressort à 37,3 % au 31 décembre 2010 contre 37,2 % au  
31 décembre 2009. 

 
en euros 31.12.10 31.12.09

Emprunts bancaires 13 306 263 12 191 071
Trésorerie 4 361 403 3 739 556
Dette nette 8 944 860 8 451 515
Valeurs d'expertises hors droits 41 456 800 35 652 774
Dette nette 31/12/N / Valeurs d'expertises 31/12/N 21,6% 23,7%
Emprunts 31/12/N / Valeurs d'expertises 31/12/N-1 37,3% 37,2%  
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% bv 42 eédfn csf  3121 dpousf  

39 jcps 4 
fs kbovjfs 3123 bv 42 eédfn csf  3125. Cpn puf  ufov ev gbjcmf  ojvfbv 

ef t  fodpsf  séevju à 4-96 % fo 3121 
dpousf  5-27 % fo 3119. Mf  dpûu n pyfo   
 
 
ARBITRAGES 2010 
 
Mf t  bscjusbhf t  t f  tpou mjn juét  fo 3121 à mb vfouf  ef  uspjt  fn pmbdfn fout  ef  pbsl joh svf  ef  Hsfofmmf  à Pbsjt  ppvs vo 
psjy upubm ofu vfoefvs ef  351 111 - eéhbhfbou vof  pmvt .vbmvf  ofuuf  ef  gjtdbmjué ef  85 245 . 
 

 Total des Prix de 
Vente 

Total des plus ou 
moins values nettes de 

fiscalité* 

Prix de vente rapporté 

au 31/12/09 

Bscjusbhf t  sébmjtét  ev 2fs kbovjfs 
 bv 42 eédfn csf  3121 351.111  85.245  ,  324-44 % 

+ i pst  sén voésbujpo ef  mb tpdjéué ef  hf tujpo 
 
Bv 42 eédfn csf  3121- 
bppbsufn fou mjcsf  t juvé à Nîn f t  )41*. 
 
 
NOUVELLE COMPOSITION DU PATRIMOINE A FIN 2010 
 
Evolution du patrimoine de fin 2009 à fin 2010 [en % des valeurs vénales HD] 
 

 31.12.09 31.12.10 
Cpn n fsdf t  ef  dfousf .vjmmf 
N pyfoof  tvsgbdf  ef  pésjpi ésjf  
Cvsfbvy 
Bdujvjué 
Hbcjubujpo 

54-39 % 
21-69 % 
43-22 % 

4-77 % 
21-48 % 

59-96% 
9-96% 

38-92% 
4-36% 

21-35% 
 
Composition du patrimoine à fin 2010 [en % des valeurs vénales HD] 
 

Habitation Bureaux Commerces Activité TOTAL
2010

TOTAL
2009

Pbsjt 9-16% 26-27% 35-32% 34-37%
Réhjpo Pbsjt jfoof 29-32% 31-61% 2-34% 49-95% 48-25%
Pspvjodf 2-31% 9-71% 34-14% 3-13% 46-96% 49-71%
TOTAL 2010 10,25% 27,81% 58,69% 3,25% 100,00%
TOTAL 2009 15,08% 35,28% 45,66% 3,98% 100,00%  
 
Composition du patrimoine à fin 2010 [en surfaces (m!)] 
 

Habitation Bureaux Commerces Activité TOTAL
Pbsjt 476             2 264          2 629          
Réhjpo Pbsjt jfoof 4 629          4 571          2 686          9 664          
Pspvjodf 284             3 289          8 371          2 394          21 996        
TOTAL 538             5 697          11 873        2 858          20 966         
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GESTION IMMOBILIERE 
 
 
GROS TRAVAUX - REPARATIONS   
 
Ppvs sbqqfm- ef  n ên f  r vf  qpvs mf t  fyfsdjdf t  qsédéefout - vof  qspvjt jpo qpvs hspt t f t  séqbsbujpot  éhbmf  à 4% ev 
n poubou I T ef t  mpyfst  gbduvsét  fu ef t  mpyfst  ui épsjr vf t  tvs mf t  mpdbvy vbdbout  b éué dpotujuvéf  ebot  mf t  dpn quf t  
bssêuét  bv 42 eédfn csf  3121. 
 
Bv 42 eédfn csf  3121- mb t juvbujpo dpn qubcmf  ef  df uuf  qspvjt jpo t 'éubcmju epod bjot j ; 
 
Tpmef  ef  mb qspvjt jpo dpotujuvéf  bv 42 eédfn csf  311: 521 237            
,  Opvvfmmf qspvjt jpo dpotujuvéf  fo 3121 : 1 : 88              
. Sfqsjt f  tvs qspvjt jpo qpvs usbvbvy fggfduvét  fo 3121 : 3 747 .             
= Tpmef  ef  mb qspvjt jpo ev 42 eédfn csf  3121 519 578             
 
Ppvs boujdjqfs fu séqbsujs mf t  usbvbvy ef  hspt t f t  séqbsbujpot  ef t  fyfsdjdf t  à vfojs- mb Tpdjéué ef  Hf tujpo éubcmju 
di br vf  booéf  vo qmbo à 6 bot . Mf  qmbo qmvsjboovfm 3122.3126 b éué éubcmj t fmpo mb n éui pef  tvjvbouf  ; 
 

. qpvs mf t  fyfsdjdf t  3122 fu 3123
 ; 

. qpvs mf t  fyfsdjdf t  3124- 3125 fu 3126-  
 

 
 
SYNDICATS DE COPROPRIETE, ADMINISTRATION DE BIENS ET SUIVI TECHNIQUE DES 
IMMEUBLES 
 
Bgjo ef  cjfo fousfufojs mf  qbusjn pjof  fu ef  n bjoufojs mb vbmfvs ef t  jn n fvcmft - mf t  n jt t jpot  ef  tyoejd- ef  ejsfdufvs 

FTPBDF IN N P CIMIFS MYP OOBIT- B3I) gjmjbmf t  ef  TP GIEY- bvy dpoejujpot  ef  n bsdi é. 
 
Mf t  i popsbjsf t  gbduvsét  qbs HTB In n pcjmjfs bv ujusf  ef  df t  qsf tubujpot  pou sfqsét foué 35 768 3121- 

 
 
 
ENVIRONNEMENT ET DEVELOPPEMENT DURABLE 
 
Mft  fojfvy dspjt tbout  ef t  qpmjujr vf t  fovjspoofn foubmft  upvdi fou qmvt  qbsujdvm  
 
Dpogpsn én fou à mb mpj o° 311: .: 78 ev 4 bpûu 311:  ejuf  Hsfofmmf I- mb qpmjujr vf  n foéf  fo n bujèsf  ef  eévfmpqqfn fou 

3122 tvs vof  tésjf  ef  ejbhoptujdt  fu ef  usbvbvy djcmét  tvs mb séevdujpo ef t  dpotpn n bujpot  
 

 
tusjdu sf tqfdu ef t  opsn f t  fu ejtqpt jujpot  

fovjspoofn foubmft  gbjtb
t fmpo mf t  sjt r vf t  jefoujgjét . 
ef  dpogpsn jué tpou fohbhét  t j oédf t tbjsf . 
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RESULTATS FINANCIERS 

 
 
Lf t  dpn quf t  fu boofxf t  3121 tpou qsét fouét  ef  n bojèsf  eéubjmméf  ebot  mf  Sbqqpsu Gjobodjfs. 
 
 
EVOLUTION DES RESULTATS PAR PART AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES 
 
Lb qpmjujr vf   sfdpvst  à  b dpoujové à qpsufs t f t  gsvjut  fo 3121. Lb qsphsf t t jpo ef t  
sfvfovt  ),  2-:  %* dpojvhvéf  à mb n bîusjt f  ef t  di bshf t  jn n pcjmjèsf t  ). 6-9 %* qfsn fu bv sétvmubu qbs qbsu ef  
TP GIPIFSSF ef  qbt t f s ef  3: -27 311:  à 42-32 3121- tpju vof  qsphsf t t jpo ef  8-1 %. 
 

En % du 
total

En % du 
total

En % du 
total

En % du 
total

En % du 
total

des 
revenus

des 
revenus

des 
revenus

des 
revenus

des 
revenus

REVENUS
Sfdfuuft  mpdbujvft  csvuft  fu qspevjut  ejvfst

35,89 96,0% 38,75 95,0% 42,20 94,8% 48,38 98,8% 49,31 98,9%

Pspevjut  gjobodjfst  bvbou qsémèvfn fou 
mjcésbupjsf 1,48 4,0% 2,06 5,0% 2,33 5,2% 0,60 1,2% 0,57 1,1%

TOTAL DES REVENUS 37,38 100,0% 40,81 100,0% 44,53 100,0% 48,97 100,0% 49,88 100,0%
CHARGES
Dpn n jt t jpo ef  hf tujpo 3,59 9,6% 3,87 9,5% 4,18 9,4% 4,83 9,9% 4,86 9,8%
Avusft  gsbjt  ef  hf tujpo 1,95 5,2% 2,45 6,0% 2,23 5,0% 1,51 3,1% 2,43 4,9%
Di bshft  mpdbujvft  opo sédvqéséf t 2,29 6,1% 1,74 4,3% 2,46 5,5% 1,79 3,7% 1,99 4,0%

Tpvt  upubm DI ASHFT FXTFSOFT 7,83 21,0% 8,06 19,7% 8,86 19,9% 8,13 16,6% 9,28 18,6%
Di bshft  gjobodjèsf t 6,81 18,2% 8,01 19,6% 7,92 17,8% 8,14 16,6% 7,59 15,2%
An psujt t fn fout  ofut 1-11 1-1% 1-11 1-1% 1-11 1-1% 1-11 1-1% 1-11 1-1%
+ qbusjn pjof 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
+ bvusf t 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Pspvjt jpot  ofuuft 1,13 3,0% 1,21 3,0% 0,96 2,2% 3,54 7,2% 1,80 3,6%

Tpvt  upubm DI ASHFT IOTFSOFT 7,94 21,2% 9,22 22,6% 8,88 19,9% 11,68 23,9% 9,39 18,8%
TP TAL EFT DI ASHFT 15,77 42,2% 17,28 42,3% 17,74 39,9% 19,81 40,5% 18,67 37,4%

RESULTAT COURANT 21,60 57,8% 23,53 57,7% 26,78 60,1% 29,16 59,5% 31,21 62,6%
 epou : 1-1%
 . S fvfovt  ejtusjcvét  bvbou qsémèvfn fout  
mjcésbupjsf t  fu qsémèvfn fout  tpdjbvx++ 18,00 48,2% 20,01 49,1% 24,00 53,9% 24,00 49,0% 26,52 53,2%

 .  S fvfovt  ejtusjcvét  bqsèt  qsémèvfn fout  
mjcésbupjsf t  fu qsémèvfn fout  tpdjbvx++ 17,62 47,1% 19,49 47,8% 23,39 52,5% 23,78 48,6% 26,36 52,8%

REPORT A NOUVEAU ANNUEL 3,60 3,49 2,78 5,16 4,69
.  Ejtusjcvujpo fxdfqujpoofmmf qsémfvéf  tvs mf 
sfqpsu à opvvfbv 12,00

REPORT A NOUVEAU CUMULE* 21,44 25,06 28,11 19,48 21,15
* Calculé sur le total des parts en circulation à la fin de chaque exercice

** hors distribution exceptionnelle

EXERCICE 2010

H.T.

EXERCICE 2009

H.T.

En euros par part ayant jouissance 
sur les 12 mois de l'exercice

EXERCICE 2008EXERCICE 2007EXERCICE 2006

H.T.H.T.H.T.

 
 
POURCENTAGE DES CHARGES PAR RAPPORT AUX RECETTES LOCATIVES 
 

Année Recettes
locatives brutes Pourcentage

2006                                       [313 : 87] 55-21%
2007                                       [32:  213] 56-1: %
2008                                       [345 : 87] 54-12%
2009                                    [386 2: 9] 52-7: %
2010                                    [418 612] 49-81%

CHARGES )2*
(dont commissions de la Société de Gestion)

 
 

I pst  gsbjt  gjobodjfst  mjét  à mb efuuf - mf  qpvsdfoubhf  ef t  di bshf t  qbs sbqqpsu bvx sfdfuuf t  mpdbujvf t  ejn jovf  fu sf t tpsu à 
33-: 8 % fo 3121 dpousf  35-67  qsédéefou. 
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EVOLUTION DE LA RENTABILITE PAR PART(1) 
 

ANNEE PRIX D'ENTREE (2) PRIX DE SORTIE (3) RENTABILITE BRUTE (4) RENTABILITE NETTE (5) 
Prix d'entrée Prix de sortie Prix d'entrée Prix de sortie 

2005   11,42 % 12,69 % 5,32 % 5,91 % 
2006 305,00  274,50  12,26 % 13,63 % 5,90% 6,56 % 
2007   11,18 % 12,42 % 5,49 % 6,10 % 
2008 435,00  391,50  10,24 % 11,37 % 5,52 % 6,13 % 
2009   10,88 % 12,09 % 5,33 % 5,93 % 
2010   10,72 % 11,91 % 5,70 % 6,34 % 

 (1) Par part de pleine jouissance. 
 (2) Prix payé par le souscripteur au 1er janvier. 
 (3) Somme revenant à l'associé qui se retire au 1er janvier dans le cadre du régime du capital variable. 
 (4) Total des revenus bruts par part rapporté au prix de la part (en %). 
 (5) Dividende ordinaire versé au titre de l'exercice par rapport au prix de la part (en %), hors dividende exceptionnel. 
 
Le dividende ordinaire rapporté au prix de la part en début  procure une rentabilité de 5,70 %. Après la 

a part de la SCPI a été  à 520 10 janvier 2011, soit une 
progression de 11,83 %. 
 
 
DIVERSES MENTIONS OBLIGATOIRES 
 

 
 

Total au 
31/12/2009 (*) Durant l'année N Total au 

31/12/2010

Fonds collectés (1)
                  31 197 309                       4 418 314                     35 615 623   

+ Cessions d'immeubles (2)
                  13 966 902                          165 351                     14 132 253   

+ Plus / moins values sur cession d'immeuble -                   3 762 469                            74 649   -                   3 687 820   

+ Emprunts                   12 750 791                       1 164 960                     13 915 751   

- Prélévements sur primes d'émission (3)
-                   7 761 206   -                      887 787   -                   8 648 993   

- Achat d'immeubles -                 45 471 358   -                   4 590 335   -                 50 061 693   

= Sommes restant à investir                      919 969                        345 152                     1 265 121   
(*) Depuis l'origine de la société
(1) Le flux de l'exercice correspond aux capitaux bruts collectés diminué du montant nominal des parts retirées.
(2) Le flux de l'exercice correspond à la valeur nette comptable des immobilisations cédées.
(3) Le flux de l'exercice intègre tous les prélèvements sur la prime d'émission (frais d'acquisition, commission de souscription, retrait de 

 
Le tableau ci-
N°2001-06. La ligne « Sommes restant à investir » ne reflète cependant pas le niveau de trésorerie disponible de la 
SCPI au 31 décembre dans la mesure où les flux de trésorerie liés à son activité courante (produits encaissés, charges 

ris en compte. 
 

Délais de règlement fournisseurs 
 

fournisseurs non réglées à la date du 31 décembre 2010 est de 30 jours à date de facture. 
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EXPERTISES ET VALEUR DE LA SOCIETE 
 
 

ETAT ANNEXE RETRAÇANT LA VALEUR DE LA SOCIETE 
 
Mf t  ejggésfouf t  vbmfvst  ef  mb SDPI sfusbdéf t  ebot  dfu éubu boofyf  pou éué eéufsn joéf t  t fmpo mb n ên f  n éui pef  r vf  mf t  
booéf t  qsédéefouf t / 
 
-  La valeur comptable sfgmèuf  mb vbm

42 eédfn csf  3121/ 
 
-  La valeur de réalisation fyqsjn f - tvs mb cbt f  ef t  f tujn bujpot  ef  CNP Pbsjcbt  Sfbm Etubuf - mb vbmfvs véobmf  

ui épsjr vf  ef  mb SDPI t j upvt  mf t  jn n fvcmft  éubjfou déeét  fo m(éubu/ 
t fqufn csf  3121- mf t  bdujgt  bdr vjt   o( jcbt  
Sfbm Etubuf / Df t  bdr vjt jujpot  tpou epod sfufovf t  qpvs mfvs vbmfvs e  

 
-  La valeur de reconstitution fyqsjn f - tvs mb cbt f  ef t  f tujn bujpot  CNP Pbsjcbt  Sfbm Etubuf - mf  qsjy r v(jm gbvesbju 

qbyfs qpvs sfdpotujuvfs mb SDPI- d(f tu.à.ejsf  fo bjpvubou à mb vbmfvs véobmf  mf  n poubou ef t  gsbjt  e(bdi bu )fu 
opubn n fou mf t  espjut  e(fosfhjtusfn fou) bjot j r vf  mb dpn n jt t jpo ef  tpvtdsjqujpo fu ef  sfdi f sdi f  e(jn n fvcmft  ef  mb 
tpdjéué ef  hf tujpo/ 

 

en Euros VALEUR 
COMPTABLE 

VALEUR DE 
REALISATION SUR 

LA BASE DES 
EXPERTISES

VALEUR DE 
RECONSTITUTION 
SUR LA BASE DES 

EXPERTISES

Vbmfvs ef t  jn n fvcmft 44 415 462 52 567 911 52 567 911
N poubou ef t  espjut  fu gsbjt  e(bdr vjt jujpot 4 433 312 3 681 433
. Bn psujt t fn fout .4 433 312
. Eéqsédjbujpo e(bdujgt .2 246 423
. Pspvjt jpo qpvs hspt  fousfujfo .519 578

SOUS TOTAL 42 871 683 52 567 911 55 138 233

Bhfodfn fout 3 681 94:
. Bn psujt t fn fout

SOUS TOTAL 3 681 94: 1 1

In n pc/ fo dpvst  tvs qspn f t t f t  ef  vfouf 65 361 65 361 65 361
In n pcjmjtbujpot  gjobodjfsf t 27 937 27 937 27 937
Mjr vjejuét  ofuuf t  à jovf tujs .21 841 867 .21 841 867 .21 841 867

SOUS TOTAL .21 76:  791 .21 76:  791 .21 76:  791

Dpn n jt t jpo ef  tpvtdsjqujpo 5 152 593 4 818 5: 5
. Bn psujt t fn fout .5 152 593

SOUS TOTAL 1 1 4 818 5: 5
VALEUR ESTIMEE DE LA SOCIETE 34 782 842 41 8: 8 231 48 185 : 46
Nombre de parts sociales au 31/12/2009 82 211 82 211 82 211
Valeur estimée de la Société ramenée à une 
part sociale après distribution en 2011 du solde 
du dividende 2010.

443-: 5 544-26 632-56

Valeur estimée de la Société ramenée à une 
part sociale avant distribution en 2011 du solde 
du dividende 2010

454-44 554-66 642-95

 
 

qbt té- mf t  vbmfvst  qbs qbsu évpmvfou dpn n f  tvju : 
 

31/12/2009 31/12/2010  2009/2010

Vbmfvs dpn qubcmf  0 qbsu 429-74 443-: 5 5-5: %
Vbmfvs ef  sébmjtbujpo 0 qbsu 522-32 544-26 6-45%
Vbmfvs ef  sfdpotujuvujpo 0 qbsu 5: 7-68 632-56 6-12%

Vbmfvs dpn qubcmf  0 qbsu 43: -48 454-44 5-35%
Vbmfvs ef  sébmjtbujpo 0 qbsu 532-: 6 554-66 6-23%
Vbmfvs ef  sfdpotujuvujpo 0 qbsu 618-42 642-95 5-95%

Valeurs après distribution en 2011 du solde du dividende 2010

Valeurs avant distribution en 2011 du solde du dividende 2010

En euros
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FISCALITE 
 
 
FISCALITE 2010 POUR UNE PART DE PLEINE JOUISSANCE 
 
  : 

 

Rfvfovt  gpodifst  csvut  : - Pspeviut  giobodifst  :

- Fsbit  fu di bshf t  eéevduicmft  :

- Iouésêut  e'fn psvout :

= Rfvfovt  gpodifst  ofut  :

Rbppfm Diviefoef  :
 

 
 
 ét  :  

 
    - Rfvfov in pptbcmf  : 43-46  
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ORGANISATION DES TRAVAUX DU CONSEIL DE SURVEILLANCE 

ET DISPOSITIF DE CONTROLE INTERNE 
 
 
Gp cr r niecviqp f gu ctviengu L 225-8:  f u Eqf g f g Eqo o gteg gv L 823-3: -5 f u Eqf g O qpévcitg gv Fipcpeigt. pquu 
tgpf qpu eqo r vg. gp pqvtg sucnivé f g Sqeiévé f g I guviqp f g nc SERI SOFIRIGRRG. f gu eqpf iviqpu f g r tér ctcviqp gv 

 
 
 
P S GAOITAUIP O EU PS EPAS AUIP O EET US AVAVX EV DP OTEIL EE TVS VEILLAODE 
 
Lg Eqpugin f g Sutxginncpeg ug eqo r qug f g ;  à 32 o go dtgu pqo o éu r qut upg r étiqf g f g 5 cpu gv ej qiuiu r cto i ngu 

eqpvtông r gto cpgpv. 
 
Lg Eq

 : 
 
- nc uivucviqp f g nc SERI. ng o ctej é f gu r ctvu. ngu cesuiuiviqpu. ngu ctdivtci gu. nc uivucviqp nqecvixg. ngu eqo r vgu 

vtio guvtignu. 
 
- upg hqiu r ct cp. ngu gxr gtviugu. eqo r vgu cppugnu gv r tqlgvu f g téuqnuviqp ; à egvvg qeecuiqp. in r tqf uiv uqp tcr r qtv 

cppugn r téugpvé gp Cuugo dnég I épétcng. 
 
Gp quvtg. f cpu ng ecf tg f g uqp eqpvtông r gto cpgpv. ng Eqpugin f g Sutxginncpeg r guv à vquv o qo gpv qr étgt f gu 

f gu uulgvu ur éeihisugu. 
 

g r qut ng 
Eqpugin f g nc tér ctvit gpvtg ugu o go dtgu.  
 
 
DP OUS P LE IOUES OE 
 
P cjfdtjft 
 
Lg eqpvtông ipvgtpg eqpuiuvg gp up f iur quivih sui xiug à hqutpit upg cuuutcpeg tciuqppcdng sucpv à nc técniucviqp f gu 
r tipeir cux qdlgevihu uuixcpvu : 
 
- r téxgpit gv o cîvtiugt ngu tiusugu téuunvcpv f gu cevixivéu f g nc SERI. 
-  
-  
 
Eovjsooofn fot e f  dootsômf  
 
Gp vcpv su

éi cngo gpv uquo iug à uqp eqpvtông. Rct cinngu
Rqtvghguinng  
 
Lg « Eqf g f g f éqpvqnqi ig gv f g dqppgu r tcvisugu f g nc r tqhguuiqp f g i guviqppcitgu f g hqpf u io o qdinigtu pqp eqvéu f g 
f tqiv htcpçciu » guv cvvcej é cu eqpvtcv f g vtcxcin f g ej ceup f gu ucnctiéu f g nc Sqeiévé f g I guviqp sui xginng cu uvtiev 
tgur gev f gu tèi ngu f g dqppg eqpf uivg éf ievégu f cpu eg tèi ngo gpv. In gp ugtc f g o êo g cxge ng eqf g f g f éqpvqnqi ig f gu 
uqeié  
 

Sqeiévé f g I guviqp. 
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t - mb Spdjéué ef  Gf tujpo b qbs bjmmfvst  éubcmj vof  
hsjmmf ef  hf tujpo ef  df t  dpogmjut- fyqptéf  fu vbmjeéf  qbs vpusf  Cpotf jm ef  Svsvf jmmbodf . Cfuuf  hsjmmf jefoujgjf  mf t  

vs y séqpoesf . 
 
Ditpptitif e f  dpotsôlf  iotf sof  
 
Lf  ejtqpt jujg ef  dpousômf  joufsof  f tu f t t foujfmmfn fou dpotujuvé : 
 
.  Ljvsf  ef t  qspdéevsf t  fu ev dpousômf  joufsof  »- 
.  
. ef  t f svjdf t  séhvmjèsfn fou gpsn ét  fu jogpsn ét  ef  mb séhmfn foubujpo fo vjhvfvs fu ef t  qspdéevsf t  joufsof t  

bqqmjdbcmft . 
 
Lf  « Ljvsf  ef t  qspdéevsf t  fu ev dpousômf  joufsof  » jefoujgjf  mf t  sjt r vf t  n bjfvst  fu mf t  qspdéevsf t  ef  hf tujpo fu ef  

 
vs qbjfn fou- mb gbduvsbujpo- 

mf  tvjvj ef t  fodbjt t fn fout - mb téqbsbujpo ef t  uâdi f t - mf t  dpoejujpot  ef  sfdsvufn fou ef  mb Spdjéué ef  Gf tujpo- bjot j r vf  
 

 
jsfn fou jouéhsé fu séhvmjèsfn fou dpousômé. Lf t  bopn bmjf t  

évfouvfmmft  sbqqpsuéf t  qbs mf t  t f svjdf t  tpou bobmytéf t . Lf t  sf tujuvujpot  fu dpn quf .sfoevt  
pou bt tvséf t  qbs vo epvcmf  tytuèn f  ef  

tbvvfhbsef  joufsof  fu fyufsof . 
 
Cpodfsobou mf t  jogpsn bujpot  dpn qubcmft  fu gjobodjèsf t  ef  mb SCPI- mf t  qspdéevsf t  ef  dpousômf  joufsof  ef t  t f svjdf t  
dpn qubcmft  jouèhsfou opubn n fou mb qspevdujpo ef  qsévjt jpot  usjn f tusjfmmf

fs fu 2oe   
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PERSPECTIVES 
 
 
En concertation avec le Conseil de Surveillance de la SCPI, la Société de Gestion entend mener une politique de 

 La trésorerie disponible sera investie dans des actifs immobiliers commerciaux 
et de bureaux   La politique 

sera poursuivie. 
 
Afin de financer cette politique, 
Gestion de contracter, en une ou plusieurs tranches, d
maximum de la SCPI de 20 728 400  En effet, conformément aux statuts de la SCPI, le plafond maximum 

 % de la valeur de réalisation des immeubles  
 au 31 décembre 2010. 

 
 

Valeur de réalisation au 
31 décembre 2010 

Endettement maximum 
autorisé par les statuts 

Dette bancaire 
au 31 décembre 2010 1er janvier 2011 

 41 456 800  20 728 400  13 306 263  7 422 137  
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2010 
 

ETAT DU PATRIMOINE 
 

Placements immobiliers

Immobilisations locatives

Terrains et constructions locatives 35 875 189 41 456 800 31 504 456 35 652 774
Immobilisations en cours 54 250 54 250 0 0

Charges à répartir sur plusieurs exercices

Commissions de souscription
Frais de recherche des immeubles
TVA non récupérable sur immobilisations locatives
Autres frais d'acquisition des immeubles

Provisions liées aux placements immobiliers

Dépréciation exceptionnelle d'immobilisations locatives - 1 135 312 - - 1 174 535 -
Grosses réparations à répartir sur plusieurs exercices - 408 467 - - 410 126 -
Autres provisions pour risques et charges - - - -

TOTAL  I = 34 385 661 = 41 511 050 = 29 919 795 = 35 652 774

Autres actifs et passifs d'exploitation

Actifs immobilisés

Associés capital souscrit non appelé 0 0
Immobilisations incorporelles 0 0
Immobilisations corporelles d'exploitation 0 0
Immobilisations financières 16 826 16 826 15 906 15 906

Créances

Locataires et comptes rattachés 285 108 285 108 307 332 307 332
Autres créances 377 067 377 067 335 389 335 389
Provisions pour dépréciation des créances - 117 745 - 117 745 - 94 808 - 94 808

Valeurs de placement et disponibilités

Valeurs mobilières de placement 3 894 768 3 894 768 3 402 742 3 402 742
Fonds de remboursement
Autres disponibilités 466 635 466 635 336 814 336 814

Provisions générales pour risques et charges - 75 000 - 75 000 - 75 000 - 75 000

Dettes

Dettes financières - 13 915 751 - 13 915 751 - 12 750 791 - 12 750 791
Dettes d'exploitation - 1 536 442 - 1 536 442 - 1 516 846 - 1 516 846
Dettes diverses - 92 505 - 92 505 - 104 121 - 104 121

TOTAL  II = -10 697 040 = -10 697 040 = -10 143 384 = -10 143 384

Comptes de régularisation actif et passif

Charges constatées d'avance 999 999 544 544
Charges à répartir sur plusieurs exercices 0 0
Produits constatés d'avance - 17 889 - 17 889 - 47 556 - 47 556

TOTAL III = -16 890 = -16 890 = -47 012 = -47 012

CAPITAUX PROPRES COMPTABLES = 23 671 731 = = 19 729 399 =
VALEUR ESTIMEE DU PATRIMOINE = = 30 797 120 = = 25 462 378

en Euros

EXERCICE N, clos le EXERCICE N-1, clos le
31 décembre 2010 31 décembre 2009

Valeurs 
bilantielles

Valeurs 
estimées

Valeurs 
bilantielles

Valeurs 
estimées
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Tiuvbuipo 

e 'pvvfsuvsf
bv 42.23.19

Afffdubuipo 
sétvmubu O.2

Avusf t 
n pvvfn fout

Tiuvbuipo 
e f  dmôuvsf

bv 42.23.21
Cbpiubvx psppsf t dpn pubcmft
Fvpmvuipo bv dpvst e f  m'fxfsdidf

Cbpiubm

Capital souscrit 9 411 840 1 395 360 10 807 200
Capital en cours de souscription

Psin f t e 'én ittipo

Primes d'émission 21 785 469 3 022 954 24 808 423
Primes d'émission en cours de souscription
Prélèvement sur prime d'émission -8 935 741 -848 564 -9 784 305

Fdbsut e 'évbmvbuipo

Ecart de réevaluation
Ecart sur dépréciation des immeubles d'actif

Gpoet e f  sfn cpvstfn fou psémfvé tvs mf  sétvmubu e itusicvbcmf

Pmvt pv n piot vbmvft sébmitéf t tvs df ttipot e 'in n fvcmft -3 762 469 74 649 -3 687 820

S étfsvf t 24 350 24 350

S fppsu à opvvfbv 1 487 863 -375 987 1 111 876

S étvmubu ef  m'fxfsdidf 1 662 447 -1 662 447 1 972 916 1 972 916

Acomptes sur distribution -2 038 434 2 038 434 -1 674 984 -1 674 984
Résultat de l'exercice 1998 391 692 391 692
Acomptes sur distribution 1998 -297 618 -297 618

TP TAL GFOFS AL 29 739 499 1 4 943 442 34 772 741

en Euros
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Exercice N, clos le Exercice N-1, clos le
31 décembre 2010 31 décembre 2009

Produits de l'activité immobilière et produits annexes

Pspeviut  ef  m'bduiviué in n pcimièsf
          Lpyfst 4 161 415 3 819 351
          Ci bshf t  gbduvséf t 365 983 386 589
          In qôut  gbduvséf t 311 546 272 934
Pspeviut  boofyf t 75 713 53 979

Autres produits d'exploitation

Rfqsit f t  e'bn psuit t fn fout  e'fyqmpiubuipo

Rfqsit f t  ef  qspvit ipot  e'fyqmpiubuipo
          Pspvit ipot  qpvs dsébodf t  epvufvt f t 23 793 34 519
          Pspvit ipot  qpvs hspt t f t  séqbsbuipot 93 747 55 574
          Pspvit ipot  qpvs sit r vf t  fu di bshf t 1 1

Tsbotgfsu ef  di bshf t  e'fyqmpiubuipo 886 511 533 821

Avusf t  qspeviut 4 6 956

Total des produits d'exploitation 5 562 145 4 796 948

Produits financiers

Pspeviut  giobodifst 46 982 45 184

Rfqsit f t  ef  qspvit ipot  tvs di bshf t  giobodièsf t

Total des produits financiers 46 982 45 184

Produits exceptionnels

Pspeviut  fydfquipoofmt 3 544 1

Rfqsit f  e'bn psuit t fn fout  fu qspvit ipot  fydfquipoofmt

Total des produits exceptionnels 3 544 1

TOTAL DES PRODUITS 4 489 438 3 720 011

Solde débiteur = perte

Total général 4 489 438 3 720 011

PRODUITS (Hors taxes) en Euros
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Exercice N, clos le Exercice N-1, clos le
31 décembre 2010 31 décembre 2009

Charges immobilières

Charges ayant leur contrepartie en produits 455 407 437 402
Charges d'entretien du patrimoine locatif 31 905 23 143
Grosses réparations 92 636 44 463
Autres charges immobilières 94 118 79 000

Charges d'exploitation de la société

Rémunération de la société de gestion 307 501 275 198
Commission de souscription 449 097 291 911
Frais d'acquisitions 311 303 130 800
Diverses charges d'exploitation 135 149 86 090

Dotation aux amortissements d'exploitation

Dotation aux provisions d'exploitation
          Provisions pour créances douteuses 35 619 68 649
          Provisions pour grosses réparations 90 977 81 696
          Provisions pour risques et charges 0 75 000

Autres charges 33 195 10

Total des charges d'exploitation 2 036 907 1 593 359

Charges financières

Charges financières diverses 479 615 464 204
Dotation aux amortissements et aux provisions

Total des charges financières 479 615 464 204

Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles 0 0
Dotation aux amortissements et aux provisions

Total des charges exceptionnelles 0 0

TOTAL DES CHARGES 2 516 522 2 057 563

Solde créditeur = bénéfice 1 972 916 1 662 447

Total général 4 489 438 3 720 011

CHARGES (Hors taxes) en Euros
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ANNEXE 

 
 
A - INFORMATIONS SUR LES REGLES GENERALES D'EVALUATION 
 
Lf t  dpn quf t  boovfmt  pou éué éubcmjt  dpogpsn én fou bvy qsjodjqf t  dpn qubcmft  héoésbvy fu ebot  mf  sf tqfdu ev qmbo 
dpn qubcmf  ef t  TCPI. 
 
Lb n éui pef  sfufovf  qpvs m(évbmvbujpo ef t  émén fout  jotdsjut  fo dpn qubcjmjué f tu dfmmf ef t  dpûut  i jtupsjr vf t . 
 
Lf t  jn n pcjmjtbujpot  mpdbujvf t  sfusbdfou fo vbmfvs i jtupsjr vf  mf  dpûu ef t  bdr vjt jujpot  jn n pcjmjèsf t  fu ef t  bhfodfn fout  
fggfduvét . Upvuf t  mf t  bdr vjt jujpot  jn n pcjmjèsf t  pou éué dpn qubcjmjtéf t  ufssbjot  dpn qsjt . 
 
Lf t  qspvjt jpot  qpvs hspt t f t  séqbsbujpot  tpou epuéf t  e(vo n poubou éhbm à 4 % ef t  mpyfst  I U gbduvsét  fu ef t  mpyfst  
ui épsjr vf t  ef t  mpdbvy vbdbout . 
 
Lb tpdjéué CNP Pbsjcbt  Sfbm Etubuf  
bdr vjt jujpo fu à vof  bduvbmjtbujpo qpvs mf t  jn n fvcmft  bdr vjt  qsédéefn n fou qvjt  à vof  fyqfsujt f  r vjor vfoobmf . Lf t  
n éui pef t  vujmjtéf t  tpou : mb n éui pef  qbs dpn qbsbjtpo fu mb n éui pef  qbs mf  sfvfov ofu. Lf t  cjfot  bdr vjt  fo gjo 

 Eo sbjtpo 

i pst  espjut  fu i pst  gsbjt .  
 
 
B - DU PATRIMOINE ET AUX CAPITAUX PROPRES 
 
 Immobilisations locatives 

 
Emmft  dpn qsfoofou : 
 
. 44 415 462  
. mft  bhfodfn fout  fu bn éobhfn fout  qpvs vo n poubou ef  3 681 94:   
 
 Provisions liées aux placements immobiliers 

 
Lf t  qspvjt jpot  qpvs hspt t f t  séqbsbujpot  pou évpmvé dpn n f  tvju :  
 
Tpmef  ef  mb qspvjt jpo dpotujuvéf  bv 42 eédfn csf  311:            
,  Npvvfmmf qspvjt jpo dpotujuvéf  fo 3121              
. Sfqsjt f  tvs qspvjt jpo qpvs usbvbvy fggfduvét  fo 3121 .             
= Tpmef  ef  mb qspvjt jpo ev 42 eédfn csf  3121             
 
Uo qmbo qmvsjboovfm qsévjt jpoofm ef  usbvbvy b éué éubcmj qpvs mf t  fyfsdjdf t  3122 à 3126 sf t  
fu eéjà jefoujgjét  dpn qméué qbs vof  bobmytf  tubujtujr vf .  
 
 Immobilisations financières 

 
Cf  dpn quf  dpssf tqpoe bvy ejvfst  gpoet  ef  spvmfn fou dpotujuvét  bvqsèt  ef t  tyoejdt  ef  dpqspqsjéué qpvs 27 937  
 
 Créances locataires 

 
Bv 42 eédfn csf  3121- po ejtujohvf  : 
 
. mft  mpyfst  fu di bshf t  evt  qbs mf t  mpdbubjsf t - mf  qmvt  tpvvfou qpvs mf t  ufsn f t  édi vt - tpju 233 : 24  
. mft  mpyfst  fu di bshf t  evt  qbs mf t  mpdbubjsf t  « epvufvy » tpju 273 2: 6 fvs ef  228 856  Lf t  

efqvjt  7 n pjt . Cfu fybn fo dpoevju mf  dbt  édi ébou bv usbotgfsu fo « epvufvy 
qpvs eéqsédjbujpo fo gpodujpo ev sjt r vf  fodpvsv )dsébodf t  I U  eéqôu ef  hbsboujf  I U). 
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 Autres créances 

 
Fmmft  tpou qsiodiqbmfn fou dpn qptéf t  ; 
 
.  qpvs 44:  255  ; 

df  tpmef  f tu à sbqqspdi fs ev tpmef  ef t  « Dmifout  bvbodf t  tvs di bshf t  » bv qbt t ig- tpiu 444 613 
 ; 

. ef  dsébodf t  gitdbmft  qpvs 46 494  mb UVA eéevduicmf  qpvs 35 72:  )/ 
 
 Valeurs de placement et disponibilités 

 
Lb usétpsfsif  bv 42 eédfn csf  3121 f tu dpotuiuvéf  ef  ; 
 
. Dfsuigidbut  ef  eéqôu ; 4 9: 5 879  
. E itqpoicimiuét  fo cbor vf  ; 577 746  

 
 Provisions générales pour risques et charges 

 
Vof  qspvit ipo ef  86 ef tuioéf  à mpiub
mpdbm dpn n fsdibm b éué dpotuiuvéf  fo 311: / of  oédf t t iuf  qbt  

qspvit ipo/ 
 
 Dettes 

 
Fmmft  tpou dpotuiuvéf t  qbs ; 

 
Dettes financières :
. Efuuf t  cbodbisf t
. Iouésêut  dpvsvt  opo édi vt
. Eéqôut  ef  hbsbouif

. Efuuf t  gitdbmft  0 UVA

. Eiviefoef t  ev 5èn f  usin f tusf

. Efuuf t  tvs in n pcimitbuipot

 
 

  
 

 
 

en Euros Primes 
d'émission

Prélèvements sur la 
prime d'émission

Psin f t  e'én it t ipo 35 919 534  
2 246 423  

Fsbit  bdr vit iuipot 3 694 : 74  
Fsbit  bdr vit iuipot  tvs bduigt  vfoevt 849 348  
Dpn n it t ipo ef  tpvtdsiquipo 5 152 593  
Fdbsut  tvs sfn cpvst fn fout  ef  qbsut 2 396 421  
Tpmef  opo bggfdué ef  mb qsin f  e'én it t ipo 26 135 229   

 
 Plus ou moins values réalisées s  

 
Av 42 eédfn csf  3121 à . 4 798 931  
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 Résultat de l'exercice 

 
Mf  sétvmubu bv 42 eédfn csf  3121 sf t tpsu à :
. Mb ejtusjcvujpo ef t  uspjt  qsfn jf st  bdpn quf t  tvs ejvjefoef  b upubmjté :
. Mf  r vbusjèn f  fu efsojf s bdpn quf  vfsté fo jbovjfs 3122 t (f tu émfvé à :
Mf  tpmef  opo ejtusjcvé- à sfqpsufs à opvvfbv- t (éubcmju epod à :  
 
  

 
Exercice N-1, clos le Exercice N, clos le
31 décembre 2009 31 décembre 2010

Immobilisations incorporelles
Jn n pcjmjtbujpot  jodpsqpsfmmft

Immobilisations corporelles
Tfssbjot  fu dpotusvdujpot  mpdbujvf t 39 983 : 51 5 647 712 216 2: 1 44 415 462
Jn n pcjmjtbujpot  fo dpvst 1 65 361 65 361
Jn n pcjmjtbujpot  dpsqpsfmmft  e(fyqmpjubujpo 3 742 626 71 786 3 681 94:

Immobilisations financières
Jn n pcjmjtbujpot  gjobodjèsf t 26 : 18 : 2: 27 937

31 520 362 4 591 770 165 865 35 946 266

en Euros Entrées Sorties

 
 Etat des amortissements et provisions  

 
Exercice N-1, clos le Exercice N, clos le
31 décembre 2009 31 décembre 2010

Immobilisations corporelles
Bhfodfn fout 1 1
Tfssbjot  fu dpotusvdujpot  mpdbujvf t 2 285 646 4:  334 2 246 423

Créances
Dsébodf t  epvufvt f t : 5 918 46 72: 23 793 228 855

Provisions
Ppvs sjt r vf t 86 111 86 111
Ppvs hspt t f t  séqbsbujpot 521 237 : 1 : 88 : 3 747 519 578

1 754 469 126 596 144 541 1 736 523

Dotations Reprisesen Euros

 
  

 
28 99:   espjut  ef  opvvfbvy mpdbubjsf t  fu éubmét  tvs uspjt  bot / 

 
 Garanties et hypothèques 

 
Tfmpo mf t  ufsn f t  ef t  dpousbut  ef  qsêu dpodmvt  bvfd COP Pbsjcbt - mf  Dséeju Bhsjdpmf  Jmf  ef  Gsbodf - mf  Dséeju ev Opse- 
mf  Dséeju Gpodjfs ef  Gsbodf - mb Tpdjéué Héoésbmf  fu I TCD Gsbodf - jm b éué dpot fouj ef t  tûsfuét  séfmmft  )i yqpui èr vf  pv 
qsjvjmèhf  ef  qsêufvs ef  efojf s) tvs mf t  cjfot  tvjvbout  gjobodét  qbs fn qsvou : svf  ef  mb Tbvt t jèsf  à Cpvmphof .
Cjmmbodpvsu- svf  N f tqmé à Tpvmpvtf - svf  ef  mb dpovfoujpo à Cpoofvjm tvs N bsof - qmbdf  ef t  Dpsefmjfst  à Bvyfssf - mf  
qpsufgfvjmmf JTN P  )bvfovf  ev Héoésbm Mfdmfsd 0 svf  Ppjsjf s ef  Obsdby- svf  ef  mjèhf  0 svf  Bn tufsebn - svf  Hby.
Mvt tbd- svf  ev di fn jo vfsu fu svf  ev Esbhpo à Pbsjt )- Ce N bhfoub à Pbsjt - svf  Bmcfsu Tbssbvmu à Vfstbjmmft - svf  ef  
Sfvjmmy à Pbsjt - svf  ev Gbvcpvsh Tu Boupjof  à Pbsjt - Ce ef t  Dpr vjcvt  à Fvsy- bvfovf  ev Psét jefou Sbn bejfs à 
Mjn phf t - svf  ev Es Zbn foi pg à Svf jm N bmn bjtpo- qmbdf  ev ui éâusf  à Di bn césy- svf  Mfqfmmfujfs à Mjmmf- svf  
Spn jhvjèsf t  à Tpvmpvtf - qmbdf  Jvmft  gfssy à Mypo- bvfovf  ef  mb tpvsdf  à N poujhoy.mf .Csfupoofvy- svf  ef  mb 
séqvcmjr vf  à Dsf jm- bvfovf  ev Héoésbm ef  Hbvmmf à Cvt ty.Tbjou.Hfpshf t - cpvmfvbse Gfsoboe I ptudi y à Dspjty.tvs.
Tf jof - svf  ev Vjbevd à Jt ty.mf t .N pvmjofbvy- qmbdf  ev Ppoufm à Bn cfsu- svf  ev Héoésbm N jusy à I pvebjo- spvuf  ef  
Vbmfodf  à Spvt t jmmpo fu svf  Di bsmft  Hjmmft  à Tpvst - svf  Mvdjfo Tfshfou à N bt ty- bvfovf  Sbyn poe Bspo à N bt ty fu 
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 Autres engagements hors bilan 
 
Bv 42 eédfn csf  3121- mb TDPI f tu fohbhéf  qbs mb t jhobuvsf  e   vof  bhfodf  cbodbjsf  )fo 
joejvjt jpo bvfd mb TDPI In n psfouf - mb r vpuf .  

 
 
Bv 42 eédfn csf  3121- vof  qspn f t t f  éubju t jhoéf  fo vvf  ef  vfoesf  vo n bhbt jo 0 fousfqôu à Cpoepvgmf  qpvs vo qsjy 
ofu vfoefvs ef  641 111 / 
 
Ebot  mf  dbesf  ef  qmvt jfvst  cbvy t jhoét  bvfd mf t  mpdbubjsf t - TP GIPIFSSF f tu qbs bjmmfvst  céoégjdjbjsf  ef  dbvujpot  
cbodbjsf t /  
 

s Fvsjcps 4 n pjt  )ubvy qmbgpooé à 5%)- tpvtdsju fo jvjmmfu 311: - à fggfu ejggésé ev 
2fs jbovjfs 3123 bv 42 eédfn csf  3125- qpvs   
 
 
C - INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT 
 
 Produits 

 
Imt  tpou dpotujuvét  qsjodjqbmfn fou qbs : 
 
. mf t  mpyfst  fu qspevjut  boofyf t  : 4 225 : 17  
. mf t  di bshf t  fu ubyf t  sfgbduvséf t  :  566 518  
. mf t  qspevjut  gjobodjfst  tvs dfsujgjdbut  ef  eéqôu : 46 : 82  
 
Lf t  qspevjut  gjobodjfst  dpssf tqpoefou bvy jouésêut  ef t  qmbdfn fout  ef  usétpsfsjf  fggfduvét  tvs mf t  gpoet  fo jotubodf  

spevjut  boofyf t - tpju 75 713  à ef t  gsbjt  ef  hésbodf  r vf  
df subjot  cbvy qfsn fuufou ef  sfgbduvsfs bvy mpdbubjsf t / 
 
 Charges immobilières  

 
P o ejtujohvf  : 
 
. mf t  di bshf t  fu ubyf t  sédvqésbcmft  tvs mf t  mpdbubjsf t - r vj uspvvfou mf vst  dpousfqbsujf t  fo qspevjut  : 

. dont charges récupérables : 

. dont taxes récupérables : 

566 518  
254 972  
200 435  

.   : 42 : 16  

. mf t  hspt  usbvbvy fu séqbsbujpot  : : 3 747  

. mf  qptuf  « bvusf t  di bshf t  jn n pcjmjèsf t  » : 
. dont taxes non récupérables : 

 : 5 229  
82 636  

 
Lf t  ubyf t  opo sédvqésbcmft  dpodfsofou qsjodjqbmfn fou mb ubyf  tvs mf  gpodjfs câuj fu qmvt  sbsfn fou mb ubyf  tvs mf t  
cvsfbvy mpst r vf  mf t  cbvy sfqsjt  pv t jhoét  qbs TP GIPIFSSF of  qfsn fuufou qbt  ef  séqfsdvufs df t  jn qôut  tvs mf t  
mpdbubjsf t / 
 
Efqvjt  mf  2fs jbovjfs 3121- mb TDPI f tu bt tvjfuujf  à mb opvvfmmf DFT . Dpousjcvujpo Fdpopn jr vf  Tfssjupsjbmf  )vfovf  
sfn qmbdfs mb ubyf  qspgf t t jpoofmmf)- dpotujuvéf  ef  mb DGF  Dpousjcvujpo Gpodjèsf  ef t  Fousf qsjt f t   evf  qbs mf t  
mpdbubjsf t  vujmjtbufvst  fu ef  mb DVBF . Dpousjcvujpo tvs mb Vbmfvs Bjpvuéf  ef t  Fousfqsjt f t   bt t jt f  tvs mb vbmfvs 

qsphsf t t jvfn f  r vj 
 bv ujusf  ef  mb 2èsf  

 
 Charges d'exploitation de la Société 

 
Dpogpsn én fou bvy tubuvut  ef  mb TDPI- 21 % I T ef t  qspevjut  mpdbujgt  I T fodbjt tét  fu ef t  qspevjut  gjobodjfst  ofut  
fodbjt tét  tpou qfsçvt  qbs mb Tpdjéué ef  Hf tujpo bv ujusf  ef t  i popsbjsf t  ef  hf tujpo/ Lb di bshf  dpotubuéf  à df  ujusf  ebot  
mf t  dpn quf t  3121  418 612 / 
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Les frais de souscripti

produits sous la rubrique « transferts de charges 2010 à : 
 
- frais de souscription :  449 097  
-  :  311 303  
 
Le poste « transferts de charges » intègre également les honoraires sur les cessions 2009 facturés à la SCPI en 2010 
(15 000  plus-values réalisées sur cessions  ». 
 
Outre les honoraires sur cessions précités, l 135 149 
notamment : 
 
-  15 790  
- des frais immobilière 22 088  
- des honoraires du commissaire aux comptes 14 000  
- des jetons de présence 8 700  
- de frais postaux  4 978  
- des honoraires divers  : 36 970  55 522  
- de la TVA non récupérable 6 029  
 
 
 Dotations aux amortissements et provisions 

 
Elles sont constituées essentiellement de : 
 
- la dotation aux provisions pour grosses réparations égale à 3% du montant HT des loyers facturés et des loyers 

théoriques sur les locaux vacants, soit 90 977  
- uses, soit 35 619  
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TABLEAU DE COMPOSITION DU PATRIMOINE 

AU 31 DECEMBRE 2010 
 
 
Inventaire détaillé des placements immobiliers 
 

, local par local, 
serait 
Gestion fournira tous renseignements détaillés aux associés qui lui en feraient la demande. 
 

et 
agencements 

hors frais

Estimations 
hors frais et 

droits « valeur 
vénale »

Plus ou moins 
values 

latentes

et 
agencements 

hors frais

Estimations 
hors frais et 

droits « valeur 
vénale »

Plus ou moins 
values 

latentes

Habitation 5 059 640 3 696 642 -1 362 998 4 893 774 4 246 730 -647 044
Bureaux 9 954 062 11 447 000 1 492 938 9 954 062 11 529 000 1 574 938
Commerces de centre-ville 12 375 280 15 432 778 3 057 497 16 908 480 20 250 470 3 341 990
Moyenne surface de périphérie 3 012 785 3 770 354 757 569 3 016 185 4 082 000 1 065 815
Activités 1 102 689 1 306 000 203 311 1 102 689 1 348 600 245 911
TOTAL 31 504 456 35 652 774 4 148 318 35 875 189 41 456 800 5 581 611

Au 31 décembre 2009

en Euros

Au 31 décembre 2010

 
Les valeurs ci-dessus ne s

2010. L -value latente 
globale . 
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RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE 
 
 
 
 
Mf tebn f t - Mf tefn pjt fmmft - Mf t t jfvst - 
 

s 
tpdjbm dmpt  mf  42 eédfn csf  3121. 
 

sévoj à r vbusf  sfqsjt f t - mf  3 n bst  3121- mf  38 n bj 3121- mf  29 opvfn csf  3121 fu mf  4 n bst  3122 qpvs 
3121. 

 
pvt  epoof  upvt  mf t  sfot f jhofn fout  vujmf t  tvs mf  

n bsdi é ef t  qbsut - tvs mf  qbusjn pjof  eékà dpotujuvé- tvs mb t juvbujpo mpdbujvf  fu mb hf tujpo ef t  jn n fvcmft - bjot j r vf  mf t  
dpn quf t  3121 fu qfstqfdujvf t  3122. 
usbvbjm bddpn qmj qbs mb Spdjéué ef  Gf tujpo. Mft  qfsgpsn bodf t  gjobodjèsf t  ef  mb SCPI SP GIPIFSSF tpou mà qpvs fo 
uén pjhofs. 
 

ujg ev 
Cpotf jm ef  Svsvf jmmbodf  r vj mf t  bqqspvvf  tbot  sét f svf . Im f tu oébon pjot  sbqqfmé r vf  mf t  dpn quf t  ef t  fxfsdjdf t  2: : 9 fu 

 
 

3121- mb SCPI SP GIPIFSSF b :  
. sfmbodé mf t  tpvtdsjqujpot  fo dpmmfdubou 5 3: 1 : 38  
. jovf tuj 5 957 331  
. bscjusé uspjt  fn qmbdfn fout  ef  qbsl joh à Pbsjt  qpvs vo qsjx upubm ofu vfoefvs ef  351 111 eéhbhfbou vof  qmvt .

vbmvf  ef  85 245  
 

3121- mb Spdjéué ef  Gf tujpo b ejtusjcvé fousf  mf t  bt tpdjét  vo n poubou upubm ef  ejvjefoef t  
psejobjsf t  ef  2 785 : 95  qspdvsbou vo sfoefn fou ef  6-81 
3: 8 : 43 Avfd mf t  sfqpsut  à opvvfbvx ef t  fxfsdjdf t  
ef  2 51:  919 . Fo pvusf - mf t  ejvfst f t  qspvjt jpo fu opubn n fou mb qspvjt jpo qpvs hspt t f t  
séqbsbujpot  r vj upubmjt f  eétpsn bjt  519 578  
 
Av ujusf  ef t  évèofn fout  qptuésjfvst - mf  qsjx ef  tpvtdsjqujpo u efqvjt  mf  n pjt  ef  kvjo 311: - b éué qpsué 

 
 
P vusf  mf t  sétpmvujpot  sfmbujvf t  bvx dpn quf t  3121- opvt  jovjupot  mf t  bt tpdjét  sévojt  fo At t fn cméf  Géoésbmf  P sejobjsf  à 

fvst  tvggsbhf t  fu opubn n fou mb i vjujèn f  sétpmvujpo qpsubou tvs mf  

sf tujuvfs à mb SCPI mf t  évfouvfmt  epn n bhf t .jouésêut  fu à sfn cpvst f s mb SCPI ef t  gsbjt  t j fmmf pcufobju hbjo ef  dbvt f  ebot  
.jouésêut  vfstét  à mb SCPI 

vfst fn fou- ef t  qbsut  o° 2 à 86 948 jodmvtf t . Cf t  qbsut  dpssf tqpoefou à dfmmft  tpvtdsjuf t  bv 42 eédfn csf  3119. 
 

t fn cmf  ef t  n fn csf t  ev Cpotf jm- mf t  sfqsét foubout  ef  mb Spdjéué ef  Gf tujpo fu 
 

 
 
 
 Jean CHORRO 
 Président du Conseil de Surveillance 
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RAPPORT GENERAL  
DU COMMISSAIRE AUX COMPTES  

Exercice clos le 31 décembre 2010 
 
 
 
Bvx bt tpdjét - 
 
Fo fxédvujpo ef  mb n jt t jpo r vj opvt  b éué dpogjéf  qbs vpusf  bt t fn cméf  géoésbmf- opvt  vpvt  qsét foupot  opusf  

 
 
. mf  dpousômf  ef t  dpn quf t  boovfmt   
 
. mb jvtujgjdbujpo ef  opt  bqqsédjbujpot - 
 
. mf t  vésjgjdbujpot  tqédjgjr vf t  fu mf t  jogpsn bujpot  qsévvf t  qbs mb mpj. 
 
Lf t  dpn quf t  boovfmt  pou éué bssêuét  qbs mb tpdjéué ef  gf tujpo SP FIEY. Lf t  vbmfvst  véobmft  ef t  jn n fvcmft - 
qsét fouéf t  ebot  df t  dpn quf t - pou éué eéuf sn joéf t  qbs mb tpdjéué COP Pbsjcbt  Sfbm Ftubuf- fxqfsu joeéqfoebou 
opn n é qbs vpusf  bt t fn cméf  géoésbmf  ev 38 n bj 3121. Im opvt  bqqbsujfou- tvs mb cbt f  ef  opusf  bveju- 

f  pqjojpo tvs df t  dpn quf t . 
  
1) Opinion sur les comptes annuels 
 

bcmf  r vf  mf t  

mf t  dpn quf t  boovfmt . Im dpot jtuf  égbmfn fou à bqqsédjfs mf t  qsjodjqf t  dpn qubcmft  tvjvjt - mf t  f tujn bujpot  

pou dpot jtué à fo vésjgjf s mb 

émén fout  r vf  opvt  bvpot  dpmmfduét  tpou tvggjtbout  fu bqqspqsjét  qpvs gpoefs opusf  pqjojpo. 
 
Opvt  dfsujgjpot  r vf  mf t  dpn quf t  boovfmt  tpou- bv sfgbse ef t  sègmft  fu qsjodjqf t  dpn qubcmft  gsboçbjt - 

ef  mb t juvbujpo gjobodjèsf  fu ev qbusjn pjof  ef  mb tpdjéué à mb gjo ef  dfu fxfsdjdf . 
 

2.222.987 Fvspt - vo sétvmubu 
 

 
2) Justifications des appréciations 
 

.:   ev Dpef  ef  Dpn n fsdf  sfmbujvf t  à mb jvtujgjdbujpo ef  opt  
bqqsédjbujpot - opvt  qpsupot  à vpusf  dpoobjt tbodf  mf t  émén fout  tvjvbout  :   
 
. 
bvpot  éué dpoevjut  dpodfsobou mf t  vbmfvst  véobmft  ef t  jn n fvcmft  r vj tpou joejr véf t  ebot  mf t  dpn quf t  

jgjé mb dpodpsebodf  
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nous sommes assurés de la permanence des méthodes utilisées par ce dernier. 
 
- En ce qui concerne les provisions pour grosse

pluriannuel prévisionnel de travaux pour les exercices 2011 à 2015. Notre appréciation 
rapprochant le plan pluriannuel prévisionnel de la provision constituée. La provision constituée au 
31 

 
 
Les appréciat
pris dans leur ensemble, et ont donc contribué à la formation de notre opinion sans réserve, exprimée dans la 
première partie de ce rapport. 
 
 
3) Vérifications et informations spécifiques 
 

aux vérifications spécifiques prévues par loi. 
 

ec les comptes annuels des 
informations données dans le rapport de gestion établi par la société de gestion et dans les documents 
adressés aux associés sur la situation financière et les comptes annuels. 
 
 
 Fait à Bry sur Marne, le 4 mars 2011         
  
 
 
 Cabinet GUINARD  
 Erwan GUINARD 
 Commissaire aux Comptes 
 Compagnie Régionale de Paris 
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RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES 
SUR LES CONVENTIONS REGLEMENTEES 

Exercice clos le 31 décembre 2010 
 
 
 
Aux associés, 
 
En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur les 

-76 du Code Monétaire et Financier. 
  
Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les 
caractéristiques et les modalités essentielles des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions 

-fondé ni 
-76 du Code Monétaire 

approbation. 
 
Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer, les informations relatives à 

 
  

professionnelle de la compagnie nationale des commissaires aux comptes relative à cette mission. Ces 
diligences ont consisté à vérifier la concordance des informations qui nous ont été données avec les 
documents de base dont elles sont issues. 
 
 
CONVENTIONS SOUMISES A L APPROBATION DE L ASSEMBLEE. 
 

 
 
 
CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L ASSEMBLEE GENERALE. 
 
En application de -76 du Code Monétaire et Financier, nous avons été informés que 

 
 

 Votre assemblée générale du 27 mai 2010 a autorisé la société de gestion à rembourser pour le 
-

 
 

Sur la provision constituée par 
été imputé 16.720 Euros HT pour les frais pris en charge. Une provision complémentaire de 
10.125 
31décembre 2010. 
somme de 20.251 euros HT. 

 
 En rémunération de la gestion de la société, la rémunération de la société SOFIDY a été fixée à 

10 % HT du montant des produits locatifs HT et des produits financiers nets. Cette convention 
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montant de 307.501 Euros. 
 

 
 

rémunération de la société de gestion SOFIDY pour la préparation et la réalisation des 

 
 

2010. 
 
 
 
 Fait à Bry sur Marne, le  4 mars 2011 
 
 
 Cabinet GUINARD  
 Erwan GUINARD 
 Commissaire aux Comptes 
 Compagnie Régionale de Paris 
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PROJETS DE RESOLUTIONS 
 

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE 
 
PREMIERE RESOLUTION 
 
M'At t fn cméf  Géoésbmf- bqsèt  bvpjs foufoev mfduvsf  ef t  sbqqpsut  ef  mb Spdjéué ef  Gf tujpo- ev Cpotf jm ef  Svsvf jmmbodf  

- 
fu m'boofyf  ef  m'fyfsdjdf  3121 bjot j r vf  mf t  pqésbujpot  r v'jmt  usbevjt fou.  
 
M'At t fn cméf  Géoésbmf  epoof  r vjuvt  foujf s fu tbot  sét f svf  à mb Spdjéué ef  Gf tujpo ef  tb hf tujpo- fu mvj sfopvvfmmf- fo ubou 
r vf  ef  cf tpjo- tb dpogjbodf  bvy gjot  e'fyédvujpo ef  tpo n boebu ebot  upvuf t  t f t  ejtqpt jujpot . 
 
DEUXIEME RESOLUTION 
 
M'At t fn cméf  Géoésbmf  bqqspvvf  m'bggfdubujpo fu mb séqbsujujpo ef t  sétvmubut  3121 ufmmft  r v'fmmft  mvj tpou qspqptéf t  qbs mb 
Spdjéué ef  Gf tujpo. 
 

- tpju 2 983 926-98 ef  2 785 994-94 
tpn n f  r vj b eéjà éué vfstéf  bvy bt tpdjét  tpvt  gpsn f  ef  r vbusf  bdpn quf t - fu bv sfqpsu à opvvfbv qpvs 398 943-15  
 
Fo dpotér vfodf - mf  ejvjefoef  vojubjsf  psejobjsf  sfvfobou à vof  qbsu ef  epvzf  n pjt  ef  jpvjt tbodf  f tu bssêué à 37-63  
 
TROISIEME RESOLUTION 
 
M'At t fn cméf  Géoésbmf- bqsèt  bvpjs foufoev mfduvsf  ev sbqqpsu ev Cpn n jt tbjsf  bvy Cpn quf t  dpodfsobou mf t  dpovfoujpot  
tpvn jt f t  à m'bsujdmf  M.325.87 ev Cpef  Mpoéubjsf  fu Gjobodjfs- bqqspvvf  mf tejuf t  dpovfoujpot . 
 
QUATRIEME RESOLUTION 
 

bv mb vbmfvs dpn qubcmf- mb vbmfvs ef  sébmjtbujpo fu mb 
vbmfvs ef  sfdpotujuvujpo ef  mb Spdjéué- bqqspvvf  mf tejuf t  vbmfvst  ef  mb Spdjéué SP GIPIFSSF bv 42 eédfn csf  3121. 
 
CINQUIEME RESOLUTION 
 
M'At t fn cméf  Géoésbmf  dpotubuf- ebot  mf  dbesf  ef  m'bvupsjtbujpo epooéf  qbs mb qsédéefouf  At t fn cméf  Géoésbmf- mb df t t jpo 
joufsvfovf  fo 3121 ef t  mput  o° 29- 37 fu 42 ef  mb svf  ef  Gsfofmmf à Pbsjt - bzbou eéhbhé ef t  qmvt .vbmvf t  qpvs vo n poubou 
hmpcbm ef  85 245 Spdjéué ef  Gf tujpo ef  séjovf tujs mf  qspevju ef  df t  vfouf t  tpju 351 111  
 
SIXIEME RESOLUTION 
 

f  

fu ebot  mf t  mjn juf t  gjyéf t  qbs mb méhjtmbujpo fu mb séhmfn foubujpo tvs mf t  SCPI. 
 

3122. 
 
SEPTIEME RESOLUTION 
 
Vv mf  sbqqpsu ef  mb Spdjéué ef  Gf tujpo- m'At t fn cméf  Géoésbmf  bvupsjt f  dfuuf  efsojèsf  à dpousbdufs- bv opn  ef  mb SCPI- 
ef t  opvvfbvy fn qsvout- fo vof  pv qmvt jfvst  usbodi f t - ebot   
31  pv qmvt jfvst  cjfot . Fmmf bvupsjt f  à dfu fggfu mb Spdjéué ef  Gf tujpo à dpot foujs à 

 
 

bqqfméf  à 3122. 
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HUITIEME RESOLUTION 
 
Ebot  mf  dbesf  ev dpoufoujfvy pqqptbou mb TDQJ à mb qsédéefouf  tpdjéué ef  hf tujpo- m
sfn
dpssf tqpoebout .  
 
Mf t  évfouvfmt  epn n bhf t .jouésêut  vfstét   eéevdujpo ef t  gsbjt  fohbhét
sét f svéf  bvy t fvmt  bt tpdjét  qspqsjéubjsf t - bv kpvs ev vfst fn fou- ef t  qbsut  o° 2 à 85 838 jodmvtf t . Df t  qbsut  dpssf tqpoefou 
à dfmmft  tpvtdsjuf t  bv 32 eédfn csf  3118. 
 
NEUVIEME RESOLUTION 
 

tpdjéué ef  hf tujpo- qsévpybou qpvs dfmmf .dj 
 qpvs upvuf  df t t jpo ef  qbsut  fu upvuf  n vubujpo à ujusf  hsbuvju (df t t jpo ef  hsé à 

 Df  gpsgbju f tu gjyé qbs df t t jpoobjsf - epobubjsf  pv bybou.espju- fu à mfvs di bshf  r vfm 
r vf  tpju mf  opn csf  ef  qbsut  déeéf t . 
 
DIXIEME RESOLUTION 
 

   3122- 
opopctubou mf  sfn cpvst fn fou ef  upvt  gsbjt  ef  eéqmbdfn fou fu bt tvsbodf  fo 
sf tqpotbcjmjué djvjmf  qspgf t t jpoofmmf ef t  n fn csf t  ev Dpotf jm. 
 
ONZIEME RESOLUTION 
 
M(Btt fn cméf  Héoésbmf  dpotubuf  r vf  mf t  n boebut  ef  i vju n fn csf t  ev Dpotf jm ef  Tvsvf jmmbodf  bssjvfou à édi ébodf  à 

vsf t  fyqsjn éf t  ef  : 
. N . Ebojfm CP VSSJEZ 
. N . Mbvsfou HSBVEZ 
. N . Qbvm N BSUEM 
. N . I fosj UJETTEO 
. TDJ BBBZ   
. Tpdjéué BMDZP O   
. N . Qbusjdl  BSEJZZP OJ   
. N . P mjvjfs CMJDR 
. N . Tfshf  ESBI N BOJ   
. N . Séhjt  HBMQJO 
. N . N jhvfm HBSDJB 
. N n f . Tymvjf  I VHVEU 
. N . Qi jmjqqf  I VSCJO 
. N . Jbdr vf t  N BSZ   
 
fu mf  opn csf  ef  tvggsbhf t  buusjcvét  à di bdvof  ef t  dboejebuvsf t - opn n f  mf t  i vju dboejebut  tvjvbout- qpvs vof  evséf  ef  
uspjt  bot - fo r vbmjué ef  n fn csf t  ev Dpotf jm ef  Tvsvf jmmbodf  : 
.  
.  fud. 
 
mfvs n boebu fyqjsfsb 3123. 
 
DOUZIEME RESOLUTION 
 
M(Bt t fn cméf  Héoésbmf  epoof  upvt  qpvvpjst  bv qpsufvs e(vof  dpqjf  pv e(vo fyusbju ef t  qsét fouf t  qpvs m(bddpn qmjt t fn fou 
ef  upvuf t  gpsn bmjuét  ef  qvcmjdbujpo méhbmf  fu ef  eéqôu. 
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