Amundi

ASSET MANAGEMENT

Amundi Immobilier

Premely Habitat 3 BBC
T i \ -

C

Rapport annuel 2013




PREMELY HABITAT 3 BBC

SOMMAIRE

Organes de Gestion et de contrdle

Chiffres clés 2013

Rapport de la Société de Gestion

Tableaux annexes

Situation des investissements au 31 décembre 2013
Comptes annuels au 31 décembre 2013

Regles et méthodes comptables

Compléments d’informations

Rapport spécial de la Société de Gestion

Rapport général et spécial du Conseil de Surveillance
Rapports général et spécial du Commissaire aux Comptes
Texte des Résolutions

Annexe | - Reglement Intérieur du Conseil de Surveillance

Annexe Il - Recommandations pratiques pour voter

Rapport Annuel 2013



Organes de gestion et de contrdle
au 31 décembre 2013

Société de Gestion : Amundi Immobilier

S.A. au capital de 15 666 374 €
Siége social : 91 / 93 boulevard Pasteur - 75015 Paris

Président Fathi JERFEL
Directeur Général Nicolas SIMON
Directeur Général Délégué Julien GENIS
Administrateurs Pedro ARIAS

Renaud CHAUMIER
Olivier TOUSSAINT
AMUNDI GROUP représenté par Bernard de WIT

Conseil de Surveillance Premely Habitat 3 BBC
Président AMUNDI INDIA HOLDING représentée par M. JERFEL

Membres AMUNDI représentée par M. de WIT
AMUNDI ALTERNATIVE INVESTMENTS SAS représentée par M. JERFEL
AMUNDI GROUP représentée par M. de WIT
AMUNDI IMMOBILIER représentée par M. SIMON
AMUNDI PRIVATE EQUITY FUNDS représentée par M. JERFEL

Commissaires aux comptes

Titulaire MAZARS, Gilles DUNAND-ROUX
Suppléant Franck BOYER
Expert immobilier CREDIT FONCIER EXPERTISES
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Chiffres clés
au 31 décembre 2013

Date de création 2011
Nombre de parts 52 089
Valeur de réalisation 92 231 129,22 €
Nombre d’associés 2010
Nombre d’immeubles 12 (non livrés)
Surface du patrimoine 17 659 m?
Nombre de locataires N/A
Taux d’occupation net moyen N/A
Résultat par part 4,18 €
Dividende (y c. PF) 3,00 €
Dividende par part (hors PF) 1,36 €
Report a nouveau par part (aprés affectation du résultat 2013) 19,81 €

(PF : prélevement forfaitaire)

Répartition du patrimoine

Valeurs vénales par zones géographiques Valeurs vénales par type de locaux
(toutes zones géographiques confondues)

I Région parisienne : 85,63 % W Habitation : 100 %

M Province : 14,37 %

85,63 %
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Rapport de la Societé de Gestion

Madame, Monsieur,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale Mixte pour vous rendre compte de I'activité de votre Société au cours de I'année 2013 et soumettre a votre

approbation les comptes annuels.

Nous évoquerons tout d’abord le contexte de 'immobilier résidentiel en 2013 et les éléments marquants de la vie des SCPI au cours de cette méme année.
Nous aborderons ensuite, par le biais de la présentation des comptes, les principaux points relatifs a la gestion de PREMELY HABITAT 3 BBC.

Le contexte macro-économique
Graduelle amélioration de 'économie francaise

Avec une progression du Produit Intérieur Brut (PIB) estimée a 0,2 % au
4¢ trimestre 2013, aprés le recul observé au 3¢ trimestre de 0,1 %, I'’économie
frangaise semble redémarrer lentement. En effet, I'activité a été notamment
portée par la consommation des ménages, qui a contribué positivement a la
croissance, s’établissant a 0,3 % sur I'ensemble de I’année, selon les prévisions
des économistes du Crédit Agricole. La progression de 0,5 % du pouvoir d’achat
et de 1 % du revenu disponible brut, profitant d’un Iéger recul des prix, a alimenté
les dépenses des ménages. Lindicateur de sentiment économique se redresse
légérement au mois de décembre, aprés avoir a nouveau diminué en novembre,
mais demeure en progression par rapport a celui enregistré a la fin du trimestre
dernier. Ainsi, sur 'ensemble de 'année 2013, le PIB devrait croitre de 0,2 %,
apres la stabilité observée en 2012, une reprise certes faible, mais légérement
plus soutenue que les évolutions enregistrées par la plupart des autres pays de
la zone Euro. Le PIB de la zone Euro devrait ainsi se dégrader a nouveau sur
'ensemble de I'année 2013, de 0,4 % apres 0,5 % en 2012.

Le Marché de 'immobilier résidentiel
Le marché de I'acquisition

Léger repli du volume de transactions en 2013 et recul modéré des prix
des logements neufs

Aprés avoir reculé en 2011 et 2012 de respectivement 8 % et 15 %, les ventes de
logements neufs ont poursuivi leur baisse en 2013, mais de maniere nettement
moins marquée. Ainsi, 87 000 unités devraient avoir été vendues au cours
de I'année derniére, équivalant a un repli de 2 %, relativement faible compte
tenu, a la fois, des bas niveaux de construction qui perdurent et de I'absence
d’un dispositif fiscal réellement performant. En effet, la part du segment
“investisseurs” a fortement fléchi au cours des derniéres années, passant de
64 %, au point haut du dispositif Scellier en 2009-2010 a environ 44 % en 2013,
résultat du démarrage toujours poussif du dispositif Duflot.

Parallelement, I'offre demeure relativement contrainte, le nombre de permis de
construire enregistrant une nouvelle chute, celle-ci atteignant 17 % entre début
septembre et fin novembre et 15 % sur 12 mois glissants, ¢’est-a-dire entre début
décembre 2012 et fin novembre 2013, comparé a la méme période un an plus tot.
Durant le méme laps de temps, 299 000 logements ont été mis en chantier, en
baisse de 6 %, la construction des appartements résistant mieux que celles des
maisons individuelles. En effet, le repli de mises en chantier d’appartements a
atteint 3 %, celui des maisons 10 %. Au total, 332 000 logements auraient été mis
en chantier sur 'ensemble de I'année 2013. Les mises en vente de logements
neufs ont, quant a elles, enregistré une baisse marquée, de 16 % en 2013,
conduisant a un recul de 'encours de logements neufs proposés a la vente.
Ainsi, le délai d’écoulement se stabilise progressivement au 3¢ trimestre 2013,
mais il demeure néanmoins élevé, a 14 mois fin septembre, contre 12,5 fin 2012
et 7,5 fin 2011. Il a méme tendance a légerement remonter en lle-de-France, a
10,8 mois fin septembre 2013 contre 10,4 mois fin juin et 9,6 mois fin 2012.
Dans ce contexte, les prix baissent mais de maniere modérée en rythme annuel.
lls se sont méme réorientés a la hausse pour les appartements au cours du
3¢ trimestre 2013, en progression de 1,7 % entre le 3° trimestre 2012 et le
3¢ trimestre 2013, alors qu’ils reculaient nettement de 2,7 % entre le 2¢ trimestre
2012 et le 2° trimestre 2013. En lle-de-France, le retournement de tendance est
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Pour autant, cette reprise de I'économie frangaise demeure fragile. En effet,
le taux de chomage demeure tres élevé et ne devrait pas refluer avant la
2¢partie de I'année 2014. En effet, apres une amélioration sensible du marché
de I’'emploi en octobre, le chémage a repris sa progression en novembre. Cette
tendance a la hausse, méme modeste, devrait s’étre poursuivie en décembre.
Ce phénomeéne reflete la difficile situation dans laquelle se trouvent les
entreprises. Celles-ci ont fortement freiné leurs investissements : méme si
elles montrent une bonne santé financiére, leur taux de marge s’est fortement
érodé, déclinant de 31,8 % en 2012 a 28 % en 2013, un niveau historiquement
bas. Les incertitudes qui pésent sur I'’économie frangaise et, plus globalement,
sur la reprise des pays de la Zone Euro, du Sud notamment, conduisent les
entreprises a retarder leurs investissements. Ce soutien a I'activité est pourtant
indispensable au rebond de I'économie et au retournement de la courbe du
chémage. Il devrait encore faire défaut en 2014.

encore plus impressionnant. En effet, les prix observés en Région parisienne ont
augmenté de 1 % au 3¢ trimestre dernier, alors qu’ils accusaient un recul marqué
de 5,1 % au 2° trimestre. Le taux de rendement observé pour les meilleurs biens
demeure stable, proche de 3 %.

Bonne tenue des ventes de logements anciens en 2013, mais des prix
toujours en léger recul

L'année 2013 a connu, & nouveau, une activité en baisse, mais les ventes
reculent finalement peu, de 2 %, alors que I'année 2012 avait vu un repli des
transactions nettement plus significatif, de 12 %. Au total, 690 000 logements
anciens devraient avoir été vendus sur I'ensemble de I'année. La meilleure
orientation globalement observée sur le marché de I'ancien s’est méme
matérialisée par une augmentation des ventes sur la période février-novembre
2013. Ce redémarrage des transactions a été soutenu, puisqu’il a atteint 8 %,
comparé a celles enregistrées au cours de la méme période de 2012, porté par
un mois de septembre dynamique, durant lequel 80 000 unités ont été vendues.
En lle-de-France, les ventes se sont quasiment stabilisées en 2013, alors
qu’elles avaient baissé assez nettement en 2011 et 2012. Entre début janvier et
fin septembre 2013, elles sont ainsi en tres léger recul, de 0,6 %, par rapport a la
méme période de 2012. Uencours de crédit habitat a par conséquent enregistré
une progression réguliere, de 2,9 % en septembre et de 3 % en octobre et
novembre 2013. La production de nouveaux préts atteint 12 milliards € par
mois en moyenne sur les onze premiers mois de I'année. Pourtant, les taux de
crédit ont poursuivi leur remontée au cours du 4° trimestre, pour le 2¢ trimestre
consécutif, a I'instar des taux de I’OAT qui se redressent graduellement depuis
plusieurs mois. Cette hausse demeure toutefois contenue et est, en moyenne,
compensée par la baisse des prix.

En effet, le recul des prix entamé en 2012, de 2,1 % sur un an entre décembre
2011 et décembre 2012, s’est poursuivi au 3° trimestre 2013, mais au rythme
plus modeste de 1,4 % par rapport au 3¢ trimestre 2012. Ce repli s’est avéré
relativement homogeéne entre les marchés de Province et ceux de I'lle-de-France :
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il atteint respectivement 1,5 % et 1,2 % dans ces deux zones au 3¢ trimestre
en rythme annuel, tandis que linflexion des prix a été plus sensible dans
Paris intra-muros. Elle s’y établit a 2,1 % et cette tendance baissiere devrait
perdurer au cours des premiers mois de 2014. Ainsi, le recul cumulé des prix

Le marché de la location
Redémarrage des loyers en fin d’année 2013

Alors qu’ils étaient restés quasiment stables en début d’année 2013, la hausse
des loyers s’est |égérement accélérée apres I'été, atteignant 0,1 % entre janvier
et aolt puis 0,6 % entre janvier et novembre, un niveau néanmoins toujours
en dega de linflation. Ce phénomeéne s’explique notamment par la forte
saisonnalité du marché de la location : 55 % des contrats ont été signés entre juin
et octobre, contre 30 % signés entre janvier et mai, la demande des locataires
potentiels étant plus soutenue dans la 2"* partie de I'année. Malgré cette légére
accélération, le freinage des loyers a été marqué en 2013 par rapport a I'année
précédente, puisque les loyers avaient progressé de 2,4 % en 2012, un rythme
supérieur a I'inflation qui s’était établie a 2 %.

Hormis cette récente augmentation, les loyers ont progressé, en moyenne,
moins vite que linflation, depuis 2006. Pour les villes de plus de 10 000
habitants, ce phénoméne a pu déja étre observé depuis 2000. Cette évolution
modeste des loyers est principalement a mettre a 'actif de la quasi-stagnation
des loyers sur les petites surfaces et a leur progression moins rapide sur les
grandes surfaces. Le nombre de villes qui enregistrent une baisse des loyers

Perspectives

Des prix toujours en recul pour les logements neufs et
anciens, des loyers en légére hausse en 2014

Avec des prévisions de croissance en amélioration mais qui demeureront
relativement faibles, les conditions ne seront néanmoins pas réunies pour que le
marché résidentiel enregistre un redémarrage franc et durable.

Pour autant, ces facteurs négatifs se dissiperont trés graduellement, le taux de
chomage refluant lentement en 2" partie d’année. La demande de logements
pourrait ainsi progressivement s’intensifier. En outre, I'assouplissement des
mesures fiscales devrait contribuer a refluidifier le marché. Le nouveau régime
des plus-values en vigueur depuis septembre dernier, un peu moins contraignant,
devrait entrainer une augmentation des mises en vente et un regain de
dynamisme pour les investissements locatifs. Le crédit d‘imp6t développement
durable (CIDD) et I'éco-prét a taux zéro ont été revus et recentrés sur les
rénovations lourdes, afin d’accélérer I'amélioration qualitative du parc de
logements.

De plus, la disparition du Coefficient d’Occupation des Sols (COS), c’est a dire le
rapport entre la surface construite et la superficie du terrain, devrait avoir pour
effet une densification accrue des centres villes, par opposition a I'étalement
urbain. Cette augmentation de I'offre devrait entrainer une stabilisation voire une
baisse des prix. De méme, la remontée progressive des taux pesera sur les prix,
tant dans le neuf que dans I'ancien.

Ainsi, les ventes de logements neufs devraient se stabiliser en 2014, au niveau
enregistré en 2013, tandis qu’une Iégére baisse des prix est attendue. Pour les
logements anciens, les transactions et les prix devraient reculer de 4 % au cours
de I'année. La baisse des prix serait ainsi plus importante que celle observée en
2012 et en 2013, mais devrait demeurer contenue. Enfin, les loyers devraient, a
nouveau, progresser légerement.
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est globalement tres contenu, puisqu’il se situe a 3 % entre 2011 et 2013. Les
facteurs structurels de soutien de la demande (démographie, décohabitation,
préparation de la retraite, effet valeur refuge...) subsistent donc, dans un marché
de I'ancien durablement sous-offreur.

de marché a sensiblement progressé au cours des derniers mois, passant de
29,3%a 36,6 % entre 2012 et 2013. Les loyers patissent d’une nouvelle remontée
de la vacance en 2013, selon les observations publiées par Clameur, aprés
la Iégére baisse en 2012 : la vacance est actuellement supérieure de 13,8 %
a celle observée en 2008, soit le troisieme niveau le plus élevé depuis 1998,
ce qui représente une perte de pres de 5 % des loyers percus. Parallelement au
redémarrage de la vacance, I'effort d’amélioration et d’entretien se redresse
|égerement, les bailleurs étant conscients de la nécessité d’améliorer I'état des
biens qu’ils proposent pour accélérer la relocation. Cet effort est resté, depuis
2009, supérieur a la moyenne des 15 derniéres années. La baisse de la mobilité
résidentielle s’est accentuée en 2013 : elle s’établit a 26,8 % en fin d’année, en
recul de 2 % par an depuis 2011, et a un niveau inférieur & la moyenne de long
terme depuis 2008. Marseille et Paris détiennent le record non seulement de
la mobilité résidentielle la plus faible mais également celui de la baisse la plus
importante de cette mobilité au cours des dernieres années. Ce phénoméne
ralentit considérablement la fluidité du marché.

Résumé de l'activité 2013 de la SCPI PREMELY HABITAT 3
BBC

La SCPI Premely Habitat 3 BBC a finalisé sa phase d’investissement, sa derniéere
acquisition est intervenue fin décembre 2013.

La diminution du résultat net de I'exercice s’explique par la baisse du taux de
placement couplée a celle de I'assiette de trésorerie dii aux décaissements des
travaux en VEFA.

Les perspectives 2014 de la SCPI PREMELY HABITAT 3 BBC
Une grande majorité des livraisons devrait intervenir fin 2014.

Compte tenu de l'important report & nouveau constitué par les revenus des
placements financiers des années antérieures, la distribution prévisionnelle
devrait s’élever a 10 € par part.
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Rapport de la Société de Gestion

Les comptes de Premely Habitat 3 BBC

Présentation simplifiée du compte de résultat, des dividendes et des valeurs de la SCPI

Compte de résultat simplifié (en €) 31/12/2012 31/12/2013 Var
(©) (b) (b-a)/(a)
Produits
Produits de Iactivité immobiliere 0 0 -
Produits financiers ") 1299 730 377 596 -71%
Sous-total 1299730 377 596 -71%
Charges immobilieres 0 -1412 n/a
Frais généraux - 329050 - 158 620 -52%
Travaux de remise en état 0 0 -
Provisions nettes 0 0 -
Provisions pour charges non récupérables 0 0 -
Charges financiéres sur emprunts 0 0 -
Résultat exceptionnel 0 0 -
RESULTAT COMPTABLE 970 680 217 563 -78%
Résultat comptable par part 18,64 4,18 -78%
Dividendes par part sur Non-Optant 0,00 3,00 -
R.A.N. comptable apres affectation du résultat par part 18,64 19,81 6%

(1) produits de placement et de la rémunération éventuelle des comptes courants.

Les produits

(en €) 31/12/2012 31/12/2013 Var

(C)] (L] (b-a)/a
Produits de Iactivité immobiliere 0 0 -
Autres produits 0 0 -
Produits financiers 1299 730 377 596 -71%
Total 1299730 377 596 -71%

Les produits financiers correspondent a la rémunération des comptes courant
au taux moyen EONIA (0,089 %) et des placements en certificat de dépot
rémunéré au taux moyen de 1,25 %.

Les locaux vacants

Néant, les premieres livraisons interviendront durant le premier trimestre 2014.

Les baux 2013

Néant.

Les charges nettes immobiliéres (hors gros travaux et
dépenses de remise en état) et frais généraux

Charges immobiliéres (en €) 31/12/2012 31/12/2013
Entretiens et réparations 0 0
Assurances 0 0
Honoraires 0 0
Impbts fonciers et fiscalité immobiliere 0 0
Autres 0 -1412
Travaux de remise en état 0 0
Provisions nettes 0 0
Total 0 - 1412

PREMELY HABITAT 3 BBC

Les charges nettes immobilieres correspondent aux charges (hors dépenses
travaux et dépenses de remises en état) incombant au propriétaire conformément
aux termes de baux en vigueur ainsi que les charges sur locaux vacants (charges
récupérables par nature mais non récupérées du fait de I'inoccupation des
locaux). Le niveau des charges immobilieres nettes est de 1 412 €. La ventilation
par nature figure dans le tableau ci-dessus.

Frais généraux

Frais de gestion (en €) 31/12/2012 31/12/2013 Var
(C)] (b) (b-a)/a

Rémunérations de gestion - 142 819 - 11 558 -92%

Honoraires de commissaires aux - 10000 - 10000 0%

comptes

Frais divers de gestion - 176 230 - 137063 -22%

Total - 329 050 - 158 620 -52%

Les frais généraux comportent :

- la commission de gestion, calculée au taux de 2 % HT sur les produits de
trésorerie,

- les honoraires des commissaires aux comptes,

- les frais divers de gestion pour un montant de 137 063 €. Ces dépenses sont

principalement constituées des honoraires d’expertise des immeubles pour

10 000 € ainsi que des colts liés a la production des bulletins trimestriels,

des rapports annuels et la tenue des Assemblées Générales pour 117 047 €.
Lentretien et la réparation des immeubles

Néant.

Les contentieux

Néant.
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Les résultats

Les résultats (en €) 31/12/2012 31/12/2013
Résultat comptable 970 680 217 563
Résultat comptable par part 18,64 4,18

La distribution

La distribution courante de 2013
La distribution courante de I'exercice 2013 s’est établie a 156 267 € et
représente 3,00 € par part (PF non-optant).

La distribution optant au PF

Lors de la distribution 2013 il a été défalqué de vos acomptes trimestriels une
part du prélévement forfaitaire libératoire payé pour votre compte par la SCPI.
En effet, concernant la fiscalité spécifique des SCPI, nous vous rappelons que
la SCPI est fiscalement “translucide” et que la fiscalité repose sur la détention
des parts. Cela signifie que les résultats de la SCPI sont imposés au niveau
de chaque associé au prorata de sa quote-part de détention de la société, et
indépendamment de la mise en distribution des résultats.

La jouissance des parts ouvre les droits a la perception des dividendes, mais
n’a pas d’incidence sur la fiscalité qui, elle, reste attachée a la propriété des
parts. Ceci vaut aussi bien pour la fiscalité des produits que pour la déduction
fiscale liée & I'acquisition des parts dont vous avez pu bénéficier dés votre
souscription.

Les Investissements

Acomptes de distribution et report a nouveau Réel 2013

(en € en cumul) Cumul Par part
Report a nouveau comptable début période 970 680 18,64
Résultat comptable 217 563 4,18
Distribution annuelle non-optant - 156 267 3,00
Report a nouveau comptable apres affectation du résultat 1031976 19,81

La distribution prévisionnelle de 2014

Compte tenu du résultat et du report a nouveau conséquent de 2013, des
e livraisons prévisionnelles en 2014, la société de gestion propose
d’augmenter le niveau de la distribution annuelle provisoire relative a I'exercice
2014 3 10 € par part.

Les expertises

La société Credit Foncier Expertises, expert immobilier nommé en Assemblée
Générale, a procédé fin 2013 a I'actualisation des valeurs d’expertises des
immeubles qui constituent le patrimoine de PREMELY HABITAT 3 BBC.

De ces expertises, il ressort que la valeur totale du patrimoine immobilier s’éléve
a 43 623 916 € hors droits et a 46 328 599 € droits inclus.

La valeur d’expertise complétée par la valeur des actifs financiers hors stocks de
provisions pour gros travaux conduit a une valeur de réalisation au 31/12/2013
de 92 231 129 €,

Réel 2012 Réel 2013

Valeur de réalisation 95508 673 92231129

Vous trouverez en annexe aux états financiers [Iinventaire détaillé des

placements immobiliers.

La SCPI Premely Habitat 3 BBC a acté fin 2013 I'acquisition de 6 actifs en lle de France portant le nombre d’immeubles & 12 au 31 décembre 2013. Les
investissements réalisés par la SCPI respectent nos critéres d’investissement tels qu’une économie locale dynamique, une demande locative importante ainsi qu’une

bonne profondeur de marché pour faciliter la revente.

Une attention toute particuliere est portée aux prestations et a la durabilité des équipements dans un souci de valorisation des immeubles.

Adresse Nombre Nombre de Surface

Prix d’acquisition Date Date de livriason Promoteur

d’appartements

parkings (en m?)

ILE-DE-FRANCE

AEM (*) (en €) d’acquisition prévisionnelle

247, Rue Jean Jacques Rousseau 32 26 2046 14 608 210 21/03/13 4¢ trim 2014 Cap Synthése
92130 ISSY-LES-MOULINEAUX 27/12/130

3 bis et 5, Avenue Jeanne d'Arc 25 18 1509 7877 608 22/02/13 4° trim 2014 Coffim et Eiffage
94110 ARCUEIL Immobilier
Boulevard du Chéateau 16 26 1019 4207 892 07/02/13 4¢ trim 2014 Eiffage et Coffim
78280 GUYANCOURT

Place Lucien Boileau 20 36 1458 5493 210 08/02/13 1¢trim 2014 Nexity et Real Investissement
94420 MORANGIS Patrimoine
Rue de Paris 11 appartements 16 1153 6 804 529 06/03/13 3¢ trim 2014 Pathena
92110 CLICHY-LA-GARENNE 5 maisons

39, rue Traversiere 23 26 1625 11 537 500 19/06/13 3¢ trim 2015 Nexity

92100 BOULOGNE BILLANCOURT

(*) Acte en Main. (1) Acquisition d’une extension pour 410 m?.

Le marché des parts

Néant.

PREMELY HABITAT 3 BBC
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Rapport de la Societé de Gestion

La fiscalité
Régles en vigueur au 01/01/2014

Les SCPI n’entrent pas dans le champ d’application de imp6t sur les sociétés
conformément a I'article 239 septies du Code général des impots.

Chaque produit encaissé par la SCPI est imposé au niveau de I'associé selon le
régime d’imposition qui lui est propre.

[’associé de SCPI, personne physique ou personne morale, est personnellement
soumis pour la part des bénéfices sociaux correspondant a ses droits dans la SCPI
(a limp0t sur le revenu des personnes physiques, a I'impdt sur les sociétés pour une
personne morale relevant de cet imp6t).

Fiscalité des associés personnes physiques

Régime d'imposition des loyers pergus par la SCPI

Les sommes correspondant aux loyers pergus par la SCPI sont imposées dans la
catégorie des revenus fonciers. Il n’est donc pas tenu compte des revenus distribués
par la société, mais de la part revenant a I'associé dans le résultat de la société.

La base d'imposition tient compte de I'ensemble des loyers encaissés et des charges
immobilieres réglées par la SCPI au 31 décembre de chaque année.

Le revenu foncier imposable est le revenu foncier net égal a la différence entre le
revenu brut (qui correspond aux loyers et accessoires de loyers encaissés par la
SCPI) et les charges de la propriété (les charges réelles déductibles).

Déficit foncier

Il est rappelé que pour leur fraction correspondant a des dépenses autres que
les intéréts d’emprunt, les déficits fonciers ordinaires peuvent s’imputer sur le
revenu global dans la limite annuelle de 10 700 € (limite portée a 15 300 € pour
les contribuables qui constatent un déficit foncier sur un logement pour lequel est
pratiquée la déduction de 'amortissement Périssol).

La partie du déficit excédant cette limite ou résultant des intéréts d’emprunt est
imputable sur les revenus fonciers des dix années suivantes (I'associé se reportera a
la rubrique “répartition du déficit” de la notice explicative de I'imprimé 2044 spécial
communiquée par la DGFiP).

Lorsque le revenu global est insuffisant pour absorber le déficit foncier imputable
(limité a 10 700 €), 'excédent de ce déficit est imputable dans les conditions de droit
commun sur les revenus globaux des six années suivantes. Limputation des déficits
fonciers sur le revenu global n’est définitivement acquise que si le contribuable
maintient I'affectation de I'immeuble & la location jusqu’au 31 décembre de la
troisieme année suivant celle au titre de laquelle 'imputation a été pratiquée.

En cas de démembrement de propriété :

Régime applicable a I'usufruitier :

Les intéréts des emprunts effectivement versés par I'usufruitier de parts d’'une SCPI
détenant un immeuble loué, destinés a financer I'acquisition de I'usufruit de ces
parts, sont déductibles de la quote-part du bénéfice foncier de la SCPI, imposable
au nom de l'usufruitier.

Dans I'éventualité ou la SCPI constate un déficit foncier, qui revient de droit au nu-
propriétaire en 'absence de convention contraire, ce déficit foncier n’a pas pour
effet de priver I'usufruitier du droit de déduire ces intéréts. Le déficit qui en résulte
est imputable sur les revenus fonciers qu’il retire d’autres immeubles au cours de la
méme année ou des dix années suivantes.

Régime applicable au nu-propriétaire :

Les intéréts des emprunts contractés personnellement par I'associé nu-propriétaire
de parts de SCPI, pour financer I'acquisition de la nue-propriété de ces parts, ne
peuvent étre déduits des revenus fonciers, dés lors que ces charges financieres ne
peuvent étre considérées comme engagées directement en vue de 'acquisition ou
de la conservation d’un revenu de la SCPI ou de la pleine propriété de la SCPI, mais
seulement de 'acquisition des parts de nue-propriété.

Toutefois, lorsque Iimmeuble dont la propriété est démembrée est loué par
I'usufruitier, le nu-propriétaire est admis, sous certaines conditions, a déduire
certaines dépenses qu'’il a effectivement supportées des revenus tirés de ses autres
propriétés.

Micro-foncier

Le régime micro-foncier s’applique de plein droit aux revenus fonciers des lors que
les revenus bruts fonciers annuels sont inférieurs ou égaux a 15 000 €.

Ce régime donne droit a un abattement forfaitaire de 30 % sur les revenus fonciers
en représentation des charges réelles déductibles.
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Il est rappelé que les revenus fonciers tirés de la détention de parts de SCPI sont
éligibles au régime micro-foncier depuis I'imposition des revenus 2003 sous réserve
que I'associé soit par ailleurs propriétaire d’un immeuble donné en location nue.
Néanmoins, il convient de relever que le régime micro-foncier n’est pas applicable
lorsqu’un membre du foyer fiscal détient des parts de SCPI fiscales autres que des
SCPI Duflot, Scellier ou Malraux “nouveau régime”.

Régime d’'imposition des produits de placement de trésorerie de la SCPI
Les produits de trésorerie sont imposés dans la catégorie des revenus de capitaux
mobiliers : ils sont en principe imposés au baréme progressif de I'imp6t sur le revenu
et aux prélévements sociaux.

Les prélévements sociaux se décomposent comme suit :

- CRDS (contribution pour le remboursement de la dette sociale) : 0,5 %

- CSG (contribution sociale généralisée) : 8,2 %

- Prélévement social : 4,5 %

- Contribution additionnelle: 0.3 %

- prélevement de solidarité : 2 %

Depuis le 1¢"janvier 2013, ces revenus sont soumis a un prélévement forfaitaire non
libératoire de 21 % pour les dividendes et revenus assimilés et de 24 % pour les
produits de placement a revenu fixe ; ce prélevement est effectué a titre d’acompte
d’impdt sur le revenu.

Les personnes physiques appartenant a un foyer fiscal dont le revenu fiscal
de référence de I'avant derniere année est inférieur a 50 000 € (contribuables
célibataires, divorcés ou veufs) ou 75 000 € (contribuables soumis a imposition
commune) pour les dividendes et revenus assimilés et inférieur a 25 000 €
(contribuables célibataires, divorcés ou veufs) ou 50 000 € (contribuables soumis
a imposition commune) pour les produits de placement a revenu fixe peuvent
demander a étre dispensées du prélevement.

La demande de dispense de prélevement doit étre formulée, sous la responsabilité
du contribuable, avant le 30 novembre de I'année précédant celle du paiement.
Elle prend la forme d’une attestation sur I’honneur par laquelle le contribuable
indique a I'établissement payeur que son revenu fiscal de référence figurant sur
I'avis d’imposition établi au titre des revenus de I'avant-derniére année précédant le
paiement est inférieur aux montants précités.

Régime d'imposition des plus-values sur cession de parts de la SCPI ou
ventes d’'immeubles de la SCPI.

Les plus-values sur cessions de parts ou ventes d'immeubles de la SCPI sont
imposées dans la catégorie des plus-values immobiliéres a un taux forfaitaire de
34,5 % (19 % d’imposition + 15,5 % de prélévements sociaux).

Dans le respect de l'objet social, les cessions d’immeubles sont des cessions
occasionnelles réalisées conformément aux dispositions du Code monétaire et
financier, lorsque les immeubles ont été détenus par la SCPI pendant au moins six ans.
Lesregles de détermination des plus-values immobilieres sont identiques concernant
la vente d’immeuble et des cessions de parts. Pour les cessions réalisées a compter
depuis le 1% septembre 2013, la plus-value est totalement exonérée si 'immeuble est
détenu depuis plus de 30 ans.

En effet, en cas de cession d'immeuble ou de parts de SCI, la plus-value est diminuée
des abattements suivants :

Durée de détention Prélévement sociaux

Au-dela de la 6° et
jusqu’ala 21¢ année

Entre la 21¢ et la 22¢ 4% 1,6 %
Au-dela de la 22¢ Exonération totale 9%

Au-dela de la 30° /

Imp6t sur le revenu

6 % par année 1,65 % par année

Exonération totale

La Société de gestion déclare et paie pour le compte de I'associé I'impdt sur la plus-
value éventuellement dégagée par la cession des parts, impdt qui sera déduit du prix
de vente au moment du reglement.

|’établissement de la déclaration et le paiement de I'impdt (au taux de 34,5 % pour
les résidents en France) correspondant a la plus-value réalisée a 'occasion de la
cession d'immeubles par la SCPI sont effectués a la diligence du notaire pour le
compte de chacun des associés soumis a I'impdt sur le revenu dans la catégorie des
plus-values immobiliéres.
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Régime d'imposition des produits “SCELLIER”

Sous certaines conditions, les contribuables qui réalisent un investissement locatif

en 2013 dans le logement neuf ou assimilé bénéficient, pour un seul logement, d’une

réduction d’'impot de 13 % (régime BBC) calculée sur :

- le prix de revient global du logement, retenu dans la limite de 300 000 €. Lorsque
le logement est acquis par une société non soumise a I'lS, autre qu’une SCPI,
la réduction d’impdt accordée au contribuable est calculée sur la quote-part du
prix de revient correspondant a ses droits sur le logement, le plafonnement de
300 000 € s’effectue au niveau du logement ;

- le montant total de la souscription de parts de SCPI, retenu dans la limite 300 000 €.

Ce prix ou ces versements sont retenus dans la limite d’un plafond par métre carré

de surface habitable fixé pour 2012 (décret n°2012-305 du 5 mars 2012) comme

suit :

Zone A 5000 €
Zone B1  4000€
ZoneB2 2100€
Zone C 2000 €.

Lorsqu’un contribuable acquiert un logement et souscrit a des parts de SCPI ouvrant
droit a la réduction d’'impdt, le montant total des dépenses retenu pour la réduction
d’'imp6t ne peut pas excéder 300 000 €.

La réduction d’imp6t est imputée pour la premiere fois, selon le cas, I'année
d’achévement du logement (ou des travaux de réhabilitation) ou de son acquisition
si elle est postérieure ou de la réalisation de la souscription. Elle est répartie sur
9 années, a raison de 1/9 de son montant chaque année.

Lorsque la fraction de la réduction d’imp6t imputable excéde I'imp6t dd, le solde peut
étre imputé sur I'IR di au titre des années suivantes, jusqu’a la 6e inclusivement,
sous réserve que I'immeuble soit maintenu & la location pendant lesdites années. Les
fractions reportées s’'imputent en priorité, en retenant d’abord les plus anciennes.

Il est rappelé que la réduction d’impdt “Scellier” est incluse dans le plafonnement
global des niches fiscales.

Régime d'imposition des produits “MALRAUX”

Ce dispositif fiscal, connu sous le nom de loi Malraux, concerne les opérations de

restauration immobiliere dans certains quartiers urbains, lorsque les immeubles sont

destinés a la location. Il est possible de le résumer de la maniére suivante :

- pour une demande de permis de construire ou une déclaration de travaux déposée
avant le 1¢ janvier 2009, les personnes qui sont personnellement propriétaires
des locaux faisant 'objet d’une opération de restauration ainsi que les associés
personnes physiques de sociétés non soumises a I'impdt sur les sociétés (comme
les SCPI) propriétaires des locaux concernés par I'opération de restauration
peuvent imputer les déficits fonciers sur le revenu global et ce, sans aucun plafond,
si le bien est situé dans un secteur éligible ;

- pour une demande de permis de construire ou une déclaration de travaux déposée
a compter du 1° janvier 2009, les dépenses de restauration donnent droit a une
réduction d’imp6t de 22 % ou 30 % des dépenses effectuées (respectivement 27 %
ou 36 % pour les dépenses réalisées jusqu’au 31 décembre 2011), retenues dans
la limite de 100 000 €.

Opérations concernées

Les dépenses ouvrant droit a la réduction d’imp6t s’entendent des charges de droit

commun telles que les dépenses de réparation et d’entretien, les primes d’assurance,

les dépenses d’amélioration, les impositions et les frais de gestion, ainsi qu’a

I'ensemble des dépenses de travaux imposés et/ou autorisés par I'autorité publique.

Autrement dit, toutes les dépenses de travaux sont éligibles a I'avantage fiscal,

deés lors que ces travaux sont réalisés, avec 'accord de I'architecte des batiments

de France, en conformité avec les prescriptions mentionnées dans la déclaration
d’utilité publique ou dans le plan de sauvegarde et de mise en valeur approuveé.

Il peut s’agir notamment :

- de dépenses de travaux de démolition imposés par I'autorité publique ;

-de dépenses de travaux de reconstitution de toitures ou de murs extérieurs
d’'immeubles existants ;

-de dépenses de travaux de réaffectation a I'habitation de tout ou partie d’un
immeuble originellement destiné a I'habitation et ayant temporairement perdu cet
usage.

Réduction d'imp6t

La base de la réduction d’imp6t est constituée par le montant des dépenses définies

précédemment, a I'exclusion du prix d’acquisition du logement. Seules ouvrent droit

a la réduction d’impdt les dépenses effectivement supportées par le contribuable.

Elles s’entendent donc, s’il y a lieu, sous déduction des aides ou subventions

accordées pour la réalisation des travaux.
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La base de la réduction d’'impdt dans le cadre de SCPI est constituée par la fraction
du montant de la souscription affectée au financement des dépenses éligibles
mentionnées ci-avant.

Le taux de la réduction d’'impdt differe selon la zone de protection concernée. Pour

2012, il est égal :

* pour lesimmeubles situés dans une zone de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager (ZPPAUP), cette derniére catégorie étant remplacée par la loi
du 12 juillet 2010 n® 2010-788 par les “aires de mise en valeur de I'architecture et
du patrimoine” (AMVAP), & 22 % du montant des dépenses ;

* pour les immeubles situés dans un secteur sauvegardé ou un quartier ancien
dégradé, a 30 % de ces mémes dépenses.

Les conditions spécifiques a la réduction d’impdt Malraux obtenue par le biais d’une

souscription au capital d’une SCPI sont les suivantes :

- pourcentages d’affectation : au moins 65 % du montant des souscriptions net des
frais de collecte doit servir exclusivement a financer des dépenses éligibles a la
réduction d’imp6t Malraux et au moins 30 % du montant des souscriptions net des
frais de collecte doit servir exclusivement a financer 'acquisition des immeubles
éligibles a la réduction d’'imp6t Malraux ;

- le montant des souscriptions doit &tre intégralement affecté dans les dix-huit mois
qui suivent la cléture de celleci;

-les souscripteurs s’engagent a conserver leurs parts jusqu'au terme de
I'engagement de location pris par la société (soit 9 ans a compter de la mise en
location du dernier immeuble acquis par la SCPI).

Les dépenses ouvrant droit a la réduction d’imp6t (base de calcul de celle-ci) sont

retenues dans la limite annuelle de 100 000 €. Le propriétaire ou le souscripteur de

parts de SCPI est donc susceptible de bénéficier d’une réduction d’impét maximale
annuelle de 22 000 € ou 30 000 € selon la zone de localisation de 'immeuble.

Fiscalité des associés personnes morales

Les revenus

Les associés personnes morales soumis a I'imp6t sur les sociétés intégrent la quote-
part de résultat et de produits financiers, calculée par la Société de Gestion, dans
leur résultat fiscal annuel.

Les revenus fonciers attribués a un organisme sans but lucratif en sa qualité d’associé
d’une société civile non soumise a I'impdt sur les sociétés, propriétaire des locaux
qui génerent lesdits revenus fonciers, bénéficient d’une exonération d’imposition sur
ces revenus. Ces revenus ne sont pas imposables au titre de I'article 206-5 du Code
général des impdts, car non visés par ledit article.

Les sociétés de personnes appliquent le régime de la translucidité fiscale, 'imposition
s’effectuant au niveau de chaque associé de la société de personnes selon son
régime fiscal propre, en fonction de ses droits dans la société.

Les plus-values

Les sociétés imposables a 'impdt sur les sociétés relevent du régime des plus-values
professionnelles a court terme, ¢’est-a-dire que les plus-values sont comprises dans
le résultat ordinaire, excepté les plus-values a long terme afférentes a des titres de
participation (et assimilés) ou a des droits de propriété intellectuelle.

Les plus-values réalisées par les associés personnes morales imposés au titre des
BIC et des bénéfices agricoles sont taxées dans le cadre de leur déclaration de
revenus. Les organismes sans but lucratif sont exonérés de taxation des plus-values.
Les sociétés de personnes sont imposées au niveau de chaque associé, selon
son statut fiscal, plus ou moins-values des particuliers ou plus ou moins-values
professionnelles.

Fiscalité des associés non-résidents (Personnes physiques)
Les revenus

Revenus fonciers

Les revenus provenant de la location d’'immeubles situés en France sont considérés
comme des revenus de source frangaise et sont imposables en France (article
164 B du CGl).

L"assiette de I'impdt est identique a celle des résidents frangais, soit le montant net
des revenus imputés éventuellement des déficits.

Une déclaration annuelle au centre des imp6ts des non-résidents est nécessaire.
Les revenus fonciers pergus par les non-résidents depuis le 1¢ janvier 2012 sont
soumis aux prélévements sociaux au taux de 15,5 %.
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Rapport de la Societé de Gestion

Revenus financiers

Depuis le 1¢ janvier 2013, les produits de placements a revenu fixe qui sont versés
dans des Etats qui sont considérés comme non coopératifs (ETNC) sont soumis a
un prélévement obligatoire au taux de 75 % (sous réserve de certaines exceptions).

Les plus-values immobilieres

(Cessions de parts de SCPI et quote-part de cession d'immeuble de SCPI)

Les associés non-résidents ressortissants de I'Union Européenne, sont assujettis a

un taux d’imposition et des modalités de détermination de la plus-value immobiliere

identiques aux résidents.

Le taux du prélévement applicable est :

- de 19 % sile non-résident est domicilié fiscalement dans un Etat membre de 'Union
européenne ou en Islande ou Norvege ;

-de 33,13 % si le non-résident est domicilié fiscalement dans un Etat qui n’est pas
membre de I'Union européenne ;

-de 75 % si le non résident est domicilié fiscalement dans un état ou territoire non
coopératif.

Attention : les principautés de Monaco, d’Andorre, la Polynésie Frangaise, la Nouvelle-
Calédonie, Saint-Pierre et Miquelon, Saint Barthélemy, Saint Martin et Mayotte ne
font pas partie de I'lUnion Européenne. Le taux du prélévement applicable est donc
de 33,13 %.

Les plus-values réalisées par les non-résidents & compter du 17 aodt 2012 sont par
ailleurs soumises aux prélévements sociaux au taux de 15,5 %. Le taux d’imposition
global s’éleve donc a 48,s5/6 %, 34,5 % ou 65,5 % selon le cas.

Fiscalité pour une part (en €)

Résultat Produits

financiers

Revenus
fonciers

Revenus
imposables

Dividendes
bruts

comptable

4,18 3,00 7,24 - 2,04 9,28

Rapport de la Société de Gestion sur la préparation et I'organisation des travaux du Conseil de Surveillance
et les procédures de controle interne appliquées a la SCPI PREMELY HABITAT 3 BBC

La Société de Gestion rend compte des conditions de préparation et d’organisation des travaux du Conseil de Surveillance ainsi que des procédures de contrble
interne mise en place pour PREMELY HABITAT 3 BBC, en application des nouvelles dispositions du Code de Commerce, (art. L.225-37) et du Code Monétaire et

Financier (art.621-18-3).

Présentation du Conseil

Le Conseil de Surveillance se compose de 7 a 12 membres maximum nommés
par ’Assemblée Générale, pour trois ans.

Aloccasion de I’Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de I'exercice du
troisieme exercice social complet, le conseil de surveillance sera intégralement
renouvelé afin de permettre la représentation la plus large possible d’associés.
Tout membre du Conseil de Surveillance ne peut cumuler plus de quatre mandats
dans des Conseils de Surveillance des SCPI gérées par AMUNDI IMMOBILIER.
Le Conseil de Surveillance nomme parmi ses membres un Président et
éventuellement un Vice-président et un secrétaire. Il est régi par un réglement
intérieur établi par la Société de Gestion et accepté par chacun de ses membres.

Réle et fonctionnement général du Conseil

Le Conseil de Surveillance est chargé de contrbler la gestion de la Société, de
présenter, chaque année, a ’Assemblée Générale un rapport de synthése sur
I’exécution de sa mission, de donner son avis sur les questions qui pourraient Iui
8tre posées par les associés par écrit ou en assemblée générale. Dans I'exercice
de sa mission, le conseil s’abstient de tout acte de gestion de maniére directe
ou indirecte.

Le Conseil de Surveillance est réuni aussi souvent que I'intérét de la société
I'exige, sur la convocation, soit du Président ou de deux de ses autres membres,
soit de la Société de Gestion.

Les réunions ont lieu au siege social ou en tout autre endroit désigné dans
la convocation. Le mode de convocation est déterminé par le Conseil de
Surveillance.

Textes de référence en matiere de contrdle interne

Les références propres a Amundi Immobilier sont :

- Le reglement CRBF “97-02” modifié relatif au contrdle interne entré en vigueur
le 1¢" janvier 2006.

- Le réglement général de I'Autorité des Marchés Financiers (articles 313-1 a
313-3, 313-5 a 313-7, 313-54, 313-75).

Procédures de controle interne

Les procédures de controle interne s’inscrivent dans le cadre général
des procédures de contrdle interne d’Amundi Group et de son actionnaire
principal.
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Contrdle interne et déontologie

Le contréle interne constitue le dispositif global permettant a la société

d’assurer la maitrise de ses activités et de ses risques. La Loi sur la Sécurité

Financiere (n°2003-706) du 1¢ ao(t 2003, confie au Président de la société,

la responsabilité de la rédaction et du contenu d’un rapport annuel de contréle

interne mises en place dans I'entreprise.

Le déploiement du dispositif de controle interne répond aux principaux objectifs

suivants :

 Performance financiére, par I'utilisation efficace et adéquate des actifs et des
ressources, ainsi que la protection contre les risques de pertes ;

» Connaissance exhaustive, précise et réguliere des données nécessaires a la
prise de décision et a la gestion des risques ;

» Conformité avec les dispositions législatives et réglementaires, les normes
professionnelles et déontologiques et les normes internes ;

* Prévention et détection des fraudes et erreurs ;

« Exactitude, exhaustivité des enregistrements comptables et établissement en
temps voulu d’informations comptables et financiéres fiables.

Principes d’organisation du contréle interne

A) Principes fondamentaux

Les principes d’organisation et les composantes des dispositifs de controle

interne d’Amundi Group sont :

 la couverture exhaustive des activités et des risques résumés dans une
cartographie,

* la responsabilisation de I'ensemble des acteurs,

* la définition précise des fonctions et des taches,

* la séparation des fonctions d’engagement et de controle,

* le suivi et controle des délégations,

* le développement et I'application des normes et procédures,

* |'existence de systemes de contréle, comprenant des contrdles permanents
dits de 1¢ niveau et 2" niveau et des contrbles périodiques dits de 3¢ niveau,
réalisés par I'inspection générale d’Amundi Group.

Textes de références propres a I'activité :

- Lereglement général deI’Autorité des Marchés Financiers, Livre IV - Chapitre Il -
Sociétés Civiles de Placement Immobilier (articles 422-1 a 422-46-2).
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- Les normes et procédures internes définies par la Société pour son activité,
celles d’Amundi Group et celles de son actionnaire principal.

- Le programme “FIDES”, ensemble de procédures de Conformité d’Amundi
Group et de son actionnaire principal.

B) Pilotage du dispositif

Le dispositif de contrdle interne est piloté par :

* le Responsable des Risques et Contréles Permanents, fonctionnellement
rattaché au Directeur Général Délégué d’Amundi Immobilier et hiérarchi-
quement a la Direction des Risques d’Amundi Group,

* le Responsable de la Conformité - Déontologie (Compliance) hiérarchi-
quement rattaché au Directeur Général Délégué d’Amundi Immobilier et
fonctionnellement au Directeur de la Conformité (Compliance) d’Amundi Group,

= un Comité Risques et Compliance qui a pour objectif de suivre I'ensemble des
risques et des contrbles réalisés.

C) Description du dispositif

Le dispositif de contréle interne repose sur un référentiel de procédures, sur
la responsabilisation des directions en charge des activités, la collégialité dans
le processus de prise de décision, la séparation des fonctions d’exécution et
de contréle. De plus la Société de Gestion dispose d’outils informatiques dotés
de fonctionnalités de contrdle intégrées permettant une large automatisation
de ces contrdles. Les procédures de contréle passent soit par des actions
préventives soit par des actions correctives.

Le contrdle permanent de 1¢" niveau est assuré par les équipes opérationnelles
ou chaque responsable organise et pilote les contrbles de premier niveau a
lintérieur de son périmétre de délégations. Des contrles de 2° niveau sont
réalisés a tous les niveaux hiérarchiques et fonctionnels de I'entité concernée.
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IIs englobent la mise en application des normes et procédures, la mise en ceuvre
des délégations de pouvoirs, la mise en place de dispositifs de contrdle et
d’autocontrole, 'appréciation des performances opérationnelles, la sécurité des
patrimoines et la séparation des fonctions.

Le contrdle permanent de 2¢ niveau est assuré par des équipes spécialisées de

contrble qui vérifient en permanence que I'entreprise et ses clients ne sont pas

exposés aux risques financiers, opérationnels et réglementaires au-dela de leur
seuil de tolérance. La Conformité - Déontologie (Compliance) contrdle le respect
des regles définies par les normes professionnelles de déontologie AFG-ASFFI
et ASPIM relatifs aux sociétés de gestion, ainsi que les dispositifs relevant de
la Sécurité Financiere. Le Responsable des Risques et Controles Permanents
veille a la cohérence et a I'efficacité du dispositif de controle interne d’Amundi

Immobilier et a 'actualisation de la cartographie des risques.

Le contrdle périodique (dit de 3¢ niveau) est assuré par le Département Audit,

unité indépendante d’Amundi Immobilier et appartenant a Amundi Group.

En outre, des dispositifs de contrdle interne particuliers recouvrent :

- Les systemes d’informations, pour lesquels des procédures et contrbles visent
a assurer un niveau de sécurité satisfaisant. Une démarche relative a la
définition et aux tests de plans de continuité d’activités est en place.

- La prévention du blanchiment des capitaux et la lutte contre le financement
du terrorisme, conformément aux procédures et recommandations édictées
par Amundi Group et son actionnaire principal, pour laquelle des procédures
propres a Amundi Immobilier et des moyens spécifiques sont mis en oeuvre.

- Un suivi renforcé des prestations essentielles externalisées auprés de tiers.

- La Directive MIF et ses implications notamment en termes de classification
clients/produits, suivi des réclamations clients et définition d’une politique de
gestion des conflits d’intéréts.
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Tableaux annexes

Valeur comptable, de réalisation et de reconstitution

{en euros) 2012 el Valeur de réalisation

Elle est égale a la somme des valeurs vénales des immeubles, de la valeur des autres

Valeurs de la société actifs et passif en tenant compte des plus-values latentes sur actifs financiers.

Valeur comptable 95948 355,28 9591532181 | 3 valeur vénale est déterminée par expert immobilier désigné par Assemblée
Valeur de réalisation 95508 673,34 92231 129,22 Générale.
Valeur de reconstitution 105 116 855,18 103 632 665,28 La valeur vénale correspond au prix de cession net vendeur estimé a la date de

cléture.
Valeurs de la société ramenées a une part

Valeur comptable 1.842,01 1 841,37 La valeur de reconstitution
Valeur de réalisation 1833,57 1770,65 - . N PRI . .
La valeur de reconstitution est égale a la valeur de réalisation augmentée des frais
Valeur de reconstitution 2018,02 1989.53  4e constitution de son patrimoine (frais d’acquisition des immeubles et commissions
de souscription).
Valeur comptable Pour le calcul de la charge fiscale, il est considéré que les immeubles sont soumis
Elle correspond a la valeur d’acquisition hors taxes ou droits des actifs. aux droits d’enregistrement.

Evolution du capital fin de période

Montant du capital nominal 91 676 640 € 91 676 640 €
Nombre de parts 52 089 52 089
Nombre d'associés 2003 2010

Evolution du dividende

Report a nouveau avant affectation du résultat - 18,64
Dividende versé au titre de I'année apres PF - 1,36
Dividende / PF versé au Trésor - 1,64
Résultat de I'exercice - 4,18
Report a nouveau apres affectation du résultat - 19,81

Emploi des fonds

(en euros) Réel 2012 Variation Réel 2013
Fonds collectés 94 977 675,33 - 94 329,52 94 883 345,81
Capital 91 676 640,00 0 91 676 640,00
Primes nettes de souscription / fusion 3 301 035,33 - 94 329,52 3206 705,81
Emplois des fonds - 13129 606,94 -34 178 501,65 - 47 308 108,59

Plus ou moins-value comptables

Réserves

Report a nouveau

Investissements VEFA - 13129 606,94 - 34178 501,65 - 47308 108,59
Financements / emprunts

TOTAL | 81848 068,39 - 34 272831,17 47 575 237,22

Engagements
Promesse de vente

Sommes restant a payer sur VEFA - 49 619 444,00 3043 360,00 -46576 084,00
TOTAL Il - 49 619 444,00 3043 360,00 - 46576 084,00
Montant restant a investir 32228 624,39 -31229 471,17 999 153,22
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Dettes fournisseurs par échéances 2013

Conformément a I'article D 441-4 du Code de commerce, la société donne la décomposition du solde des dettes a I'égard des fournisseurs au 31/12/2013 par
date d’échéance :

Nature Dettes non Dettes échues

(en euros) Galines Depuis moins Depuis plus ET
de 90 jours de 90 jours conventionnels

Dettes courantes 1703,85 1703,85 0,00 0,00

TOTAL 1703,85 1703,85 0,00 0,00 0,00

Les dettes bénéficiant d’un délai conventionnel correspondent a la commission de la Société de Gestion.

Evolution par part en jouissance des résultats financiers

2012 2013
Euros pour une % du total des Euros pour une % du total des
part revenus part revenus

Revenus ("
Recettes locatives brutes
Produits financiers avant prélevement forfaitaire 24,95 100,00 % 7,25 100,00 %
Produits divers
TOTAL DES REVENUS 24,95 100,00 % 7,25 100,00 %
Charges "
Commission de gestion - 2,74 -10,99 % -0,22 -3,06%
Autres frais de gestion - 3,33 -13,33% - 2,63 -36,23%
Entretien du patrimoine au cours de I'exercice
Charges locatives non récupérables - 0,19 -0,77 % - 0,22 -3,02%
Sous-total Charges externes - 6,26 - 25,09 % - 3,07 -42,31%
Amortissements nets
- patrimoine
- autres
Provisions nettes @
- pour travaux
- autres - 0,06 -0,23% - 0,00 - 0,00 %
Sous-total Charges internes - 0,06 -0,23% - 0,00 - 0,00 %
TOTAL DES CHARGES - 6,32 - 25,32 % - 3,07 - 42,38 %
Charges financieres 0,00 0,00 % 0,00 0,00 %
Résultat courant 18,64 74,68 % 4,18 57,62 %
Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles
Résultat net comptable 18,64 74,68 % 4,18 57,62 %
Variation du report a nouveau Dotation (-) Reprise (+) 18,64 - -1,18 -16,23 %
Revenu distribué avant prélévement forfaitaire 0 - 3,00 41,38 %
Revenu distribué aprés prélevement forfaitaire 0 - 1,36 18,76 %

(1) sous déduction de la partie non imputable a I'exercice - (2) dotation de I'exercice diminuée des reprises.
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Situation des investissements

(en euros)

Adresse Date Affection  Surface Nbre de Nombre de Valeur Droits Valeur
acquisition surface enm? logements/ parkings Vénale nette
détaillée immeuble comptable
ILE-DE-FRANCE

40 rue des Meuniers 93100 - MONTREUIL 2012 Résidentiel 1155 22 1 5652 446
10 rue de Bezons 92400 - COURBEVOIE 2012 Résidentiel 1399 26 26 5212 294
14 Route du pavé des gardes 92370 - CHAVILLE 2012 Résidentiel 1573 24 24 1799 550
8 rue de I'Orangerie 94170 - LE PERREUX SUR MARNE 2012 Résidentiel 1097 16 19 3034972
Cours des petites Ecuries 77185 - LOGNES 2012 Résidentiel 1470 26 26 2872 607
247 rue Jean Jacques Rousseau 92130 - ISSY-LES-MOULINEAUX 2013 Résidentiel 2046 32 26 8049 518
3 bis et 5 Av Jeanne d'Arc 94110 - ARCUEIL 2013 Résidentiel 1509 25 18 2347 074
BD du Chateau 78280 - GUYANCOURT 2013 Résidentiel 1019 16 26 1901 756
Place Lucien Boilleau 94420 - MORANGIS 2013 Résidentiel 1458 20 36 4680 949
Rue de Paris 92110 - CLICHY-LA-GARENNE 2013 Résidentiel 1153 16 16 3072 610
39 rue Traversiére 92100 - BOULOGNE-BILLANCOURT 2013 Résidentiel 1625 23 26 2319 221
Sous-total ILE-DE-FRANCE 11 immeuble(s) 15 504 246 254 37 355103 2316016 40942997

PROVINCE
Chemin du Roy d’Espagne 13009 - MARSEILLE 2012 Résidentiel 2155 42 64 6365 112
Sous-total PROVINCE 1 immeuble(s) 2 155 42 64 6268 813 388 666 6365 112
Total immeubles 2013 12 immeuble(s) 17 659 288 318 43623916 2704683 47308 109
Rappel 2012 6i ble(s) 8848 156 170 11720957 726 699 12160 639

Le document détaillant la nouvelle valeur expertisée de chaque actif est a la dis