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Q
PIERRE

INVESTISSEMENT

SCPI
MALRAUX

LE GROUPE PROMOGERE

Q 5 ans d@xpNrience
dans le domaine
de la gestion immobiliKre

et le pilotage dpKration
de novation en centre ville.

INTER GESTION EN 2017

X355 millions di&uros dbctifs
sous gestion”

X 15 SCPI*

X170 000 m? inovis*

X7 000 associXs*

* Source : Inter Gestion

PROMOGERE

Holding du groupe
Recherche foncie

et d™eloppement
dbplation

ACTIGERE

Assistance XMal3tise
dMuvrage
Suivi et pilotage
de travaux

INTER GESTION

SociXXde Gestion
de Portefeuille

Crihtion et gestion
de SCPI

INTERGESTION
DIFFUSION

Formation et animation
des partenaires
commerciaux

LASCH

POLITIQUE DXNVESTISSEMENT

PIERRE INVESTISSEMENT 9 a pour objet [Bcquisition,
la restauration et la gestion dM¥in patrimoine immobilier
riident iel dans le cadre de la loi Malraux.

La SCPI procler a ¥ la sKection dfnmeubles situld
dans un secteur sauvegardX ou dans un quartier ancien
df radi et dont la restauration aura KX di lark dXitilitX
publique ou prid ue par un plan de sauvegarde et de mise
en valeur approuvi

LOCALISATION DES INVESTISSEMENTS

Au-delX de leur intk K architectural, les immeubles seront

skéc tionnE pour le potentiel de valorisation attachX X
leur localisation en centre ville dans les agglomik ations
g ionales ol la demande locative est positive (activitk
onomique, tendances dehog raphiques et migratoires
entre autres critk es).

FISCALITX ET REVENUS POTENTIELS

La loi Malraux permet X [fhvestisseur de bl ier d¥ine riduc tion d¥mpl sur
le revenu calcul au taux de 30% du montant affect¥ au fianc ement des
travaux pour la abi litation d&mmeubles situll dans un SPR (Site Patrimonial
Remarquable) avec PSMV approuvi® un QAD ou un quartier conventionn
NPNRU (anciens secteurs sauvegardis) dans la limite de 400 000 € sur une
pK iode de 4 annls consl utives, soit 67 % de la souscription nette des frais
de collecte.

Ainsi, la souscription de parts de SCPI Malraux permet de bE ier dXine
uc tion d¥mplt de 18% du montant investi au titre de AnnB en cours, en
contrepartie d¥in engagement de conservation des parts ddine duld de 9 ans
courant M compter de la mise en location du dernier immeuble. Cette iduc tion
est imputable en totalit sur [EmpK dX sans quil soit Nl essaire dittendre

[Bch#® ement des travaux.

Le dK ai de di ention des parts est estimX K 15 ans K compter de la date de
souscription. Au terme de cette pK iode, la SCPI sera dissoute et [€nsemble du
patrimoine fera [®bjet din programme de cession. Le produit de la liquidation
sera ridar ti entre les associ au pr orata de leurs droits sociaux.

Ce niést quipr® une pK iode estiml X 3 annls KX compter de la fi de
la souscription, pK iode N essaire K la il isation de la collecte, [Acquisition
des immeubles et la il isation des travaux, que les immeubles ridov B seront
loull et devront gl er des loyers. Par la suite, si les iult ats de la SCPI le
permettent, le versement ddcomptes sur dividendes pourra i re envisag sur
d ision de IAssembld g ale.



CHRONOLOGIE DE LINVESTISSEMENT EN 3 XTAPES

TRAVADK |
AGQUISITION 5

| LIQUIDATION

MISE EN LOCATION

AVERTISSEMENT - FACTEURS DE RISQUES

KVotre investissement permetde bl ier des avantages
fic aux expos®l en page 5 au paragraphe KObjectifs de
performancelet page 21 au paragraphe XRY ime § cal
des associd Kde la note d&hformation. Avant de sous-
crire, vous devez vous assurer que ce produit correspond
M otre situation &c ale.

M.a S CPI comporte un risque de perte en capital.

Ml st&git d¥in placement X long terme: pour conserver les
avantages §ic aux accord¥ par la loi vous devez conser-
ver vos parts pendant une pK iode dine durd minimum
de 9 ans courant ¥ compter de la mise en location du
dernier des immeubles acquis au moyen de votre sous-
cription.

MLa liquidit¥ du placement sera tld limitd. |Mvantage
§c al, composante importante de la rentabilitk du place-
ment, ne peut Mtre transmis, si bien que les possibiliti
de revente devraient K re uit es, sauf X des prix tr
de ot En pratique, les souscripteurs ne pourront donc
retrouver la disposition des sommes investies quldu
terme de ladud delasocillX i X 15 ans. La SCPI
ne garantit pas la revente des parts.

Ml est rappel que la SCPI appartient K la catly orie des
FIA, savoir Fonds difhvestissements Alternatifs.

KVotre argent sera principalement investi dans des biens
immobiliers skéc tionnE par la socill K de gestion. Ces
biens connallront les M olutions et alds du mar chi

Au-delX des avantages fic aux mentionni ci-dessus, la
rentabilit! d¥in placement en parts de SCPI MALRAUX
est de manikl e gl ale fonction:

MDes M entuels dividendes qui vous seraient versi .
Ceux-ci dgendr ont des conditions dixploitation des
immeubles, notamment de la date de mise en location et
du niveau des loyers. La premill e distribution de revenus
ne peut raisonnablement K re envisagld qul compter
du premier semestre 2018, K [¥ssue de la pK iode consa-
ci8MX acquisition et Ma r estauration des immeubles.

XDu montant du capital que vous percevrez, soit lors de la
vente de vos parts, soit lors de la liquidation de la SCPI.
Le produit de |a liquidation ddendr a des conditions de la
cession du patrimoine immobilier dil enu par la SCPI et
de la situation du marchX de [mmobilier diabitation lors
de la cession. Le capital investi niést pas garanti.

KVous devrez veiller X prendre en compte le plafonnement
K 400 000 € par foyer §ic al de la base de calcul de la
uc tion dmpl prid ue K [frticle 199 tervicies du code
gl al des impK s. Cette limite est globale et stppr# ie
en tenant compte au titre d¥ine mihe pK iode de 4 an-
nls consH utives de @nsemble des denses ouvrant
droit® Huc tion dmpK effectulds par le souscripteur.

Photos non contractuelles ne prifjugeant pas des acquisitions futures.
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e CARACTERISTIQUES

INVESTISSEMENT

SCPI
MALRAUX

Capital Social Statutaire 40 000 000 €.

Fiscalité La loi Malraux permet X [fhvestisseur de b  ier dine fduc tion d¥mpH
sur le revenu calcul au taux de 30% du montant affect® au fianc ement
des travaux’, dans la limite de 400 000 € sur une pK iode de 4 annBs
consl utives ;la fraction® entuellement non imputl est reportable surles 3
annBs suivantes. Ces travaux concernent la iabi litation d¥mmeubles situl
dans un SPR avec PSMV approuvd un QAD ou un quartier conventionnX
NPNRU (anciens secteurs sauvegardi ).

1 Soit 67 % de la souscription nette des frais de collecte.

Patrimoine immobilier Les acquisitions et restaurations effectues par la SCPI Pierre Investissement
9 concerneront exclusivement des immeubles situlls en secteur sauvegardX
ou dans un quartier ancien d¥gradX, pouvant disposer de locaux commerciaux
en pied d¥nmeuble.

Revenus fonciers potentiels Si les ¥ ultats de la SCPI le permettent, la Socill K de Gestion soumettra K
[Mpprobation de Issembld gWK ale des associ® un plan de distribution
de dividendes.

Durée de la SCPI 15 ans K compter du jour de son immatriculation.
Prix de souscription 1000 € (nominal 800 € + prime d#hi ssion 200 €).
Frais Commission de souscription: 12,00% TTC qui supporte:

- 10,80% TTI de frais de collecte,

- 1,009% HT soit 1,20% TTC de frais de recherche et difhvestissement.
Commission de gestion annuelle: 10% HT soit 12% TTC des produits
locatifs hors taxes encaissH .

Limite de souscription Minimum b parts.
Maximum 167 parts.

Durée de la détention des parts Les parts devront K re conservlls pendant une durd minimum de 9 ans,
sauf M perdre [EhitY ralit des avantages § caux accord par la loi ; cette
pK iode pourra | re plus longue puisquille court ¥ compter de la mise en
location, par la SCPI, du dernier des immeubles acquis au moyen de la
souscription. Le dK ai de di ention des parts est estimX K environ 15 ans K
compter de la date de souscription.

Gestion de la SCPI Inter Gestion SA, Socil Mie G estion de Portefeuille.
Commercialisation Intergestion Diffusion.
Procédure de souscription - Bulletin de souscription

- Copie de la pid e difdentitdle ¢ haque souscripteur*

- RIB (pour le versement des dividendes)

- Justiti atif de domicile*

- RY lement R Brdre de la SCPI Pierre Investissement 9

- Fiche de connaissance client

- DB laration d¥rigine des fonds + justifi atif ddrigine des fonds.

*Pour les personnes morales, joindre un extrait KBIS datant au plus de 3 mois et les statuts certifils conformes.

a Socill lle Gest ion de Portefeuille: Inter Gestion, S.A. au capital de 240 000 € d
Si§ e social: 2 rue de la Paix - 76002 Paris K el. 01 43 12 52 52 Kwww.inter-gestion.com
Inter Gestion Agrihent AMF nGP 12000008 du 29 FH rier 2012 Promogere
CREATEUR ET GESTIONNAIRE Commercialisation: Intergestion Diffusion: 2 rue de la Paix - 756002 Paris Kwww.intergestiondiffusion.com T emoure

DE PATRIMOINE

Pierre Investissement 9: SociXtX Civile de Placement Immobilier K capital fixe faisant offre au public de parts sociales. Les statuts, la note d&hformation, les derniers bulletin trimestriel d¥hformation et rapport annuel
sont disponibles gratuitement et sur simple demande aupriXs de la socii)X de gestion. La notice [Ngale a XX publie au BALO du 24 d¥cembre 2014 et a obtenu le Visa nk14-32 en date du 16 d¥cembre 2014 de AMF.




