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S5.CTIPLLE PATRIMOINE FONCIER

COMPTES DE L'EXERCICE

Présentation des comptes

Les comptes de volre seeidd, wrids au 3! déoembre 2013 ¢l soumes § votre approbaticn. selom les dispositons
du plon comptable des SO 0L approvves par b déeied n® 852334 oo 2T Euger 1985 @1 confurmemet sy
dispositions de ['orrétd du 26 avril 19495 du minisiere de 'deonomie, modilié par le reglement da Comitd de lo
Riplementarion Conprable (0 R,C ) 940 di 23 guin 1999,

L Etut du putrimesize

Il presemie lex elémenis di palrmone oo conl hstongue, kors TVA une pore, b valeor de rénbsation de o
SCPLd'nanre part,

Le compte de résultat
11 it apparaiive les difidrenies catégories de charges et de produits.
L'ANMNEXE

Pour conpleter 'informaton foumee par les comptes de lo societd. ui cenaln nombre de tablsaox y sont joints.
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S.CPL LE PATRIMOINE FONCIER

ETAT DU PATRIMOINE AU 31 Décembre 2013

JMaHN b P s b
Waloors Valocurs Valcarrs Valours
bilanitss|lea Eatimies bilantizlles gatimées
| Pacements immobiliers
MRS 0 RS aralives
Teuradns 8 consinichons locaives A5 474 17078 G Gt KD 00 A6 RE6 HIG TR 01 B36G GO0
Immebdisatans 2ncoum
CIralipes A CeHme 2 VLML AAICAR
Cprnmissians die saiscriptan
Frais d'acquisition deg immeubies a7T 147,30 JB0 BST 80
TWA Fam mscy parabie aer immak. ocakves - -
| FYETRAETAS AEGT Al DVACETIES UTAIoaNErE
(Zm==es reparatons = A 04T 04547 - 2815 THL 16
Tkl I 36 304 281,81 W S04 D0, 00 =4 047 703,22 91 B36 000,00
| Aafres actifs ot passifs dexploitation
| Acifs wmencitses
| Azzociés capla soussil non eopsk
fmmebiisatiars noprpoma ks - - - -
Irimcbdisaions sorporodes ¢'eapoicban agencemenia 114 B3RS 114 E38 B4
mmoblisaliars inanciaras a1 D2E 40 L 49 TEE 2S5 45 795,25
ferartssamants des mMon, comorslas -
s e
Locataings el coomkales rallacnes JEEE T35S 350 21 65 235457 TR 734 d5T TR
fwires crmaroas A7 B (e J10 e Ow e LAl a0 G4 LU a0
Cfnrscubon des criamncsy 1354 50 b4 THA 04 Ha By i ra By arL fis
‘Valaurs e pinoemant of dispomisiies
“aleum mohilidras de placemend 2000 O00 00 2 o900 DMEdD S at00 oD Lo E &0 COZ 00
Diapanikslies G800 £35.09 S50 435,02 13 EG5EAD 35 EGZ 42
| Prowisinns gdndmies poar fsgues of chomes a
Chin'lerg
Oeties fnancdres -~  ZERG AT 7oA AS4A TR - FEMANELE |- FOERAGHAEDND
Unies -:I'::-:plu:hl:n d25 50, 0L 220 610 B AU 188 94 2499 1h3 16
Dedlss diverses - 2478 g8 2ATEEEESE |- 240 THZE2 |- 2400 TRZAEZ
Tatal I = 10&8 871,87 1207 St TE5 410,07 B4 7T 21
Corpdes de sendansabion oot of presi’
Charges corslatdes d bvance - -
Cranges A réasrlil sur puJEELTa asaitices - - - -
Produss consiabas o avanco Lam pa 481 06 14 G &1 14 62 =
Talal (W - B &% 88 B 40188 - 1MeE2M - 10 862,11
Capltauwx propres compdeifos 35 208 31816 34703 451,18
Vol emfimds oy pertrivrsing 3 183 997,01 92 45T 100,32
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S5.C.P.L LE PATRIMOINE FONCIER

TABLEAU D'ANALYSE DE LA VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Au 31 décembre 2013

Capltaux propres complables
Eviution au cours oe Nexercice

Capital
CZapaal smusnng
Capial rembaurss
Capdal & cours d2 soascrptien

Frimas d'amissian
Primas dormission
Prima dz reducton d2 cagilal
Prim=s Fermniggion e cours de souscription
Pridérenment s primie dmitasinn

Ecan da rédvalualicn
Ecan swr chipricialion des iImmeubies dactf

Fonds de rembaursement prolevd sur le résultal
figtrnuahia

Plus ou moins-values réalméss SUr CRESIONS
dimmeubles

Resarves
REport & nodnean
Rasule] da l'sxarcice

Resubat de Meomrocs
Aoaomples sur distnbulion

TOTAL GENERAL

Siluation Alfaciatlan ALitras Biuation
Oi-janw-13 Ragultat 1 MR Emenis +iec-13
12 883 LOE 00 = 1% 857 KNGO

3 8L P2 - 4834 17841

I3 B2 73 0T E21,73
£ G300 BaETd 5 334 GRS T4

B TCO-472 58 - 8700 47258
2471 74T 95 A0 a7 e? 2aa2En a2
GaTE47IEY |- GOTE4TRET & 4T3 458 98 5473 466 55
Gtk 030 00 g 0aE 00000 |- GCEBODO0D |- 0 DB 000

34 THA 45118 3 75 456,99 35 208 MB16
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COMFILE DE RESULTAT DE L'EXERCICE AU 31 Décembre 2013 - PRODUITS

31.12. 213 A1:12.59012
Tataux Tolsux
PROOUITS padtiala parieds
10 15 THL, 14 Qa0 Ay
Proefifls e Naciliite ithiteolilides
lLoyars 8538 755,24 3 158 082 43
Charges lacliréas 1B TR AR 1505 153,18
FProdiifts SNy es 23 AT 40 a6 474,76
Alrres El‘nduﬂ: gh_r&'r_lﬂ[ d28 440 38 12384 E
Reprige damorfissemeanty dexrploitadion
Heprise o proviskors doxmioitation
. Deéprealan des Srhances 363 A1 Y 45353
Pravia Ore SOuT [Iessas réparaicns 150 003,14 A2 517 22
Transfert do changas d‘orploftation LR 3TTETA
Autras prohsdis
Eradutts tinanciors 12 224 50 1 i 5
k0
o Frodus Rrakchers 12 224,65 20 7EZ a3
- Raprise do provisions sur charges nanclaras
Produits prcepionnels 67 737G 49 @ 25
. Pradutls arcaphionnas 67 797 40 45 4R4.75
. Reprises damoriisseviants of grovisions siteplionmals 0,0K 00
TOTAL DES PRODLITS 10 565176 06 BBET 076,78
Solde débitour = parn
TOTAL GENERAL 10 855 178 54 9 BET 58 8
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COMPIE DE RESULTAT DE L'EXERCICE AL 31 Décembire 2013 - CHARGES

GHARGES

Giea i’ i
. Charges ayan Mur comregariie en produis
. Charges d'entretian du patrimadne locatif
. Grosses répavabions

. Aufras changes immogiiéres

| dexpinitation o e sockitd
. Diversas charges o'expladation
. Dotatlon iy amortdssemants dexplaitation

. Dofation mur provisions o'exploitation

Cprec ation das crésnsces
Frofskon pour grosses reparabons al favals

o AORE iy

Lharges fnarcidms

. Charges Mogrcibnes dverseg

. Befation mtr amaortracmeents of nur grovisions - charges
finamciaras
| Sferges axcoptionpeies
. Charges cecoptipmnmalics.

. Dofaticn aur amordissemeents of aor provisions - charges
axcaptionnaiiag

TOTAL DEG CHARGES

Soide creditzur = benafico

TOTAL GENERAL

1) dand nchibts & vanabong pe Stooks kr cas échsant

29

R 31 12,2002
Tolaus Totpux
particis particis

2ATE AN OT RS B [P R
1807 Fal 4z | 385 55%16
518 3106 5 B
150 208 14 42 61T 22
OT ERY TR 77 EGE RO

1-AE0 130 15 1 A7 TIOARA
S A2 S B0, a0
84 50403 a7 Th4.E5
J7 A5 § 2655
5% GO 4L 44 2210
28 B0 as 29 Tz 08

G0 nad 16 40 a5 AN
2 04416 40 545 BA
0Go

i ] [RRL]
1M (ERHT|
0o D00

1061 706,98 3 0pd 552,31

B 473 456,98 HO78 47397

10 565 170,58 ©OET 028,18




S5.CTIPLLE PATRIMOINE FONCIER

ANNEXE

ALETAT DU PATRIMOINE DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2013

AT du parnrmanng de Fexercice ¢los le 31 Diéeembre 2013, dovn Te ol e de 35, 203.918,1a Furas ¢ au
compte de sésulial de lsxercice, dont le todal estode 105651764 Eures dégogeant un beénéfice de
B, 87 5 ABR YOS Furos,

L Antene cleapres it parhe des compies antduels.

Le sommmatte sbant un des 28menils de Phamexe, Cindicsiion “mon appliconle” remploce les sy "Meani” ot s
une indermabion en elle-mdme.
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S5.CTPLLE PATRIMODINE FONCIER

Inlomasnns
OBJET DU REMSEIGNEMENT produaes ol
i At b

1. Informations sur les régles générales d'évaluation
1.7 Modss &1 malhedes devalissiien gridulla
1.2 Ewvauntondss mmautles predulta
1-3 Flan of potrghon proculin
1.4 Feais d'anouisian des mmmaubles sl rais degperisa preduite
1.5 Walaur deg srang produlle

2. Informations sur les comples
2.1 Mo oo Do henokiks e T ]
2.2 Ligha das imemedbiea produlla
2.3 kbl des amarigsiinents produito
2o Eral das s visian's frtachiiis
2.5 Ecarnde réévalualion non-epplicalis
26 Afectgiion du résuitat de Faxercice precadent mrodiila

3. Informations diverses
3.1 Produils a recovair rrpcliiilin
0.2 Chargas & payver produiles
A5 Charged constaldes d avaics Fion anplicabbs
34 Produiks canstalés Tavence produlla
A5 Chwpas & rpans sur plUselirs Eearicgs proaiiie
38 Charpes of protusts Enputablies aue cooces onldicuns rio ipypficalbe
3.7 Charpas ai produls exceplioam s peoduili
AE Dek2y gararies par des sireles @l fion applicabls
2.5 Engrgrments finenciars rion mpplicabls
310 Engagerents rcus ow donnis rion applicabile
371 Cession o parls crodulle
3.12 Engagements hors oian pedlla
213 Imformiation comalimierinin produin
74 Emprerlize des Irenaublas rroduile
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S5.CTIPLLE PATRIMOINE FONCIER

LI, MODES ET METHODES IFEVALUATION

Los principos généraux do prsdenee, de riguluring, de sincéried o d'image Gdéle om @8 regpectés @ pirtic des
Pypotheses oy Tase sulvienies ;

Clamilimuntd g espludintbon,
- Indépendancs dis exercices,

Les régles pénéralemiont appliquées résultent des dispesitions do Flan Comptable Farticulier npplicable aum 5.0 F L
fdecrel n® 35034 oo 2T Fewrer 1985« Arhicle 17 modefé per le reglement s®8R06 du Comite de o
Péelementation Conaptabls

Lo mdthode de base relenue pour Pepimde el "dvaleation ded élémenis izscriis en complabifitd gendrule a éie la
mcthesde dos conls naforigues gqur se carmetdrise g Pompled des cobls nominmes cxprims e Duns courants.
Conlermement aus dispesdtons du CRE n" 2004-6 applicables pour bes exercices ouveris & compler du ler junvaer
25 et relotives £ la nouvelle défnition. la compeabilisaion e 'évalustion des aclits. voire SCPI appligue 125
reales suivanbes depurs e 0700 20005 ©

A R e P e

Les cosmmissiors versées diresternest gar Lo SCPE diees le cadne e tnsesactbon immedalisre sonl reprsentalives
dus Irms acoessedres gui dodivent Sre considéeds comme en Elément du codt fCacgusition de immeeble ou de la
parne de immeubbe

Ces bonorares sond diceiemenl compiabalisés & Macul of meorsrcs oe co0l de Pimmeable. Aoparivanl, ios
ddpen=es claienl compaishilisdes oo charpes of Suldes sur 15 ans,

Ln valeur estimee du pardmeine frurant dans Yét du patrimodne correspond 4 13 valeor de réafization de n socidté.

L., EVALUATION DES IMMEUBLES

Lo Socidnd n'utlfise pas b fdubtd diemoetee les Smomenables par In donstabifion des dépeéeiations Sventued s sur
lersemble du patrimelne locatid, elle lul substitue des provisions pour grosses réparvtions ol -dessers detnlllées,

L3, PLAN DPENTRETIEN

Lrarchiteere dbe la socidte a dabli un plin denreten seivant une wnslyse nuneuhie par immeible des aviess
courams ¢ excepticnnels @ effectuer.

i wappernfl pas die dbéperses de celle noiere & réparhe sor phsaeies exeroced, Loododsiinn pos provesions poor
grosscs fepieraliong vat conatitiée sur b base TerSutaire de 4% cdes lovers HT de Pesercies soul 341 26945 Euros
tume purt et d'vm montant gxeepionnel dhe 370000 Cimas d uitrg peart.

La reprze de provsion o hoozoe de 180 D0E 1S Buros concerne essenteblement les vy d¥mnchens e
couyeriure wr le 56 e Eegwerry, s travan sur [Himis de freades sur b 13 e de Lowrdes oo encoe les cavius die

b windows. sur le 106 v G, lemmeneging,

Le mentemd de la provizion pour prosses reporations s'Cléve a0 5 047 02547 Luris on 31 dévembrs 2003 contre
2015 THA LG Earos au 3 dbecmbre 2002,
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5.1 LE PATRIMOINE FONCIER

L FRALS D'ACOQUISITHON DES IMMELBLES ET FRAIS IFEXPERTISE

L frais diacouisttion des imimeulles somt amoetis sar 10 o 15 208 selod lear o,
L montant pet des fruis au 31122003, sdeve 0 477 147,29 Ewos (vedr tubleau des chongss 4 reparsirl,

L5 VALEUR DES TERRAINS

La valeur des terrains des différents immeubles o'n pas &0é dissingoée de In valenr des consiructions.

L MOUVEMENTS DE L'ACTIF IMMORILISE

& noseanu mugmomtalion diminuton soide
au AT 1A R 0l 41.12,20103
IMMORILISAT ONS CONMONELLES
Tarmin gl mmebles 36 p6E 521,73 2 507 550,00 Je a1 ra
Aogarcamants emanagem eTs div. 114 530,52 194 l-‘u'.’ll.‘-..;.E.-ll-
Senas todal A6 XA 184,42 2407 6R0,00 38 uad @16 42
IMBETIRI ISAT DS FIMAKGIFAES
Dl Bl cantionpamerns 204 BE i P06 21 B2t 40
Pers Ceadit Coapsaratil 20 038,00 20 096,00
Sous togal #8708 6 < THO.Z6 41 BE8 A0
A5 429 By 04 2 E00 854,74 ,0a 30 030 747 B2

1.2, LISTE DES IMMEUBLES

Citie mformuiien Goure dens Péedd de présentation de patrimomne do présént tappoct.

1.3, ETAT DES AMORTISSEMENTS

L Sowadd plutilise pos b feoltd dimoetie les mumeebles pee B eonsianon des dépedeiations fvemuelles s
I'enscmble du patnmoine locasif, elle lui substitue des provisions pour grosses répartions ol -dessoes detniliées,
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S5.CTPLLE PATRIMODINE FONCIER

24, ETAT DES PROVISIOMNS

A 01,1 Dictatbom Feyrise [T I I N
1) Pour depraciaion B
. den conglers clariis 7 37484 a7 3225 282 51 534 404 55
. e AutaR Créances -
2] Pour risgires of chiages
| rimquas ol charges iy ses . - - -
OISR FOgHes Al 2E1S TAd N6 Ly 208 45 [6000E, |4 AT 04547
TOTAL 2713 158,80 E2B 551 55 160 300,75 a3 |§I acn,m

20, AFFECTATION DU RESULTAT DE L'EXERCICE PRECEDENT
Le réenlint de Pexercios 2002 s'8lévali o 6 074 473,97 Furos. 11 a &té distribod un dividende de & 048 (000,00 T aros,

Lz report & nouvean @ 618 portd 4 2 42 221,92 Furns,

3 - INFORMATIONS DIVERSES
AL PRODUITS A RECEVINR

Tl= fgurent digs Tes compaes subyongs de 'Fue du patrimoine

Alnras crégnces diveesss - Echaancas prat fmems 247 B16,60
L.ozatames mciures o eizhir 745010
IFerdts cuueus sue placemiels 4000
TOTAL 285 gEB, TR
AL CHARGES A PAYER
Elles Gzurent dans les connples suivanis du bilan
Foumezsowre of compies eiEcnes 101 =335
Geranue 15 188115
FAemooids deddendes b payer | dond acomnis de frmesire 20700 1,687 800,00 Eur,) 2418 TT1 &7
CNE =S & DEyer '3 23447
IFErics ooLALE BLE Amprunts | EEZRET
TOTAL 2 626 536,81 |
14 PRODUTTS CONSTATES TWAVANCE
It i Prds Préfocie'n Oo pokcs Boac &i
TOTAL 8491 88
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S5.CTPLLE PATRIMODINE FONCIER

A5 FETAT DES CHARGES A REPARTIR

I sfagaat e Frovsd'segquesision o rmcuhles (omortis soe 10 s o 15 gres),

au 10193 Weielon de Dhoeaficn de g 311213
| smaica laxancics
Fraa gacouintan SEES 167 BAF 112 - 33 hE A5 Rl S M B
Fra's f'acquision kS 146 23 A5 . 20850,05 PR A40 0
Frasd ocguisiton 2008 T1 234231 11072,08 62 60,25
Fraa d'acguiallon 2011 11 BRETE - 119410 10 A58 B8
Fras ¢'acqulsitan 2013 194 353,73 16 439,540 BT QG4 5T
TOTAL 366 RSTET 164 353,73 A4 204,00 477 147,38
AT CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
Tharges saptiomales Méant
Mrocuile axcaptiarmse TEENLE0
Civlcemles prescris E1 414 28
TOTAL EF TaT A2

A10 CESSION DE PARTS

Lot anfoematicn Ggorne dass Pétal snrese wn rapport 8 gostion.

L1 ENGAGEMENTS HORS BILAN

L prél comsent gor e Crechit Ceoparatil poar lnancer kes drvveus ealisds Aovenue Cliode el s @51 assorti

dame promicesse dallectmion hypothdeaire & hadteur du montant du cortal restant di gobl #4200 19 Eusos.

13, INFORMATHOINS COMPLEMENTAIRES

Le momiend des honoraines du eommisseieeg oo comples fTgarnt g compte de vésulial Sélave o 1700 & HT @
correspond anx honosaires fcmres ou tive du contrdlo déoal des compres.

314 EXPERTISE DES IMMELUBLES

Cette minrmation fgure dosts Tétat de présentation du patrimoine du présent rappori.
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DETAIL DE L’ETAT DU PATRIMOINE — CREANCES

Au 31 Decembre 2013

AT 22013 I A2H2

LMAT.!.I]FEE ET COMPTES RATTACHES
LonsETares aiclinseres 2d TR AT T4 22E 4
Locamites perts ES5 481,53 7O 357,30
Chanes A reguianser 11 028,74 21 551 &7
Factires a atabli § 06,15 553y

365 221,56 23 457,78
AUTRES CREARNCES
Fournisge.irs déitears - A RN Y
T AL BuF TSCTFES A récavin *HE17 e 13 248,21
Orepl ga TV 17 BR5.00 ST
TVl g magqulansed mur clants - =
Pledaing Sufreronld mecblisabon 137 3&3 5
Erodiuits & receyodr Prdleciiang ds Palice 247 &880 R4 457 04
Civarg 3 BETE 30 265,

J13 EAZ0B 534 95040
HSPOMNIBILITES
Comples & leme 2900 000,00 G i G000
COmpies pENSBINSS COLTEME 379 BO5,08 37 750,85
nlandls couris £, CHG 11894

3 &E] a5 05 b 436 5E0.48
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DETAIL DES COMPTES ETAT DU PATRIMOINE - DETTES
Au 31 Decembre 2013

A3 AAz22

PHOVISIONS POUAR GROSSES REFARATIONS

Prosdsion anbinaurs 2 015 TB4, i 221 DER08
Fepilse 08 |5 perkcs N 180 008,14 | - A2 BT 2D
Dealicn de la peiode 541 26345 A 330
Frondsion [n oe pdnods 3 T WS, 47 2 615 74, 16

DETTES FINAMCIERES

Lot Dancnrn A TR AD
Emprumis TIR3T2,75 e 651,74
Mapats o gemnte - oaktale 1 Bl G5L IS LR LR o
IMiEegis COUNJE EUT aITrUris o AR 2R ER

& o6 854, TH 2 324 5808

DETTES DMEXPLOITATION

Geranco 05 158 1 B9 48275
Frumessouns arfingnes 16764 03 1 [EYT 85
Factirss non parvam s 111 893,54 83 465 55
Levatniras crédamurs 171421 114 106,52
235 571,64 293 153,15
DETTES QIVERSES
TAA A payes - -
TAUA, nestant due sk lyams nen scainsds AR END 22 S Aa
Cramges foales & payor . '
Amsosds diederdes & payer {dor | 587600 B0 Euros scomnte da i) 2410771 67 pes [ PR
Craditaurs drearz - chremas & pantar 13 27 12 A

# 476 BB, 36 & A0 THZ.B3E
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DETAIL DES COMPTES DE RESULTAT - PRODUITS

Au 31 Décembre 2013

31.12.2013 +1.12.2012
CHARGES REFACTUREES
Aefaciurabon taxe onosne af4 355 45 467 145 66
Fedactiuration tixe sur les bursauw 172 112 61 173862 25
e redGeiuratons nEn T 21 28211
Frovision sur charges 234 Q50 GE B3R B35
1 B0 TROA4AZ 1 585 353,18
AUTRES PRODUITS
Profits sur regularisztion charpes 11 0ay Bo 10 445,41
Intéréta smprunta faniuris 12 02 47 16 584 51
Frais de gesdion contactoets Lis 167,02 a404
23 267,448 26474, Th
TRAHWSFERT DE CHARGES
Indcsninits ' assuamcn R R R
Frais acquierion 154 303 73 487
168 138,549 armroa
PRODUITE EXCEPTIDNNELS DIVERS
Aepnsa dvidendss prescrits 5141420 A0 484 25
Hecouv=ment réence ADogés 18 313,20 -
&7 727 4% 4% 464,35

38




DETAIL DES COMPTES DE RESULTAT - CHARGES

Au 31 Décembre 2013

31.12.2013 | 31.12.2012
Charges d'entratien du patrimoine
Travaux d'entrefisn at réparatons courants 455 086 19 T80 138,20
Charges pour locaux vacanis s 25217 45 550 50
519 318,36 B35 698,70
Autres charges immahiligéras
Imipats foncsars pon récuparables 68 62629 HE 783,24
Toxe sur los buregux non recupérable 268 134 39 15 008,75
CEL yEE.O7 TG 41
BT 528,75 T7 566,50
Remunération e 3 geranoe 591 191,66 4A2 (78 8R
Honoeaies de commearcialisation 15225 00 13 380,00
Honoraires de commissars aux comples 17 00000 17 006,00
Honorakros avocals 13 547 84 2 BR3.34
Honorakes expertise 34 T75.60 27 H03.98
Honoraras architacis a0 FVE0 20778,10
Frais acouisitan 164 393 73 - 14817
Frais d'acles o conlanlisux 2 536,30 113110
Frais d'assemblée - -
Ceplacements, missions, recephons 565377 4 545 38
Frais bancaires 1 817,20 1 338,58
Hamunaration du conssil 14 750,00 16 568,06
CotEations 4 578,00 4 578,00
CVAE 4247100 26 336,00
Pare sur creances Iresnmvrabiss - 38 424 06
Divers 321 2849
938 423,21 766 803,30
Dotation aux amortissements d exploitation
Amarlissemeant dos agencements . .
Amortissement des charges & repartir Ba 20403 B7 764,65
B4 204,03 87 TE4.65
Charges exceplionnelles
Charges axceptionnalias = -
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RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE DE LA S.CP.L
« LE PATRIMOINE FONCIER » A L'ASSEMBLEE GENERALE du 13 JUIN 2014

Mesdames, Messieurs, chers associes,

Conformeamant a laricla 20 des statuts de la S.CP.. « LE PATRIMOINE FONCIER », nous avans le
dewair de vous rendre compte de la gestion de |3 societé. de notre activité et des contréles que nous avons
sffactues pandant Fexercice 2013,

Le consall da survailllance s'est réuni las 21 jamaer, 12 avril, 14 juin et 21 ootobre 2013,
Evolution du patrimoine,

Au cours de 'année 2010, notre patrimoine immobilier & fat lobjet de 'expertise gquinguennale par le
cabiret Frangois ROBINE | ca darnier a procéda a sa troisieme actualisation pour 1a fin de l'années 2013,

La 5.C.P.1. comprend au 31 decembre 2013, 30 actifs immabiliers, soit les 36 existants a fin de l'annes
2012 représentant 40706 m* a laguells i convient d'ajouter k25 trols achats réalisés au premier timestre
2013 pour une surface de 1132 m’,

L'actualization des 36 premiers achtifs fait ressortir une légém moins value de 0,15% a 91.697.000 &

auxqguels il convient d'ajouter les trois actifs achetés en 2012 pour 2.697.000 €. A [a fin 2013, le montant
hors droit du patrimaine s'établi done & 84,394 000 € solt une augmantation da 2, 79% par rapport a 2012,

Aucung cession n'a abd rdaliste an 2013,

Il est a noter une grande stabilité des locataires en relation avec la qualité de nolre pairimoine.

Les relocatlions les plus importantes sont :

- 135 m” 13 rue de Lourdas 31000 Toulouse ont 18 relouds & dater du 1% février 2013 4 o scoidtd
MANPOWER pour un loyer annual de 13500 €

- 435 m° B4/70 rue de Crimée 75019 Paris : signaturg d'un bail pour 8 ans dont B ans ferme avec
l'association « Le rire madacin » & affet du 1% septemnbre 2013 mayannant un loyver annuel hors taxes at
hors c:har?c:s de 88.000 £,

- 325 m’ au Technoclub Batiment F a Blegnas un nouvean bail gul a pris elfel e 17 fevrier 2004 ; ce qui
diminue fe taux de vacance de §,78% an surface,

Arbitrage envisage :

La socete APX nous a annoncd son départ le 14 décembre 2013 de notre immeauble « Technopols 6 » de
723 m” situd rua Jean Barl 31670 Labége, Face aux difficultés de relocation, sa localisalion of la nécessité
d'entreprendre dimporanis travaux, la socigte de gestion en accord avec volre conseil de surveillance
etudia ['arbitrage a la vente et pour ce faire elle a consulte plusieurs cabinets specializes,

Les travaux les plus importants réalisés en 2013 sont :

- 40 ruse des Langs Préas 92100 Boulogne Bilancour! | reamise an étatl ol rénovation an Yue d'une nouvella
location se montent @ 132,157 €

- 237 avenie Claude Vellefaux 75070 Paris @ ravauy sur les raseaux antarmés 45 879 €

= 210 rue du faubourg Saint Antoina?5012 Paris : ranowvallamant des branchements gaz pour 47. 718 €

- B4/TD rue de Crimée 75018 Paris . aménagemen des bureaux pour une nouvelle location se monient &
62,300 €

= 25 rua Claude Tiller 75012 Faris : repnse des enduits de facade, travaux de ventilation, électricité et
peinture pour 54 4259 €

L'ensemble des travaux de rénovation a pour but de répondre aux besoins des locataires actuels et fulurs
pour favorisar les ralocations.

Taux d'occupation du patrimoing,

[l eanvient de souligner, malgré la conjoncture défavorable, le taux d'cccupation de 86,71% au premier
trimestre s'est mamtenu sur Fannéde | 97 05% au deuxiEme trimestre ; 57,18% au froisiéme fnimestre et
97.84% au guatrieme trimestre. Cecl représente en moyenne ponderse pour lannee 2013 ; 97.22% f@ux
pratiquament idenlique a celul de 2012 qui dtail do 87,15% ; F'un dis mailleurs laox des 5.C6.P.L
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Situation financiére,

Lo béndfice net de l'exercice 2013 s'éléve a4 6.471.467 € contre 6075 474 € pour l'exercice 2012

Le resullal par part aprés amorlissemeant esl de 77 06 € an 2013 contre 72,36 € en 2012,

[l a &té distribug 72 € sur les quatre trimeastras de 2013 Ceal théoriguemsent parte |8 repor 4 nouveau &
34 14 € par part repréasentant prés de 6 mois de distribution.

La societe de gestion, en accord avec le conseil de surveillance, envisege pour 2014 une distriibution au
minimum danlique & celle de 2012 &l 2013 a savoir 72 € par part

Le revanu fiscal pour 2013 sara de B3, 689 € pulsque les provisions pour gros travady ne pauvent sa daduime
avant l'exécution et le paiement de ces demiers.

Cans ces conditions el pour ne pas penaliser les porteurs, 1a sociele de gastion en acoord avec volre
consell de survaillance a prévu une distribution excaptionnelis de B € par parl.

Ces résultats confirmant & bonne gestbon de votre S5.C.P.L et parmatient malgré les aldas du marche
immobilier denvisager sereinement la progression de votre patnmaing. La pravision pour travaux st au
1272013 de 3.047.045 € en avgmentation de 431 261 € par rapport au 311272012

Le marche da [a cession des parts a até de B23 parts en 2013 soit 0,58% du capital, le prix moyen pondérng
net acqguéraur d'unag part est passe de 1.295.28 € .on 2092 8 1,303,817 € en 2013, =oit une augmentation de
[66%. Le prix moyen ponderé net acguereur est donc trés sieble | Les cessions sont consécutives
gndralomant & dos succassions.

Suivi de la directive européenne 2011/61/UE

La directve europeenne confirmée par le décrat n"2013-687 du 25 juillet 2013 oblige votre SCP1 & meitre
ses staluls en conformité aved les nouvelles obligations edictees par le code manetalre et financler,

Motre S.C.PL entre dans e cadre desz F.LA. (Fonds dinvestizsement Alternatif), -de ce fait et afin qua la
socigle puisse confinuer & obtenir 'agrément de TAMF (Autonte des Marchés Financiers), 'ebligation de se
doter d'un dépasitaire a été confirmee. Le codl de ce dépeosiiaire chaoksl par la socl@té de gestian serait de
l'ordre de 0,2 € par part a la charge dela 3,.C.P.L

Résolutions pour I'Assemblée Générale mixte du 13 juin 2014,

Le conssl de surveilanae ne formule pas de ramargue particubére sur l'ansamble des resolutions gu vous
sont proposaes par la socibld de gestion, ot vous demande d'approuver ces darnidnas.

Mous tencns & ramearciar 'ansamble de 'équipe de « FONCIA PIERRE GESTION » pour les excallants
résultats 2013 de notre 5.C.F.1 et notamment madame Danielle FRANCOIS BRAZIER ainsi que monsieur
Patrick VERMOT charga da la gestion locativa.

Maolre ancen Prasident d'honneur du Consail de Survaillance Max Leclere est décads & 11 janvier 2014,
O par son intelligenca et sa combativitd, il a fait partie de ceux qui ont permis au Patimeine Foncier de
sarfir grandi des momeants les plus difficiles | towjours de bon conseil, son honnéteteé, sen franc parler, et sa
courtosie font que nows avons perdu un ami pour nous lous.

Wous assurant du dévouement de tous les membres du Consell de Survelilancea, accepter mesdames,
messieurs, chers aesocies, leurs meilleurs senfiments.

Pour le Conseil de Surveillance,
le President,
Friédéric DEFFONTAINE
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revision consell audit

S.C.P.I. LE PATRIMOINE FONCIER

Sociéte Civile de Placements Immabiliors
pu Capitul de 12852000 Euros

Siggo Social : 70 rue Sainl Lazare - TR009 PARTS

RAPPORT DL CIRWMISSATRE ADX COMPTES
SLE LS COMPTEN AYYLUITY

Exereiee oy fe 3 Oeeembee 2013

1ol o s raenay s Csenier sy an b LemBoarr Daermatr g Coawsatoradr oy Epastir o v

4ot Do, TRUAT Warde, TEL AT S0 05400 5 e 00 38 05 00 A%, poifp en-prarie com
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A Mesdames er Mossicours les Associds de |la S.CP] LE
FATRIMOIMNG FONCIER

Aaix Assoeaes de In SCPLLE PATRIMOINE FONCTER,

En excoution de la miszion qui nous-o 6ud confide par voure Assemiblée Gérdrale, nous vous: prdsenions aoine

eappent relafif & Peserciee elos e 31 Décembre 2003 sur |

- ke contrile des. compres canuels de o SACPRL LE PATRIMOINE FONCIER. tels guils sont |oints ou

[rdaEnL ragyrt,
= b et fieation de nos apprésstions,
- bes wdrifications o Informatiogs spdeifigques prdviees par la lod
Les compies ammaels ont gheamdtes poe e socicde de sostion FORCIA PFIERRE GESTION 5A, Les videors
venn:s Sos imimeubics, préseniecs dens con compies. oot éfd déterminécs par Monsieus Frangois ROBINE.

expert indépiendant nommé par votre Assembbie Ginérake

I Bos-apparsient, sur b bode de motee audst, d expeiner we geiniom dui ces comies,

T- OPFINION STTH LES COMPTES ANNIUELS

i arverts e Meches novtre puch selon les normes dexeroce professiennel sppheables en Pranes § cesarmes
reguicrent la mise en oweeyre de dibigenees permeltimt O oblenir Passorumee raiscanable gee les eompics
anmueéds ne comiporten? pay 8 ancamdics significatives: Un adis consisie 5 vécifier, par somlags oo moyen
dautres mdthodes de sélection, les dléaenss jusefund des moatais el informatings Agdeant dans les comples
annuedds, | consiste dgulement & opprécier les principes complables suivis, los celimntions sipnificstives
retenues of o présentation d'ensemble des comptes. Nes wavaux sur les intormatons relatives oux valeurs
viemalos dos immeubles détermindes par Pexpert indépendant ont consiste ooen vénSer ln concordanee avee le
rappart de expert, Nows estimons gue infervention de Pexpent indépendant 2t gue les éldments gue o=

avonns ol lpetes sont suffisanes of oppropriés poor fooder noire apimion,
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I3

Raris cerifions que les eomples ommuels son, au regord des régles el prameepes comptibles Sangais, repuliors
il simeres o donnent une mmage Gdéde du résuld des opérolions de exereies deould oinst gee de o sbuation

financitee eodu purimoiee de Lo socidid 4 le o de cor exercics

IT - JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

I applicatinn des dispositions de article |- 3239 du Code d2 commeree relatives § L astification de mos

APPreCENEOns, Mo porfuors g ovedre gonmnssinee les Sldments suvanks ;

Llonnexe aus comples wnmocls expose les régles of métiodes comptables relatives & la compuibilization des
EPErATIONS SATIVATES ©
i elelermirmiton des voleors estimées dopoirmmsine @ lear préseninion diing les compies ;
- In méthode usnlisde pour évaluer s provisions pour grosses reparshons devint St sonstatee: |
- la comptabilisation des commissbons versées por o wotre SC1 dons Je codse des fransactions

tima b s

[3ns |z coadre de nodre appréciation des régles et prncipes compmbles suivis-par vodre SCPLL nous ovons
veriiid le curaciéee appropns des méthodes compiahles pricisdes ci-dessus @ Jes imlonnations Tournics dans

e mnbes de voire annexe, g e nods sommes dassires de leur correats applicitnn,

Pans e vadre e notre apprécabion des estmabions siemfieabves reeenues pour Taerde des comples, nos
fravauy relanifs aux valours estimécs présentées dans los émts Srunciers ont consisté 3 en vérificr la

enngodance aved cellos di rapport de Fexper! mdépendant,

La secigté ne pratique pas Mamartissement des immenblbes, 1 ol estosubstimé des provisions pour trovaus
deatinées A pallicy Pobaolescence des immesbles, Moug nous semines assurss  gue |Aoncse 3isail
réguligremant mention de cette procédure et que les compies de exereice 2013 pemient correciemeant paris en

chitege by comstetation de ces prosisuns,

45



Los spprécintenns ainsi pordes s insceiaent dans fo codre de notre démerche d'andit des compres annuels. pris

dans lewr enseimble, et ontdone conribaud & Lz fereation de aore opdnion cxprimde dans b premidre partie de

wE rpperL,

Roes avans Egalement procddd, conformément sux normes d'exercice professboneel applicablies oo France,
at virifications spécifiques prdvies poe L bei

keous novons pas & observations & formuler sur la sincéritd et lo concardance ovee les comptes anmets des
inlormations donndes dand le rapport de gestion de la sociétd de gestion, be rapport da conseil de surveillance

2t les gocumenis adrsssds aux associes sae n situntion fTmancidre o les Comples anmsels:

Fail i raris, e 1% el 200

revisinn consel audit révision consel audit

Comnalssaire mux Conpics Comitissaie: aux Comptes

Movevtenr Michel PRATOLCY Miadunte flébiae LERGY
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S.C.P.I LE PATRIMOINE FONCIER

Bocietd Civile de Placements Immahilices
nu Capltal de 1LESL.000 Eurds

Sidee Socind © Tih e Raint Lazare - 73004 PARIS

RAPPORT SPECTAL
DO MISSATRE ALK CVMPTESR
SUR LS TONVENTIONS REGLEEMENTEES

Assewehide Gréndrafe d mpprodision des compies de Dexercice cfos fe 31 Décembre 20107
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A Moescdumes @ Mussteurs les Asseoiés de o SCPR0 LE
PFATRIMOINE FOMCIER

Aar Assneads die bn SCR LE PATHIMOINE FONCIER,

Fir notre qualiid de comimissaire aus comiptes de volre socléld, nous yous présentons nosre rappor s s

conveniions régleminices,

Tl mimss apporticn e vous commiunigeer, sur le hase des mfemetions gui nous onl &6 denndes, |ea
caracterialigues eb les modalités ssemlicles des convistbions doml nous woeons @0 avises il e s Er i
dévouverts & "ocaston de nefse mssam, sins gvoar o noas prononcer sur ar oiihile el e bensfonde, ni o
recheroher Tesistende U mires conventons., 11 voaes appoartiend d'opprécier Pinteréd gue satlacha ] & b conclusion

dic cox conventions en vue de lear sppephatinn,

Pur aelleurs, o nous appartient, fo cas cobeeml devous commvmig wer les mlvrmateas rebitives & Peséeution, au

cotrs de 'exercice doonkd, des coaventions dejn ppprnrvds par assembleée géndrale,

Mows avond miw e deuvre les diligences gue mows avons estime nécesiires oo regurd de Jn doctrine
professtonned e de fo Compogme nitionle des Sommissaires pos comples relitive i geite nssivn, Ces diligences
onk conslsid & vin fier In concordance des informations gid nous oni 4ié donmées pvec les documents de base domd

elles sonl s,

- CONYENTIONS SOUMISES A L'APPROBATION DE L'ASSEMBLEF GENERALE

L pppdicstion de Purficle 21470 ducocke mondtinne el loensier, et conyvenisn iobervemmd coire L Socptd ol
ses organes de Crestion, de Direction ou d-Administragion, oo bete personne apporlenant 0 ces organes, dotl ére
approuvie pur |TAssembioe Géndrale des Associés: Mous avois C1E avisds Sod convenlions gui St inlermonoes

o ey clie Venescice deouldé.
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ore SCPL o acaqus au cours de exerciee clos fe 31 décemzee 2003 deux nowvenux immeubles dont bes
Incatnires sont des agences do croupe FONCEA Les bouy sigres avee Papcicn propriciaire o1 6t reprs. par

vatre =00

- Vodre SO0 o repris le hail précédemment comelu pvee FOMCTA CHABLAYS concernunt des locmm dans
i bl sls | Tsclevard Crssrges Avdmer 8 THOMNON LES BATNS {Fhaume-Savile),

= Ihve ol el 1" parvrer 2000 Cremivellersenr)
- [z 308 9 unnées & compier du 1 janvier 2000
- Lomeer trlmestriel ! [6.960.27 dures dopais Te 1" janvier 2003
- Terime erisviestrie | d avnnee
Coniitons parbiculicnes ¢ raviston annyelle seloa b vamstion de Pmelice INSEL o eoin de i

Constrzetion du 27 trimest e,

= [epit de msrantae - 16.960,27 sars

Celte convendion s"est nocmel@ment oppliguee el ln SCPT o guiteee eo 2003 un lover de 36,911,013 éuros

Uimnmeuhle ayant édé sogquis en date do I8 BEvcer 20035,

= Viorme SO A repris disay o précedeanmment conelis aves MORCIA ARLRHIIN conceriiang dTénenms
loenus shans Mimmenble sie U8 b 13 moe Capaiy o LA BCCHELLE (Chormie-Suntimae ),

Lz premicr bail présente les carctéristiques suivisees

- [date o i - ™" Juifled M50 {rencavellemeaint)

- hprees - Yo A commpter e 17 joiile 2001

- Loner irimestriel LK euros depuis le 1™ juiller 207 1

- Terme trimiedtrie] d ovance

« Condatiens parncuberes révisacn Tonis les 7o selon Lo varmeon de | isdice TNSEE du el

il T Clemstmichom do Lo frmmuestre,

- ThepiL de maranilie @ MEANT

Cete eorvention &'est normalenwnl appliquée e la SO o guitaned en J003 un loyer de 63, 1L eurps =

Picnmiteade ivomt @6 sogurs en dide du 2B Bvoer 20035,

Le seeond bail préseate Tes coracbirisliques suivaniss

= Thate d eller - 17 jizilled 24000 (renouvellemen)
= b ¢ O s s corplerdh 15 i et 2001
- Lover irimestriel ; HTE0 euros depuis le |7 juillet 2000
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- Tapme ! trimestrie] davance
= omlitions porticaliers revistmp bbes les 3o sabom b vemation de Pinsbics INSEL du e
de | Constroctiom du 42 trimestre,

= Thdpdin e garnmdic 750 curos

Celte conveniior s et normalemsent apphgués ¢f I SCFT o guommmee en 2003 un boyer de 20,361,117 euros -

Mimneable ayant Shd soquis en diate du B8 fevmer 20035,

Conventinng appiranvies nn eonrs dexercices antérears dont Vexéeullon et ponrsnivie an ooors de
IMexercice sooasli ©

Clonventbin de gestbon
Lo mondul de goston de In o FORNCLA PICRRE GESTHON w ct¢ renouvels por 1 Assemblée Gendzule
de juin 2003, B sient oo renouvellement bors de la tenue de " Assemblée Crénéenle appelée & stimeer sur les
cotnptes de Pesciciee 20035
Sen homorires représenient &,50% des lovers encpissds @ produity peshmildes, bors TV A, solt pour Pande
2N 3, une complabilisateon @ c# titre de 39109066 eures hors layes.

Relations entre vodre SO of des sociédés do proupe FOMNULA

Wotre snciété fait appel an sorvice de 1o Socictd ASSLRIMO apparienant au Groope FONCLA pour assuree

I paitrincane fmmohilicn de la Soeidtd,

Miverses socigies do gronpe FONCTA om des mandass classiques de Svndics immobiliers dons certaims

irnrweubiles donl votne SCPEest propridiming oo copsepricliaing,
Woslee BOPE o por milleums versd GO enres [T i bmormares d upperteur d"alTeire b L sociée FONCIA

VALDRISATION duny le cadre de Peegquisitbon. e 20 idyrier 2005, & Uimmeuble sis % avenue de Sallen d

Paris (Ve arrondisgcmcnt),
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Comventions poursaivics

Worre S0 evait conclu un bail de focatien dans un imimeohle sis A0 me des Longs Prés & BOU LOCNE
(llouts de Seing b oe predid de Lo socaée apopyme FONCEA BELCOURT. O bl o800 pésilid oo 3 dégembrg

22, Avun loyer n'a deé guittence en 201 3,

- Witre SCPE oorepis le bail procédemment conclu avee FONCIA BUAT concernaet diffitrents locaus dans
imrmeaile sis 15 2ve Edovan Delesalbe 0 LILLE (Hard),

= Dt " efdon - 1" petobeo 2004 § resooy ellement b
- ¥ - U ang & eoiipter du 17 octobiee 20004
Al date de sapnatune duoprisend mppod, Jeoreoouvellement esl

TOULTs @0 colars de négociotion

- Lewyer rimesticl ; 23R50, 0 cures depais be 1 oewbie 2003
- Tarme erimeatric] davance
= Camitions partiveligres | v isionn dnmuel e selon loovarstion Je 1 inalee INSEL o gt Je i

Construction du 15 inmesire,

- Dréprlin dle garintue - TEEOY viiros { purkings}

LU et comvernbion s e rarmalement appdiques el e SCPLagttane: en 2005 an foyer de 54,1400 ceros,

Foii o Fans, de |3 avnf 2014

révision conseil awdit revision consedl audit
Cammissanie sy Comipies Commenssire aus Comples
Miesivar Wichel PRATOLCY Wadame Heleae TEROY
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I ASSEMBLEE GENERALE,

| RESOLUTHONS A CARACTERE ORDINAIRE |

Aprrshagivon dir comarsiey

g T

L Avsemblie Générmie Ondicaire, apris avoar pos connaissenie
e mppnris die i soactd e gestisn, i eamet] e aurveillange
et du Commissaing o Campoes, approuve bes dins mppons,
monal gue bze comptes anmueks en s anneses tels qu'ile ant eed
s e A déeomine 2013,

{Airiruy
ti:! p st
I.'Asmemhblée  {3némlz  edinpive,  aprss awair pris

conmsissanes du mppon de la seodd e gestion loe dons
ity i titrs b san activied dumine Peacicice 2003,

Jmpecnbenibean ol 1 offec e o ntaie AT
T2 réfiithi -

I Acmeimblde Gémdrnle Orlhenie déoide d"niTesier b rdenluii
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TITRE |
FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

Article 1 - Forme

La Société Civile particuliere "LE PATRIMOINE FONCIER"
constituée par apport en numéraire, aux termes d'un acte
authentique en date du 29 octobre 1968, par devant Maitre
MALLERET, Notaire a SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
(78100), existant entre les porteurs de parts d'intérét
composant son capital social, est régie par les articles
1832 et suivants du Code Civil, par les articles qui lui sont
applicables du Code Monétaire et Financier, du Reglement
Général de I'Autorité des Marchés ainsi que parles-articles
L214-50-et suivants du Code Monétaire et Financier, le
Déeret71.524du—1°"juillet 1971, par tous les textes
subséquents; et-par les présents statuts.

Article 2 - Objet

La Société a pour objet :

e L’acquisition directe ou indirecte, y compris en ['état
futur d’achévement, et la gestion d’'un patrimoine
immobilier locatifLa—propriété—de—tous—immeubles—et
Lo een

e L’acquisition et la gestion d'immeubles gqu’elles font
construire exclusivement en vue de leur location.

Et-généralement ltoutesles—opérationsquelconques
pouva t‘_se attacher directement ou-indirectoment a
ebde.; o-dessus-défini pourv-que SES..ES.E_ ations-ne

Pour les besoins de cette gestion, la Société pourra
procéder aux opérations prévues par les articles
L 214-114, L 214-115, R. 214-155 a R. 214-156 du Code
Monétaire et Financier.

Article 3 - Dénomination
La Société a pour dénomination "LE PATRIMOINE
FONCIER"

Article 4 - Siége Social
Le siége Social est fixé a :

70 rue de Saint Lazare
75009 Paris

Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la méme
ville par simple décision de la gérance, aprés consultation
du Conseil de Surveillance et partout ailleurs par décision
de I'Assemblée Générale Extraordinaire des associés
statuant dans les conditions fixées a I'article 235 ci-apres.

Article 5 - Durée
La durée de la société expire le 31 décembre 2050 sauf

cas de prorogation ou de dissolution anticipée prévus aux
présents statuts.

TITRE Il
CAPITAL SOCIAL - PARTS D'INTERET

Article 6 - Capital Social

Le Capital Social est fixé a la somme de 12.852.000
Euros, il est divisé en 84.000 parts d'intérét de 153 Euros
chacune, numérotées, toutes entierement libérées en
numéraire et attribuées aux associés en représentation de
leurs apports.

Article 7 - Apports en nature — Avantages particuliers

Le capital social peut étre augmenté en une ou plusieurs
fois par la création de parts nouvelles en représentation
d'apports en nature ou en especes.

En cas d'apports en nature comme en cas de stipulation
d'avantages particuliers au profit de personnes associées
ou non, un Commissaires aux Apports est désigné par
décision de justice, a la demande des fondateurs ou de
I'un d'entre eux, ou de_la société s-erganes-de gestion,-de
direction—ou—d'administration. Ce commissaire apprécie,
sous sa responsabilité, la valeur des apports en nature et
les avantages particuliers. Son rapport est tenu a la
disposition des souscripteurs dans des conditions
déterminées par décret.

L'Assemblée  Générale Extraordinaire statue sur
I'évaluation des apports en nature et l'octroi d'avantages
particuliers. Elle ne peut les réduire qu'a l'unanimité de
tous les souscripteurs. A défaut d'approbation expresse
des apporteurs et des bénéficiaires d'avantages
particuliers, mentionnée au procés-verbal, 'augmentation
de capital n'est pas réalisée.

Article 7-Bis — Libération des parts

Les parts souscrites en numéraire sont libérées, lors de la
souscription, en totalité de leur valeur nominale et de la
totalité de la prime d’émission.
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Article 8 - Augmentation de Capital

Les augmentations de capital sont décidées ou autorisées
par I'Assemblée Générale Extraordinaire des associés qui
fixe les conditions des émissions nouvelles et donne tous
pouvoirs a la gérance, apres consultation_et avis préalable
du Conseil de Surveillance, a l'effet de les réaliser dans un
délai qui ne peut étre supérieur a cing années.
kes souse plioRs—aux _augme tEtE. §—ae—cap tal—sont
©o SE.E.t%S pary butiet ee SS&ES ZSL _552%3 seeri}umetslss
conditions-fixées—pa . . "

° EESE ,55 e ta.SSE e-completero te.:,s SaHere §
et apres—raccompusse .e t—des—formalités—préalables

Les associés bénéficient d'un droit préférentiel de
souscription lors des augmentations de capital en-espece
au prorata de leurs droits dans le capital de la société.

Article 9 - Réduction de Capital

L'Assemblée Générale Extraordinaire peut aussi décider la
réduction du capital social pour quelque cause et de
quelque maniére que ce soit, notamment par voie de
rachat de parts ou de réduction de la valeur nominale ou
encore d'une réduction du nombre de parts a la condition
que le capital ne soit pas a une somme inférieure a
4:000-000-000-de-francs-_760.000 euros.

Lorsque le capital est réduit au-dessous__ de
760.000 euros-d'un-Millien-tout intéressé peut demander la
dissolution de la société en justice.

La réduction du capital non motivée par des pertes n'est
pas opposable aux créanciers dont la créance est
antérieure a cette réduction. En cas de non-paiement, ces
créanciers peuvent exiger le reversement a la société des
sommes remboursées aux associés.



Article 10 — Droits des attachés aux parts sociales-des
; ..

Chaque part donne un droit dans la propriété de I'actif
social et dans la répartition des bénéfices, compte tenu
toutefois de la date d’entrée en jouissance des parts
nouvelles, a une fraction proportionnelle au nombre de

parts existantes.

Les droits et obligations attachés aux parts les suivent en
quelque main qu’elles passent. La propriété d’'une part
emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux
résolutions prises par les Assemblées Générales et
décisions collectives des Associés. Chaque part est
indivisible a I'égard de la société.

Les droits de chaque associé résultent exclusivement de
leur inscription sur le registre des associés.

Les parts sociales sont nominatives. Elles d'interét—ne
pourront jamais étre représentées par des titres
négociables et les droits de chaque associé dans la
societé résulteront seulement-des présents statuts, des
actes ultérieurs qui pourront modifier le capital social et
des cessions régulierement consenties.—dont—une

expedition—une-copie-ou-un-extrait sera-délivré-a-chaque

A la demande de I'Associé, des certificats représentatifs
des parts sociales pourront étre établis au nom de chacun
des Associés, précision étant ici faite que ces certificats
sont incessibles.

Les certificats nominatifs, s'il _en est créé, devront
obligatoirement étre restitués a la Société avant toute
transcription de cession sur le registre des transferts.

En cas de perte, vol, destruction d’'un certificat nominatif
de parts, I'associé devra présenter a la Société de Gestion
une attestation de perte, signée, dans les mémes
conditions que le bulletin de souscription original.

Un_nouveau certificat _nominatif de parts,
mention « DUPLICATA », sera alors délivré.

portant la

Article 10 Bis — INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les copropriétaires indivis sont tenus, pour I'exercice de
leurs droits, de se faire représenter auprés de la Société
par un seul d’entre eux, ou par un mandataire commun
pris parmi les Associés.

En cas de démembrement de parts, l'usufruitier et le nu-
propriétaire sont convoqués aux Assemblées Générales
Ordinaires et Extraordinaires et toutes communications
relatives aux Assemblées Générales Ordinaires et
Extraordinaires leurs seront adressées.
Le nu-propriétaire _peut participer

Générales Ordinaires et Extraordinaires.
L'usufruitier est seul titulaire du droit de vote aux
Assemblées Générales Ordinaires et le
nu-propriétaire est seul titulaire du droit de vote aux
Assemblées Générales Extraordinaires.

aux__Assemblées
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Article 11 — Transmission des parts sociales Cession

| rinte

1 - Transmission entre vifs

I. 1 — Cessions réalisées sans intervention de la
Société de Gestion.

La cession des parts s’opére par acte authentique ou sous
seing privé. Elle n’est alors opposable a la Société et aux
tiers qu ‘apres avoir été signifiée a la Société ou acceptée
par elle dans un acte authentique.

La cession des parts sociales est possible, elle s'opere par
une déclaration de transfert signée par le cédant ou son
mandataire. La Société de Gestion peut exiger une
certification de signature par un officier public ou
ministériel.

Les parts sont librement cessibles entre associé, mais,
sauf en cas de succession ou de liquidation de
communauté des biens entre époux ou de cession soit a
un conjoint soit a un ascendant ou a un des descendants,
elles ne pourront étre cédées a des personnes étrangéeres
a la société qu'avec I'agrément de la Société de Gestion.

En outre, si le souscripteur ou le cessionnaire est une
SCPI, une OPCI, ou une entité relevant de I'Autorité de
Contréle Prudentiel, la société de gestion s’attachera a
recueillir 'agrément préalable du Conseil de surveillance.

A l'effet d'obtenir cet agrément, I'associé qui désire céder
tout ou partie de ses parts doit en informer la Société de
Gestion par lettre recommandée avec accusé de
réception, en indiquant les nom, prénom, profession,
domicile et nationalité du cessionnaire proposé, ainsi que
le nombre de parts dont la cession est envisagée et le prix
offert.

Dans les deux mois de la réception de cette lettre
recommandée, la Société de Gestion notifie sa décision a
I'associé vendeur par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. Les décisions ne sont pas motivées.
Faute par la Société de Gestion d'avoir fait connaitre sa
décision dans le délai de deux mois a compter de la
réception de la demande, I'agrément du cessionnaire est
considéré comme donné.

Si la Société de Gestion n'agrée pas le cessionnaire
proposé, elle est tenue dans le délai d'un mois a compter
de la notification du refus, de faire acquérir les parts soit
par un associé ou par un tiers, soit avec le consentement
du cédant par la société, en vue d'une réduction du capital.

A défaut d'accord entre les parties, le prix de rachat est
déterminé par un expert désigné soit par les parties, soit a
défaut d'accord, par ordonnance du Tribunal statuant en la
forme des référés et sans recours possible. Si a
I'expiration du délai d'un mois a compter de la notification
du refus, l'achat n'était pas réalisé, l'agrément serait
considéré comme donné.

Toutefois, ce délai pourrait étre prolongé par décision de
justice, conformément a la loi.

I. 2 — Cessions réalisées avec intervention de la
Société de Gestion.

Conformément aux dispositions de l'article L214-593-11 du
Code Monétaire et Financier, Tout associé peut demander
a la Société de Gestion de rechercher un acquéreur pour
ses parts ou une partie seulement de ses parts, aux
conditions du moment, en lui adressant un ordre de vente.

Tout nouvel associé doit acquérir seuserire un minimum de
cing parts. Par contre, tout associé a le droit, par la suite,
d’acquérir e-seuserire-a un nombre de parts inférieur a ce
minimum.

En outre, si le souscripteur ou le cessionnaire est une
SCPI, une OPCI, ou une entité relevant de I'Autorité de
Contréle Prudentiel, la société de gestion s’attachera a
recueillir 'agrément préalable du Conseil de surveillance.




Les ordres de vente et les ordres d’achat sont, a peine de
nullité, inscrits sur leun registre des associés tenu au
siegesiege de la société. Les ordres doipeuvent étre
adressés a la société de gestion-cu-a-un-intermediaire, par
tout moyen comportant un accusé de réception.

Conformément aux dispositions de I'article R. 422-205 du
Réglement général de I'Autorité des Marchés Financiers,
la_durée de validité de tout ordre de vente est de douze
mois, celle-ci _pouvant étre prorogé de douze mois
maximum sur demande expresse de I'associé.

Les inscriptions dans ce registre ne pourront étre opérées
qu’a réception du formulaire fourni par la Société de
Gestion, comportant tous les éléments requis pour sa
validité.

La Société de Gestion peut, a titre de couverture, soit :

- subordonner l'inscription des ordres d’achat a un
versement préalable de fonds, sur un compte
spécifique,

- fixer un délai de réception des fonds a I'expiration
duquel les ordres inscrits sur le registre, sont
annulés, si les fonds ne sont pas versés. Dans ce
cas, les fonds doivent étre regus au plus tard la veille
de I'établissement du prix d’exécution.

La Société de Gestion s’assure préalablement a
I'établissement du prix d’exécution qu’il n'existe aucun
obstacle a I'exécution des ordres de vente, et notamment
que le cédant dispose des pouvoirs suffisants pour aliéner
les parts qu’il détient et de la quantité nécessaire de parts
pour honorer son ordre de vente s'il est exécuté.

Toute transaction inscription—de parts sera considérée
comme valablement réalisée a la date de son inscription
sur les registres des associés -la-secieté-et sera des cet
instant opposable a la société et aux tiers.

Le prix d’exécution résulte de la confrontation de I'offre et
de la demande : il est établi et publié par la Société de
Gestion au terme de chaque période d’enregistrement des
ordres.

Les ordres sont exécutés dés I'établissement de ce prix
qui est publié, par la Société de Gestion, le jour méme de
son établissement.

Lorsque la Société de Gestion constate que les ordres de
vente inscrits depuis plus de douze mois sur le registre
représentent_au moins -plus-de-10% des parts émises, elle
en informe ['Autorit¢ des Marchés Financiers a

Commission-des-Operations-de-Bourse-sans délai.

Dans les deux mois a compter de cette information, la
Société de Gestion convoque une Assemblée Générale
Extraordinaire en vue de lui proposer la cession partielle
ou totale du patrimoine ou toute autre mesure appropriée.

1. 3 — Entrée en jouissance des parts.

Les droits et obligations attachés aux parts les suivent en
quelque main qu’elles passent. Il est précisé a cet égard
gu’en cas de cession, le cédant cesse de bénéficier des
revenus a partir du premier jour du mois suivant au cours
duquel la cession a eu lieu ; 'acheteur commence a en
bénéficier a partir de la méme date.

I. 4 — Nantissement.

La constitution d’un nantissement sur des parts sociales
est soumise a 'agrément de la société. La notification d’'un
projet de nantissement s’effectue par acte extrajudiciaire.
Dans les deux mois de la signification de I'acte, la société
de gestion notifie sa décision a l'associé par lettre
recommandée avec accusé de réception.-

Les décisions ne sont pas motivées. Faute par la Société
de Gestion d’avoir fait connaitre sa décision dans le délai
de deux mois de la signification du projet, I'agrément est
réputé acquis.

Ce consentement emportera agrément en cas de
résiliation forcée des parts nanties selon les dispositions
de l'article 2346078 (alinéa 1°") du Code Civil, @ moins que
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la société ne préfere racheter sans délai les parts en vue
de réduire son capital.

2. Transmission par déceés :

La société ne sera pas dissoute eEn cas de décés d'un
associé, et elle la—société—continuera entre les associés
survivants et les héritiers et ayants droit de l'associé
déceédé et, éventuellement, son conjoint survivant commun
en biens.

A cet effet, les héritiers, ayants droit et conjoint doivent
justifier de leurs qualités, dans les trois mois du déces, par
la production d'un certificat de notoriété ou de I'expédition
d'un acte notarié ou d'un intitulé d'inventaire.

L'exercice des droits attachés aux parts d'intérét de
l'associé décédé est subordonné a la production de cette
justification, sans préjudice du droit pour la gérance de
requérir de tout notaire la délivrance d'expédition ou
d'extraits de tous actes établissant lesdites qualités.

Les héritiers ou ayants droit d'associés sont tenus, aussi
longtemps qu'ils resteront dans l'indivision, de se faire
représenter aupres de la société par un seul d'entre eux
ou par un mandataire commun pris parmi les associés.

3. Interdiction des scellés et d'immixtion :

Les héritiers, représentants et créanciers d'un associé ne
peuvent sous aucun prétexte requérir I'apposition des
scellés sur les biens de la société, ni en demander la
licitaton ou le partage, ni s'immiscer dans son
administration.

Article 12 — Obligations attachées aux parts sociales
(Responsabilités des Associés)

Dans leurs rapports entre eux, les Associés sont tenus des
dettes et obligations sociales dans la proportion du
nombre de parts leur appartenant.

La responsabilité des Associés ne peut étre mise en cause
que si la Société a été préalablement et vainement

poursuivie.

Conformément a l'article L214-8955 du Code Monétaire et
Financier,-medifié-par-la-loi-n°2003-706-du-—1"-Acdt-2003
sur—la—seeurité—financiere et par dérogation a l'article
185763 du Code Civil, la responsabilité de chaque associé
a I'égard des tiers est engagée en fonction de sa part dans
le capital, et est limitée a une fois la fraction dudit capital
qu'il possede.

La société doit obligatoirement souscrire un contrat
d'assurance garantissant sa responsabilité civile du fait
des immeubles dont elle est propriétaire.

Article 13 - Décés -incapacité

héritiers,les représentants—et-éventuellement le-conjoint

LDe-méme-linterdiction, la_sauvegarde, le redressement
judiciaire, la_liquidation judiciaire, —décenfiture,—la faillite

personnelle eu-le-reglement-judiciaire-de I'un ou plusieurs
de ses membres ne mettra pas fin de plein droit a la

société__qui, a moins d'une décision contraire de
'assemblée générale, continuera entre les autres
associés.



TITRE Il
ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

Article 14 - Nomination du gérant

La société est administrée par un gérant personne
physique ou morale. La durée des fonctions du gérant est
fixée a un an maximum, chaque année s'entendant de
l'intervalle entre le 1% juillet suivant I'Assemblée Générale
annuelle désignant le gérant et le 30 juin de l'année
suivante. En cas de changement du gérant, le gérant
sortant aura a charge de transmettre a son successeur, le
30 juin de l'année en cours au plus tard, les fonds
disponibles et I'ensemble des éléments nécessaires a la
gestion et, le 30 septembre au plus tard, les comptes
arrétés au 30 juin et I'ensemble des archives de la société.

Le gérant est réeligible.

Les fonctions de la société gérante peuvent également
cesser par sa_dissolution, I'ouverture d’une procédure de
redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire,
disparition;-sa-deéconfiture,-sa révocation, -eu sa démission
ou le retrait de son agrément par I'Autorité des Marchés
Financiers. Dans ce_s-guatre cas, un nouveau gérant sera
désigné par I'Assemblée Générale Ordinaire convoquée
dans les délais les plus brefs, soit par le Conseil de
Surveillance, soit par la Gérance démissionnaire. Cette
derniere continuera a exercer ses fonctions en attendant la
nomination du nouveau gérant. Au cas ou elle serait dans
l'incapacité juridique ou matérielle d'assurer
I'administration de la société, le Conseil de Surveillance
o i . " .
termes—des—présents-statuts;,—avee convoquera sans délai
une assemblée générale. la-faculté-de-désignerou-de-faire
désigner —un-—mandataire chargé —de I'administration
Provisotre-ae e SEEE:EE oR-lui-conforant-tous-les-pouvoirs

Article 15 - Attributions et pouvoirs du gérant

Le gérant est investi, sous les réserves ci-apres formulées,
des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et
affaires de la société et pour faire et autoriser tous actes
relatifs a son objet.

Il a notamment, a ces fins, les pouvoirs suivants, lesquels

sont énonciatifs et non limitatifs :

e |l prépare et réalise les augmentations de capital,

e Il recherche les associés nouveaux,

e |l organise et surveille l'acquisition des biens sociaux
et plus généralement veille a la bonne réalisation des
programmes d'investissements avec I'autorisation
préalable du Conseil de Surveillance.

e |l crée et installe des agences et bureaux de direction
et de gestion partout ou cela s'avérera nécessaire
pour I'exécution de son mandat,

e Il accepte tous baux, locations, cessions de baux,

e |l administre les biens de la société et la représente
vis-a-vis des tiers et de toute administration et dans

toutes circonstances et pour tous réglement
quelconques,
o |l fixe les dépenses générales d'administration et

d'exploitation des immeubles et effectue les
approvisionnements de toutes sortes,

e |l fait ouvrir, au nom de la société, auprés de toutes
banques ou établissements de crédit, tous comptes de
dépdt, comptes courants ou comptes d'avance sur
titres, tous comptes courants postaux; donne les
ordres de blocage et de déblocage des fonds en
banque : crée, signe, accepte, endosse et acquitte
tous chéques et ordres de virement pour le
fonctionnement de ces comptes,

o |l fait et regoit toute la correspondance de la société,
se fait remettre tous objets, lettres, caisses, paquets,
colis, envois chargés ou non chargés, recommandés
ou non, et ceux renfermant des valeurs déclarées, et
fait remettre tous dépdts, tous mandats postaux,
mandats cartes, bon de poste,
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e |l contracte toutes assurances, aux conditions qu'il

avise,

Il signe toutes polices et consent toute délégation,

II élit domicile partout ou besoin sera,

e |l touche au nom de la société les sommes qui lui sont
dues et paie celles qu'elle doit,

o |l régle et arréte tous comptes avec tous créanciers et
débiteurs de la société,

e |l passe tous marché de travaux et traités et, pour les
opérations importantes ou inhabituelles, en tient
informé le Conseil de Surveillance,

e |l assure la gestion des biens de la société et donne en
location verbalement ou par écrit, a toutes personnes
physiques ou morales, pour le temps et aux prix,
charges et conditions qu'il juge convenables, tout ou
partie des biens sociaux,

o |l accepte et consent tous baux et locations, cessions
desdits baux, sous-locations,

e |l procéde a toutes reésiliations avec ou sans

indemnités,

e |l fait tous travaux courants et réparations qu'il estime
utiles,

e Avec [lautorisation préalable du Conseil de

Surveillance, il fait acquérir par la société tous
immeubles ou droits immobiliers aux prix et conditions
qu'il juge convenables, il en fait acquitter les prix,

e |l autorise toutes transactions, tous compromis, tous
acquiescements et désistements, ainsi que toutes
subrogations et mainlevées d'inscriptions, saisies,
oppositions et autres droits, consent toutes antériorités

o |l exerce toutes actions judiciaires, tant en demandant
qu'en défendant,

o |l arréte les comptes qui doivent étre soumis aux
Assemblée Générale Ordinaire des associés, statue
sur toutes propositions a leur faire et arréte leur ordre
du jour, aprés consultation du Conseil de Surveillance,

e |l convoque, aprés consultation du Conseil de
Surveillance, les Assemblée Générale des associés et
exécute leurs décisions,

o |l fait tous actes nécessaires et prend toutes mesures
qu'il juge utiles pour I'exercice de ses pouvoirs,

e |l peut, toutes les fois qu'il le juge utile, aprés
consultation du Conseil de Surveillance, soumettre a
I'approbation des associés, des propositions sur un
objet déterminé, ou les convoquer en Assemblée
Générale.

E.Eta ois,—e—gérant ©-pourra—© cotueres ope E,t

Sfc § EES,SE; y—ave ste ores E:SE ORt—atiorise—pa
L'’Assemblée Générale Ordinaire des associés sera
informée et prendra acte de tout -Effectuerdes-échanges,
des-aliénations ou des-constitutions des en-droits réels
portant sur le patrimoine immobilier de la société, sauf si
I'opération décrite ci-dessus dépasse 10 % de la valeur
total des actifs immobiliers auquel cas elle sera soumise a
'agrément préalable de 'Assemblée Générale Ordinaire.

Le gérant pourra cContracter au nom de la société des
emprunts, assumer des dettes ou procéder a des
acquisitions payables a terme, si-ce-n'est-dans la limite
d'un maximum fixé par I'Assemblée Générale, qui tiendra
compte de I'endettement des sociétés mentionnées au 2°
du I de l'article L 214-115 du Code Monétaire et Financier.

Le gérant ne contracte, en sa qualité de gérant, et a raison
de la gestion, aucune obligation personnelle relative aux
engagements de la société et n'est responsable que de
son mandat.



Article 16 - Délégation de pouvoirs - signature sociale

Dans la limite des textes régissant son activité, aprés
accord de 'Autorité des Marchés Financiers, et aprés en
avoir_informé le conseil de surveillance, le gérant peut
déléguer, sous sa responsabilité, a d’autres sociétés de
Gestion, partie de ses attributions, et de ce fait, déléguer
tout ou partie de ses rémunérations ou forfaits
d’administration a des mandataires sans que ces derniers
puissent, a un _moment quelconque, exercer d’actions
directes a I'encontre de la société ou des associés dont ils
ne sont pas les préposés.

La ou les délégations ci-dessus ne devront toutefois pas
avoir_pour effet de priver la Société de Gestion de
'agrément de I'Autorité des Marchés Financiers prévu par
la loi.

La signature sociale appartient au Gérant—H_qui peut la
déléguer, conformément aux dispositions des textes en
vigueur aprés en avoir informé le conseil de
surveillance.de-cet-article—En-cas-d'absence-prolongée-du
Gé , c . s ; - .

Article 17 - Frais a la charge du gérant - Frais-a la
charge de la Société et remunération du gérant

a) En rémunération de la préparation et de la
réalisation des augmentations de capital, de I'étude et de
'exécution des programmes d’investissement, la société
versera au gérant des honoraires d’'un montant HT égal a
45 % (a majorer de la TVA au taux en vigueur) du
montant, prime d'émission incluse, de chaque
augmentation de capital. La société de gestion, prélévera,
pour ses besoins, les sommes correspondantes sur les
fonds sociaux, sans qu'il soit nécessaire d’attendre les

versements totaux des engagements d’apports des
associés.
b) Le gérant supporte les frais de personnel et de

bureau entrainés par I'administration de la société, la
gestion des biens sociaux, la distribution des résultats et la
préparation des conseils et des assemblées, en ce
compris les bulletins trimestriels et les rapports annuels, a
I'exclusion de toutes autres dépenses prises en charge par
la société.

La société régle directement les prix d’acquisitions des
biens et droits immobiliers, le montant des travaux
d’aménagement, y compris les honoraires d’architecte ou
de bureau d’étude, ainsi que les autres dépenses et
notamment celles concernant I'enregistrement, les actes
notariés, les rémunérations et frais des membres du
conseil de surveillance, les honoraires des Commissaires
aux comptes et réviseurs comptables, les frais d’expertise
immobiliére, les honoraires du dépositaire, les frais de
contentieux, les assurances, les impéts, les frais
d’entretien des immeubles, travaux de réparation et
modifications, y compris les honoraires d’architecte ou de
bureau d’étude, consommation d’eau et d’électricité, et en
général toutes les charges des immeubles, honoraires des
syndics de copropriété ou gérants d'immeubles.
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En rémunération des missions de gestion ci-dessus
définies, la société de gestion percoit des honoraires d’'un
montant HT égal a 6,5 % (a majorer de la TVA au taux en
vigueur) des recettes annuelles H.T de la société. Ces
honoraires sont prélevés au fur et a mesure de
I'encaissement des revenus bruts.

c) Pour toute cession et mutation de parts sociales, il est
percu par la Société de Gestion, les frais suivants :

- En cas de cession de parts sans intervention de la
Société de Gestion, le cédant ou le cessionnaire régle a la
Société de Gestion les frais de dossier d'un montant de 60
euros HT (a majorer de la TVA au taux en vigueur) et ce
quel que soit le nombre de parts cédées.

- En cas de cession réalisée par confrontation des ordres
d’achat et de vente en application de I'article L.214-93 du
Code Monétaire et Financier, une commission de cession
de 4 % HT a majorer de la TVA au taux actuellement en
vigueur sur la valeur de marché est prise en charge par
'acquéreur.

- En cas de mutation de parts a titre gratuit (donation,
succession, liquidation de communauté,  rupture
d’indivision ...), des frais de transfert d'un montant de 60
euros HT (a majorer de la TVA au taux en viqueur) par
dossier.

Toutes sommes dues a la société de gestion lui restent
définitivement acquises et ne sauraient étre I'objet d'un
remboursement quelconque a quelque moment ou
quelgque cause que ce soit.

Conformément a l'article L 214-106 du Code Monétaire et
Financier, toute autre rémunération devra faire I'objet
d’approbation en Assemblée Générale.

Article 1819 - Conventions entre la société et la
gérance

Toute convention intervenant directement ou indirectement
entre la société et la société de gestion ou tout associé de
cette derniére gérance; doit, sur les rapports du Conseil de
Surveillance et Commissaires aux Comptes, étre
approuvée par I'Assemblée Générale des associés.

Article 1920 - Conseil de Surveillance

1- Nomination :

Un Conseil de Surveillance composé de sept a dix
associés désignés par I'Assemblée Générale Ordinaire est
chargé d'assister les organes de gestion, de direction ou
d'administration. L'Assemblée Générale Ordinaire peut les
révoquer a tout moment. Tout associé peut faire acte de
candidature.

Les membres du Conseil de Surveillance sont élus pour
trois six-ans, renouvelable, chaque année s'entendant de
l'intervalle entre deux Assemblées Générales Ordinaires
annuelles consécutives.

Tout membre sortant est rééligible.

Pour permettre aux associés de choisir personnellement
les membres du Conseil de Surveillance, les candidatures
seront sollicitées avant I'Assemblée par la Société de
Gestion, la liste des candidats étant présentée dans une
résolution. Les candidats élus seront ceux ayant obtenu le
plus grand nombre de voix dans la limite du nombre de
postes a pourvoir.

Conformément a l'article 422-201 du Réglement Général
de I'Autorité des Marchés Financiers, lors du vote relatif a
la_nomination des membres du conseil de surveillance,
seuls sont pris en compte les suffrages exprimés par les
associés présents et les votes par correspondance.

_En cas de décés, démission ou empéchement d'un
membre, et généralement quand le nombre des membres
est inférieur au nombre minimum fixé ci-dessus, le Conseil
de Surveillance a la faculté de pourvoir aux vacances, ces
nominations étant ratifices par la plus prochaine
Assemblée Générale.



Attributions-2- Organisation — réunions et délibérations :

Le Conseil de Surveillance élit parmi ses membres aprées
chaque Assemblée Ordinaire annuelle un Président et
deux Vice-présidents qui sont chargés de convoquer le
Conseil et d’en diriger les débats. Le président et les Vice-
présidents sont des personnes physiques.

Le Conseil peut nommer a chaque séance un secrétaire
qui peut étre choisi en dehors des associés.

Délibération du Conseil, Procés-Verbaux :

Le Conseil de Surveillance se réunit aussi souvent que
l'intérét de la société I'exige et au moins quatre fois par an.
Il est convoqué par le Président ou l'un des Vice-
Présidents. Les séances sont présidées par le Président
ou en son absence par l'un des Vice-Présidents. Il est
établi un proces verbal des séances sur un registre spécial
coté et paraphé. Il est signé par le Président et le
secrétaire.

Le Conseil peut déléguer un ou plusieurs de ses membres
pour exécuter les missions qui lui sont confiées par la loi et
les statuts.

Le Président doit convoquer le Conseil a une date qui ne
peut étre postérieure a quinze jours de la demande de la
gérance ou de la moitié des membres du Conseil de
Surveillance. Ces demandes doivent étre motivées. Si la
demande est restée sans suite, les auteurs peuvent
procéder a la convocation indiquant I'ordre du jour. Hors
ce cas, l'ordre du jour est arrété par le Président et peut
n'étre fixé qu'au moment de la réunion.

Il est tenu un registre de présence qui est signé par les
membres du Conseil de Surveillance participant a la
séance. La présence effective de la moiti¢ au moins des
membres du Conseil de Surveillance est nécessaire a la
validité des délibérations.

Les décisions sont prises a la majorité des membres
présents ou représentés, chaque membre présent ou
représenté ne disposant que d'une voix et chaque membre
présent ne pouvant disposer que d'un seul pouvoir. La voix
du Président de séance est prépondérante en cas de
partage.

3- Réle du Conseil de Surveillance

A toute époque de l'année le Conseil de Surveillance
opére des vérifications et les contréles qu'il juge
opportuns, peut se faire communiguer tout document ou
demander aux organes de gestion, de direction ou
d'administration un rapport sur la situation de la société.

Le Président ou les Vice-Présidents du conseil de
surveillance présentent, au nom du conseil de
surveillance, a I'Assemblée Générale Ordinaire un rapport
sur la gestion de la société.
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En outre, le Conseil de Surveillance autorise la gérance
préalablement a toute acquisition immobiliere directe ou
indirecte indiqué dans I'objet social. Il vérifie et s'assure de
la_régularité des augmentations de capital décidées par
I'Assemblée Générale. |l veille a la stricte application des
prescriptions des lois et réglements. Il convoque a
I'Assemblée Générale dans les conditions fixées ci-apres.

Le Conseil de surveillance sera consulté et donnera son
avis sur les candidatures des Commissaires aux comptes,
de l'expert externe en évaluation, sur le choix du
dépositaire, le recours a des cabinets d’avocats, ainsi que
sur la mise en place des contrats d’assurance et la
constitution des emprunts et hypothéques.

Toutes les consultations, avis et accords des membres du
conseil de surveillance font I'objet d’une inscription au
procés-verbal de réunion.

Les membres du Conseil de Surveillance n'encourent
aucune responsabilité en raison des actes de la gestion,
mais ils doivent révéler a I'Assemblée Générale les
irréqularités de gestion dont ils auraient eu connaissance.

4- Missions et déléqations :

Le Conseil peut conférer a son Président et a un ou
plusieurs de ses membres tous mandats spéciaux pour un
ou plusieurs objets déterminés.

Il peut décider la création en son sein de commissions
dont il fixe la composition et qui exercent leur activité sous
sa responsabilité sans que lesdites attributions puissent
avoir _pour objet de déléguer a une commission les
pouvoirs qui sont attribués au Conseil de Surveillance lui-
méme par la loi et les statuts ni pour effet de réduire ou de
limiter ses pouvoirs.

5- Rémunération :

Le Conseil de Surveillance a droit a une rémunération dont
le montant est fixé par I'Assemblée Générale demeurera
en vigueur jusqu'a décision contraire. Ce montant est
réparti entre ses membres dans les proportions fixées par
le Conseil de Surveillance lui-méme.

Il est également accordé aux membres du Conseil de
Surveillance un remboursement sur justificatifs de leurs
frais de déplacements.

6- Conventions entre la Société et les membres du Conseil
de Surveillance :

Toutes  conventions intervenant  directement ou
indirectement entre la Société et un membre du Conseil de
Surveillance doivent étre approuvées par |'Assemblée
Générale Ordinaire dans les mémes conditions que celles
concernant la gérance.



TITRE IV
COMMISSAIRE AUX COMPTES — EXPERT IMMOBILIER — DEPOSITAIRE

Article 2021 - COMMISSAIRE AUX COMPTES-
Nominati B - - P—r

Conformément aux dispositions de I'article L 214-110 du
Code Monétaire et Financier, Ike contrdle des comptes est
exercé par un ou plusieurs commissaires aux comptes
nommés par I'Assemblée Générale Ordinaire pour six
exercices. Ses fonctions expirent aprés la réunion de
I’Assemblée Générale Ordinaire qui statue sur les comptes
du sixieme exercice. |l est choisi la-durée-prévue-alarticle

e et parmi les
personnes figurant sur la liste prévue a l'article 219 L 822-
1 du code du Commerce-de-ladite-loi.

A l'occasion de I'exercice de sa mission, le Commissaire
aux Comptes devra avertir s’il constate des faits de nature
a compromettre la continuité de I'exploitation de la société,
le président ou les vice-présidents du conseil de
surveillance de la société.

ARTICLE 21— EXPERT IMMOBILIER

La valeur de réalisation ainsi que la valeur de
reconstitution de la Société sont arrétées par la Société de
Gestion a la cléture de chaque exercice sur la base de
I'évaluation en valeur vénale des immeubles réalisés par
un_ expert indépendant ou  plusieurs agissant
solidairement.

Chaque immeuble fait I'objet d’au _moins une expertise
tous les cing ans. Cette expertise est actualisée chaque
année par l'expert.

La mission de I'expert concerne I'ensemble du patrimoine
immobilier locatif de la Société.

L’'expert est nommé par '’Assemblée Générale pour cing
ans. |l est présenté par la Société de Gestion, aprés
acceptation de sa candidature par I'Autorité des Marchés
Financiers.

ARTICLE 21 bis— DEPOSITAIRE

La société de gestion désignera un dépositaire pour la
société, en application des dispositions de I'article L 214-
24-4 et suivants du Code Monétaire et Financier, ce
dépositaire devant étre agréé par I'Autorité des Marchés
Financiers.

Sa mission est fixée a larticle L 214-24-8 du Code
Monétaire et Financier.

Il peut déléguer a des tiers les fonctions de garde des
actifs dans les conditions fixées par le réglement général
de I'Autorité des Marchés Financiers.

Il est responsable a I'égard de la Société et des associés,
conformément aux dispositions de l'article L 214-24-10 du
Code Monétaire et Financier.

Ses honoraires sont pris en charge par la Société.

En application des dispositions de I'article L 214-24-12 du
Code Monétaire et Financier, I'Autorit¢ des Marchés
Financiers peut obtenir du dépositaire, sur simple
demande, toutes les informations obtenues dans I'exercice
de ses fonctions et nécessaires a I'exercice des missions
de cette autorité.

TITREV
ASSEMBLEE GENERALE

Article 22 - Assemblée Générale

L’assemblée générale des porteurs de parts, constituée,
représente l'universalité des associés et ses décisions
sont obligatoires pour tous, méme pour les absents, les
dissidents ou les incapables.
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Les associés sont obligatoirement réunis par la gérance
en assemblée générale ordinaire chaque année, dans les
six premiers mois suivant la cléture de I'exercice aux-au-
jour, heure et lieu indiqués dans l'avis de convocation,
pour I'approbation des comptes.

L’assemblée générale peut étre réunie extraordinairement
a toute époque de I'année si gérance, aprés consultation
du Conseil de Surveillance, le juge utile.




A défaut, elle peut étre également convoquée :

a) par le Conseil de Surveillance,
b) par le Commissaire aux comptes,
c) par un mandataire désigné en justice, a la

demande soit de tout intéressé en cas
d’urgence, soit d’un ou plusieurs porteurs
de parts réunissant au moins le dixieme du
capital social,

d) par les liquidateurs.

Article 23 — Convocation — Ordre du jour

Les convocations aux Assemblées Générales sont faites
par la société de gestion par un avis de convocation inséré
au Bulletin des Annonces Légales Obligatoires et par une
lettre ordinaire qui est directement adressée aux Associés
qui _mentionne toutes les dispositions indiquées au
R. 214-138 du Code Monétaire et Financier.

lls _comprennent également le texte des projets de
résolutions  présentées a I'Assemblée  Générale
accompagnés des documents auxquels ces projets se
réferent.

L'ordre du jour est fixé par la société de gestion ou a son
défaut par la personne qui a provoqué la réunion de
’Assemblée.

Un ou plusieurs Associés peuvent demander l'inscription a
l'ordre du jour de I'’Assemblée de projets de résolutions
dans les conditions fixées s'ils représentent une fraction du
capital indiqguée a l'article R 214-138 Il du Code Monétaire
et financier, et en respectant les prescriptions stipulées du
dit article.

Les questions inscrites a I'ordre du jour sont libellées de
telle sorte que le contenu et leur portée apparaissent
clairement sans qu’il y ait lieu de se reporter a d’autres
documents que ceux joints a la lettre de convocation.

Sous la condition d’adresser a la société le montant des
frais de recommandation, les associés peuvent demander
a étre convoqués par lettre recommandée.

Le délai entre la date et linsertion contenant l'avis de
convocation ou la date de I'envoi des lettres, si cet envoi
est postérieur, et la date de I'assemblée est au moins de
quinze jours sur premiére convocation et six jours sur
convocation suivante.

Lorsqu’une assemblée n’a pu valablement délibérer, faute
de quorum requis, la deuxiéeme assemblée est convoquée
dans les mémes formes que la premiére, lavis de
convocation et les lettres rappelant la date de la premiére
assemblée.

Article 24 - Droitp de communication

Assemblées-des porteurs-de parts

Conformément aux dispositions du R 214-144 du Code
Monétaire et Financier, avec 'ordre du jour, I'associé recoit
une brochure comprenant I'ensemble des documents et
renseignements prévus par la loi et notamment, les
rapports de Société de Gestion, du Conseil de
surveillance, du ou des Commissaires aux comptes, la ou
les formulaires de vote par correspondance ou par
procuration et s'il s’agit de 'Assemblée Générale Ordinaire
annuelle : le bilan et le compte de résultats, 'annexe.

lié aux
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Lorsque I'ordre du jour comporte la désignation du Conseil
de Surveillance ou-de-membres-des-organes-de-gestion;
de-direction-ou-d’administration,-la convocation mentionne
indigue-;

a) les noms, prénoms, adresse et age des candidats,
leurs références professionnelles et leurs activités au
cours des cing derniéres années ;

b) les emplois ou fonctions occupés dans la société
par les candidats et le nombre de parts dont ils sont
titulaires.

En dehors de ce droit de communication préalable aux
réunions des assemblées, tout associé assisté ou non
d’une personne de son choix, a le droit, a toute époque de
prendre, par lui-méme ou par mandataire et au siége
social, connaissance des documents suivants, concernant
les trois derniers exercices : comptes annuels, inventaires,
rapports soumis aux assemblées, feuilles de présence et
procés-verbaux de ces assemblées, les rémunérations
globales des organes de gestion, de direction et
d’administration de la société, ainsi que de surveillance si
les organes de surveillance sont rémunérés.

Sauf en ce qui concerne l'inventaire, le droit de prendre
connaissance emporte celui de prendre copie.

Conformément aux dispositions de l'article R 214-137 du
Code Monétaire et Financier, la Société pourra recourir a
la_télécommunication électronique au lieu et place d'un
envoi postal pour satisfaire aux formalités prévues aux
articles R 214-138, R. 214-143 et R. 214-144 dudit code,
pour les associés dont elle aura recueilli_au préalable
l'accord écrit. Cette demande devra étre réalisée par la
Société au plus tard vingt jours avant la date de la
prochaine assemblée. A défaut, la transmission par voie
électronique sera effective pour I'assemblée générale
suivante.

Les associés concernés devront transmettre leur adresse
électronique, et sa mise a jour le cas échéant. lls peuvent
toutefois a tout moment demander a la Société, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, le
recours, a l'avenir, de la voie postale.

Article 25 — Composition des assemblées

Tous les associés ont droit d’assister aux assemblées
générales en personne ou par mandataire, celui-ci devant
obligatoirement étre choisi parmi les associés.

La gérance ne peut directement ou indirectement ou par
personne interposée représenter un associé.

Article 26 — Tenue des Assemblées — Fonctionnement

A chaque assemblée est tenue une feuille de présence qui
contient les mentions suivantes :

1- les noms, prénom usuel et domicile de chaque
associé présent et le nombre de parts dont il est
titulaire,

2- les noms, prénom usuel et domicile de chaque
mandataire et le nombre de parts dont il est
titulaire.

3- Les noms, prénom usuel et domicile de chaque
associé représenté et le nombre de parts dont il
est titulaire.



Les pouvoirs donnés a chaque mandataire doivent porter
les noms, prénom usuel et domicile de chaque mandant et
le nombre de parts dont il est titulaire. lls doivent étre
annexés a la feuille de présence et étre communiqués
dans les mémes conditions que cette derniére.

Les formules de pouvoir envoyées aux associés
comportent la possibilité pour ceux-ci de donner mandat
impératif pour chaque résolution proposée.

Tout associé qui en fait a la demande a la Société peut
voter par correspondance et selon les modalités prévues

par larticle L 214-105 et les articles R. 214-141 a R. 214-
143 du Code Monétaire et Financier.

La feuille de présence diment émargée par les associés
présents et les mandataires est certifiée exacte par le
bureau de I'assemblée_et vy sont joints un état récapitulatif
des votes par correspondance et les formulaires établis a
cet effet, ainsi que les pouvoirs.

L’assemblée est présidée par la gérance. Elle est assistée
de deux scrutateurs; membres de I'assemblée, non
membres du Conseil de Surveillance en exercice,
disposant du plus grand nombre de voix et acceptants,
d’un secrétaire, associé ou non et, s’ils sont présents, du
Président et des deux Vice-Présidents du Conseil de
Surveillance.

L’assemblée générale_ordinaire ne délibére valablement
sur premiere convocation que si les associés présents ou
représentés détiennent au moins un quart du capital et au
moins la moitié, s’il s’agit de modifier les statuts
(Assemblée générale extraordinaire).

Sur deuxieme convocation, aucun quorum n’est requis.
Chaque associé dispose d'un nombre de
proportionnel a sa part dans le capital social.

La majorité requise pour les décisions prises par les
assemblées est la majorité des voix dont disposent les
associés présents ou représentés. En cas d’élection de
membres du Conseil de Surveillance, des candidats
n’ayant obtenu qu’un nombre de voix inférieur a la majorité
des suffrages exprimés sont néanmoins élus dans la
mesure ou ceci est nécessaire pour compléter au
minimum de 7 I'effectif du Conseil de Surveillance.

VOix

Aprés chaque assemblée, il est établi un proces-verbal de
la réunion qui doit indiquer la date et le lieu de la réunion,
le mode de convocation, I'ordre du jour, la composition du
bureau, le nombre de parts participant au vote, le quorum
atteint, les documents et les rapports soumis a
'assemblée, un résumé des débats, le texte des
résolutions mises aux voix et les résultats du vote.

Le procés-verbal est signé par tous les membres du
bureau.

Les proces-verbaux sont retranscrits eétablis-sur un registre
spécial, tenu au siege social, coté et paraphé, soit par un
juge du Tribunal d’Instance, soit par le Maire de la
Commune ou Adjoint au Maire, dans la forme ordinaire et
sans frais.

Toutefois, les procés-verbaux peuvent étre établis sur des
feuilles mobiles numérotées sans discontinuité, paraphées
dans les mémes conditions que le registre et revétues du
sceau de l'autorité qui les a paraphées.

Deés qu’'une feuille a été remplie, méme partiellement, elle
doit étre jointe a celles précédemment utilisées. Toute
addition, suppression, substitution ou intervention de
feuilles est interdite.

Les copies ou extraits de procés-verbaux des assemblées
sont valablement certifiés par la gérance ou par un
membre du Conseil de Surveillance. lls peuvent également
étre certifiés par le secrétaire de 'assemblée.

Article 27 — Pouvoirs des Assemblées

L’assemblée a les pouvoirs les plus étendus et,
notamment, ceux qui lui sont attribués par les lois en
vigueur.

Elle nomme et révoque la gérance, les membres du
Conseil de Surveillance, les Commissaires aux Comptes,
et 'expert immobilier.

Elle arréte les comptes de I'exercice, statue sur la gestion
de la gérance et détermine le montant des bénéfices
distribués.

Elle approuve les modifications
présentation des comptes.

apportées a la

Elle se prononce sur les conventions intervenues entre la
société et la gérance ou les membres du Conseil de
Surveillance dans les conditions visées a l'article L_214-
10676 du Code Monétaire et Financier.

Elle_est informée et prend acte de —auterise toutes
opérations portant sur I'échange, [laliénation ou la
constitution de droits réels portant sur le patrimoine
immobilier, sauf si 'opération décrite ci-dessus dépasse 10
% de la valeur total des actifs immobiliers auquel cas elle
sera_soumise a l'agrément préalable de I'Assemblée
Générale Ordinaire. Elle autorise les emprunts et les
acquisitions a termes et fixe, dans la limite d’'un maximum,
la limite des engagements. Elle décide les augmentations
de capital et fixe le montant et les modes de réalisation.

L’assemblée est seule compétente pour modifier les
statuts dans les conditions de quorum et de majorité fixées
a larticle 26.

L’assemblée ne peut augmenter les engagements des
associés.

TITRE VI
INVENTAIRE, AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Article 28 — Année sociale

L’année sociale commence le 1 JANVIER et finit le 31
DECEMBRE.

Article 29 - Inventaire

o
Société.La gérance doit dresser linventaire desdivers
elements de l'actif et du-passif-et les comptes-annuels.

locatifs-suivant-la-constatation-de-dépréciations-effectives
résultant -de l'estimation de—Vensemble du—patrimoine
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Les écritures de la Société sont tenues, arrétées et
présentées aux Associés conformément aux dispositions
législatives ou réglementaires applicables aux Société
Civiles autorisées a faire appel au public.

Un inventaire arrété au 31 décembre est établi chaque
année par la société de gestion ainsi_que le bilan, le
compte de résultat et 'annexe réglementaire.




Le bilan décrit les composantes du patrimoine de la
Société Civile de Placement Immobilier au codt historique
sans tenir compte des éventuelles dépréciations relatives
au_patrimoine locatif. Un renvoi au pied du bilan présente
la_valeur nette comptable et la valeur actuelle des
immobilisations locatives.

Les dirigeants de la Société de gestion établissent en
outre, a la cléture de chaque exercice, un état annexe au
rapport de gestion qui retrace la valeur comptable, la
valeur de la réalisation et la valeur de reconstitution de la
Société Civile qu’ils gérent. La valeur de réalisation est
égale a la somme de la valeur vénale des immeubles et de
la valeur nette des autres actifs de la société. La valeur de
reconstitution de la Société est égale a la valeur de
réalisation augmentée du montant des frais afférents a une
reconstitution a I'identique de son patrimoine.

Ces valeurs font I'objet de résolutions soumises a
I'approbation de 'Assemblée Générale.

Le résultat est égal au montant des loyers et des produits
annexes relatifs a I'activité immobiliére majoré des reprises
de provisions, et notamment celles pour grosses
réparations, des autres produits d’exploitation, des
produits financiers ou exceptionnels, diminué des charges
non refacturables aux locataires, les dotations aux
provisions, et notamment celles pour grosses réparations,
des autres charges d’exploitation, des charges financiéres

ou exceptionnelles.

Article 30 — Répartition des bénéfices

Le résultat distribuable est constitué par le bénéfice de
'exercice diminué des pertes antérieures et augmenté des
reports bénéficiaires.

Ce résultat diminué des sommes que ['Assemblée
Générale a décidé de mettre en réserve ou de reporter a
nouveau est distribué aux Associés.

L’assemblée peut, en outre, décider la mise en distribution
des sommes a prélever sur les réserves dont elle a la
disposition

En ce cas, la décision indique expressément les postes de
réserve sur lesquels les prélévements sont effectués.

Les distributions s’effectueront au prorata des droits et de
la date d’entrée en jouissance des parts dans un délai de
45 jours de la date de I'’Assemblée, compte tenu des
acomptes versés, la société de gestion pouvant décider la
mise en paiement, en cours d’exercice, d'acomptes sur
distribution, sous réserve de satisfaire aux conditions

révues par la Loi.

Les pertes, s'il en existe, seront supportées par les
Associés proportionnellement _au _nombre de parts
possédées par chacun d’eux et compte tenu des dates
d’entrée en jouissance.

Tous frais liés aux augmentations de capital, a la
recherche des capitaux, a la recherche et a I'acquisition
des immeubles pourront étre amortis sur la prime
d’émission.

TITRE VII
DISSOLUTION - LIQUIDATION

Article 31

Un an au moins avant la date d’expiration de la société la
gérance devra provoquer une réunion de l'assemblée
générale extraordinaire en réunissant les conditions de
quorum et de majorité prévues a larticle 22 ci-dessus
décider si la société doit étre prorogée ou non.

Faute par elle d’avoir provoqué cette décision, tout associé
aprés mise en demeure par lettre recommandée restée
infructueuse, pourra demander au Président du Tribunal
de Grande Instance du Siége Social, statuant sur la
requéte, la désignation d’'un mandataire de justice chargé
de consulter les associés et de provoquer une décision de
leur part sur la question.

Si 'assemblée générale, réunie dans les conditions ainsi
prévues, décide de ne point proroger la société comme en
cas de résolution décidant une dissolution anticipée, la
liquidation est faite par la gérance alors en fonction auquel
il est adjoint, si 'assemblée le juge utile, un ou plusieurs
co-liquidateurs nommés par elle.

Pendant le cours de la liquidation, les associés peuvent,
comme pendant l'existence de la société, prendre en
assemblée générale, les décisions gu’ils jugent nécessaire
pour tous et qui concernent cette liquidation.

Tout l'actif social est réalisé par le ou les liquidateurs qui
ont a cet effet les pouvoirs les plus répandus et qui, s’ils
sont plusieurs, ont le droit d’agir ensemble ou séparément.
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Le ou les liquidateurs peuvent notamment vendre de gré a
gré ou aux enchéres, en totalité ou par lots, aux prix,
charges, conditions et avantages qu’ils jugent
convenables, les immeubles de la société, en toucher le
prix, donner ou requérir mainlevée de toutes inscriptions,
saisies, oppositions et autres empéchements et donner
désistement de tous droits avec ou sans constatation de
paiement ainsi que faire I'apport a une autre société, ou la
cession a une société ou toutes autres personnes de
'ensemble des biens, droits et obligations de la société
dissoute.

En un mot, ils peuvent réaliser, par la voie qu’ils jugent
convenable, tout I'actif social, mobilier ou immobilier, et
recevoir le produit, régler et acquitter le passif sans étre
assujettis a aucune forme ni formalité juridiques.

Apres I'acquit du passif et des charges sociales, le produit
net de la liquidation est employé a rembourser le montant
des parts d'intérét si ce remboursement n’a pas encore été
opéré.

Le surplus, s’il en reste, sera établi entre tous les associés
au prorata du nombre de parts d'intérét appartenant a
chacun d’eux.



Article 32

Pendant toute la durée de la société et aprés sa
dissolution, jusqu’a la fin de la liquidation, les immeubles et
autres valeurs de la société appartiendront toujours a I'étre
moral et collectif.

En conséquence, aucune partie de I'actif social ne pourra
étre considérée comme étant la propriété indivise des
associés pris individuellement.

TITRE VI

CONTESTATIONS

Article 33

Toutes contestations qui peuvent s’élever entre les
associés, au sujet des affaires sociales pendant le cours
de la société ou pendant sa liquidation, sont jugées
conformément a la loi et soumises a la juridiction des
tribunaux compétents.
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