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Ageas France |
Une expertise et un savoir-faire reconnus

(ADVENTS

REAL ESTATE A
INVESTMENT MANAGEMENT

&

Aqgeas en France (afin 2017)

Ageas dans le monde (a fin 2017) ‘
B

Classé dans . - ,
= TOP 20 et e Prés de 5 milliards d’euros
des Passurance d’actifs gérés
assEureurs en 960 M€ Chiffre d’affaires
urope Trésorerie 433 millions d’euros
nette
1,8 410 millions d’euros
33,8 Mds€ Mds€  _ . 4 de collecte
D’enc?)iss:(ement Solvabilité 2 Ratio de solvabilité Il
ru assurance
162 9
Plus de 3 196 % A)
50 000 Collecte en unités de compte &
collaborateurs 58 %

39 millions

de clients

Présent
dans 15

pays

116 000 clients
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Ageas Patrimoine

Votre partenaire en expertise patrimoniale

L Ageas Patrimoine est une plateforme exclusivement
dédiée aux Conseillers en Gestion de Patrimoine
(Courtiers / CIF) pour un accompagnement au quotidien.

s Accompagnement

mlnnovanon

= Productivité React|V|te
O Simplification

Services

Anticipation
Suivi ©

O

&, Ageas Patrimoine propose une gamme de solutions
innovantes et évolutives

verture
Adaptation

sells
Conformite

Privilége Gestion
Active

myPGA

Privilége Gestion
Active Capitalisation
Privilége Gestion
Active Capitalisation
option PEA
Privilege Gestion
Active Capitalisation
option PEA PME ETI

2 Proximité

Gaipare Zen
Forticiel Génération 2
(TNS)

Assurance vie /
Capitalisation

Retraite

Placements
financiers / Capital
investissement

Immobilier

REAL ESTATE A\
INVESTMENT MANAGEMENT \_‘:\\ =
S

Compte titres / PEA
PEA PME

FIP

FCPI

SOFICA

SCPI d’entreprise
SCPI de déficit foncier
SCPI Monument
Historique

SCPI principalement
investie en Allemagne
Immobilier ancien
Immobilier neuf
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Advenis @DVE]\IS
Un groupe expert en solutions immobilieres et financieres (au s009/2018)

INVESTMENT MANAGEMENT 1

& Coté sur Euronext, Advenis est un groupe indépendant spécialiste de la conception, la distribution et la gestion
d’actifs immobiliers et financiers.

- y SERVICES
CONCEPTION = DISTRIBUTION ﬂ IMMOBILIERS

Une offre innovante d’actifs en France Une gestion privée multi-canal : Une gamme compleéte de services en
et en Allemagne : France et en Allemagne :
* Un réseau direct national composé de
*  SCPI d’entreprise et fiscales 80 personnes *  Asset Management
*  Sourcing immobilier « Un  pole distribution  externe *  Property Management
*  Suivi de travaux comprenant : « Facility Management
v Des partenariats avec les pdles +  Conseils et Transactions
Private Banking de banques *  Gestion de résidence étudiantes
référentes
v' Des distributeurs de solutions
patrimoniales, institutionnels,

CGP, Family Office

2 Md€ 40 000 2000
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Advenis Real Estate Solutions
Une offre compléte et moderne de services immobiliers a destination des propriétaires
et locataires

@DVENIS

REAL ESTATE AN
INVESTMENT MANAGEMENT s

CONSEIL ET TRANSACTIONS ™= | i PROPERTY MANAGEMENT mm | |

= Conseil en investissement
= Transactions

= Multi-sites, logistique, services dédiés
= Etudes

= Gestion locative

= Gestion technique

= Gestion administrative et comptable
Gestion de copropriétés

Directeur d’ASL, d’AFUL

@DXENIS

REAL ESTATE SOLUTIONS £

ASSET MANAGEMENT | i

= Définition / implémentation de la
stratégie d’investissement

= Optimisation et valorisation p

= Restructuration technique et
environnementale

FACILITY MANAGEMENT | I

= Gestion technique et des services aux
batiments

Pilotage des services aux occupants

= Gestion locative pour le compte
d’utilisateurs

lIs leur ont fait confiance :

LABANQUE

siemens  +vepF ORDF B - E=
A POSTALE (:)range~

EAEW  Proudieed gy oome

SECURITIES

—

M . P ARTELIA =
NoR CNGIC e~ Aquila LANCASTER =) i
PAREF : p i Société e
! D o w e e W > 0 i ) £
CARME Unedic d".%:?:’ﬂ tegrepon (U  INOVALIS  poleemplal PERIAL

ury faPITol punpm  0°F Médecina de France PAM
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Advenis REIM ADVENIS

ﬁ

REAL ESTATE

Présentation

% Advenis REIM est la société de gestion des SCPI du Groupe Advenis
« Coté sur Euronext, Advenis est un groupe indépendant créé en 1995 spécialiste de la conception, la distribution et la gestion
d’actifs immobiliers et financiers. Advenis est présent sur toute la chaine de valeur immobiliere et déploie son expertise sur tous
les types de biens : tertiaire, résidentiel et véhicules réglementés.

& Advenis REIM congoit et gére les Sociétés Civiles de Placements Immobiliers (SCPI) du groupe. Les SCPI gérées sont a vocation
fiscales ou d’entreprise a destination d’'une clientele a la fois privée et institutionnelle.

% Advenis REIM se démarque des gestions traditionnelles en apportant des solutions d’investissement innovantes et a haute valeur
ajoutée au travers de 8 SCPI fiscales et de rendement.

3 SCPI en cours de commercialisation

SCPI Renovalys n°6 SCPI Renovalys Patrimoine SCPI Eurovalys
‘ - B\ AT LN :

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 8/70
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Advenis REIM @DVEMS

En quelques chiffres (au 30 septembre 2018)

ION <

L/

273 6 369 2018

millions d'euros - _ .
d'actifs sous gestion associes porteurs de parts Date de creation

i

de . locataires ._
entreprises locataires residentiels 1 5CPl d'entreprise

Plus de 10 0

millions d'euros
d'investissements
immobiliers immeubles en porteteuille

en 2017 par les SCP

50
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Allemagne

Un marché incontournable de la zone Euro

@ DVENIS

REAL ESTATE AN
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S

Puissance économique d’Europe

Marché en investissement
immobilier aprés le Royaume-Uni

Croissance en 2017

Exportateur mondial

Taux de chémage

Allemagne France

Evolution du taux de chémage (au sens du BIT)
12,0%

10,3% 104% o
10,0% g7
91% 5,5% - 9,5%

8,0%

6,0%

4.0%

2,0%
0,0%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—rance  e—fllemagne  e——Royzume-Uni

Sources : Destatis, Insee, Statistics Office
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Allemagne @ryenis (e

Un dynamisme réparti sur tout le pays R e N

& 2 capitales : Berlin (politique) et Francfort (financiére)

L 16 états fédérés dotés d’'un gouvernement et d’'un parlement

& Puissance des états dans les domaines législatifs et économiques

L 6 états les plus riches abritent les 7 plus gros marchés immobiliers
qui forment le « Big 7 »

» Rhénanie du Nord : Dusseldorf, Wuppertal, Duisbourg, Essen,
Bochum, Dortmund, Cologne, Bonn

> Hesse : Francfort, Wiesbaden, Darmstadt
» Baviére : Munich, Nuremberg, Augsbourg
» Berlin : Berlin, Potsdam

» Hambourg : Hambourg

» Bade-Wurtemberg : Stuttgart

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 12/70
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Investissement immobilier en Allemagne : ETNE

Un profil varié d'investisseurs e

& Allemagne : 56,8 Mds € d’investissement en 2017 (+ 7,4% vs 2016)
% France : 26,4 Mds€ d’investissement en 2017 (- 17% vs 2016)

« Le 2°me marché en Europe aprés le Royaume-Uni (France 3¢me)
« 50% des investissements proviennent de I'étranger (majoritairement USA, Royaume-Uni et France)

Transaction Volume Germany

250 €bn

20,0
B Tansaction Volurre

in€bn

15.0
A Average (012 QL-2017 Qd):

10,0 .
€10.55 bn

5-0 I I III II I

Q1}Q2{03| Q4 m‘azic.'si:--* oliez[mim 01} 2] Q3|04 -olluzéuziw 1} 02|03} 04
2012 2013 2014 2015 2016 2017
Source : JLL
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L'investissement en immobilier :
Plusieurs zones de polarisation

@DVENIS

REAL ESTATE AN
INVESTMENT MANAGEMENT i

%, Répartition sur 7 marchés principaux (31 Mds €)

Volume de transaction Big 7 (en Mds €)

Volume de transaction en Allemagne (en Mds €)

Transaction Volume in
million € *

o
| abow0w20
[ sbove20t0150
[ sbove 15010300 (£
B svove 300

1017Q1- T Qe
JLL Besearen

* aggregatod in 40 « & km grids

Source : JLL
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Allemagne Giovens
Un marché locatif profond et diversifié

U Répartition du parc trés équilibré (92,5 M de m? vs 55 M en IDF)

& Loyer Prime moyen au m?an : 348 € (comparable a Lyon : 300 € vs Paris : 800 €)

U Taux de capitalisation moyen « Big 7 » : 3,27 %

& Taux de vacance : 4,7 % en 2017 (vs 5,5 % en 2016) (Paris IDF : 6,5 %)

& Demande placée : 4 243 000 m? en 2017 (vs 3 983 000 m2 en 2016) (Paris IDF : 2 633 000 m?)

T4 2017 Secteur(s) Demande placée (en m?) Loyer m? (€/an)

Source : JLL
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La SCPI d’entreprise investie majoritairement en immobilier de bureaux en Allemagne =2

& Recherche de biens anti-crise & anti-inflation

Y Une cible déterminée : principalement immeubles de bureaux et
commerces

% Une taille précise d’immeubles : entre 5 et 50 M€ afin d’optimiser au
mieux la diversification des activités

& Des immeubles modernes, ne nécessitant pas de travaux importants

U Des locataires de qualité : entreprises dynamiques et financierement
solides aux secteurs d’activité diversifiés

& Une valorisation des biens : le choix d’'un patrimoine de qualité a un
impact direct sur la valorisation et donc sur la rentabilité

L Des baux de longue durée : les durées d’engagement sont purement
contractuelles, généralement de 10 ou 15 ans. En France, les baux
commerciaux sont d’'une durée de 9 ans avec possibilité de dénonciation
triennale de la part du locataire « Bail 3/6/9 »

Source : JLL
SCPI Eurovalys — Janvier 2019
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SCPI Eurovalys AV VENIS

Les chiffres clés (au 300972018 ) s amosmrer \

ﬁ

2 récompenses de la presse spécialisée

=
Il

Prix de I'innovation

o 58
190 4ue 2703 190 520 2016

Capitalisation Nombre d'associés Nombre de parts
LES CHIFFRES CLES DE LA SCPI EUROVALYS" Prix de | |nnovat|on.2016 décerné par le magazine
Capitalisation/Volume d’acquisitions (M€) |nveSt|Ssement Consells

ﬂ @ = VICTOIRES
' 150 PIERRE-PAPIER

00
4,50% 4,83% P

0
Taux de distribution net Taux de distribution T4 T2 T4 T2 T4 T T2 T3
de fiscalité allemande 2016 et2017 sur Valeur de Marché 2017® 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2018

@ Capitalisati Volume d'acquisiti

2016

\P

SCP1 Eurovalys

Meilleure SCPI Espoir inférieur a 5 ans décernée par
Gestion de fortune et Victoires de la Pierre-Papier
et de I'investissement immobilier

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 18 /70
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SCPI Eurovalys Govines (o)

REAL ESTATE

Caractéristiques R Nt

Advenis Real Estate Investment Management

Caractéristique SCPI d’entreprise a capital variable dans la limite d’un capital statutaire fixé a 500 M€
Commercialisation Offre au public a partir du 22/07/2015
Commission de souscription 11,4 % TTI

Commission de gestion annuelle 12 % TTI du montant des produits locatifs hors taxes encaissés et des produits financiers nets encaissés par la SCPI

Conformément aux dispositions régissant les sociétés a capital variable, tout associé a le droit de se retirer de la
Société, partiellement ou en totalité. Le remboursement de ses parts, c’est-a-dire le retrait demandé a la Société de
gestion intervient en contrepartie d’une souscription correspondante ou, en I'absence de souscription et dans
I’hypotheése de la création et de la dotation effective d’un fonds de remboursement, par prélevement sur ce fonds.

Durée du placement Il est recommandé de conserver les parts souscrites 9 ans au minimum

Jouissance des parts de Les parts portent jouissance pour les souscripteurs a compter du premier jour du quatrieme mois suivant la réception
souscription intégrale des fonds par la société

Expert immobilier BNP Paribas Real Estate

Les potentiels dividendes sont versés sous forme d’acomptes trimestriels sous réserve d’une décision prise par
I’Assemblée Générale les années suivantes

Retrait

Distribution des dividendes

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 19/70
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Fonctionnement de la fiscalite franco-allemande Govens

REAL ESTATE X \
INVESTMENT MANAGEMENT 1

& Application du décret n° 2016-35 du 22 janvier 2016 (avenant a la convention fiscale du 21 juillet 1959) :

e N !
] e —F

AREN $
!

Depuis le 1¢" janvier 2016
(Avenant du 31/03/2015 et applicable depuis le 01/01/2016)

Fiscalisés en Allemagne (IS 15,825%) + frottement fiscal en France (hors

Aucun changement
Personne morale

Exonération totale (systéeme crédit d'impét en France) Aucun changement

Peuvent venir réduire le revenu foncier allemand pris en compte pour la
détermination du taux d'imposition en France. Ces intéréts ne pourront en  Aucun changement
aucun cas étre déduits des revenus fonciers de source frangaise.

Impét a I''S en Allemagne (15,825%) + imp6ét/prélévements
sociaux en France avec crédit d'impét qui couvre entiérement
limp6t allemand (exemple 15,825% + (19% +17,2%) -
(15,825%)

Impdt a I'lS en Allemagne (15,825%) + impdt/prélévements sociaux en
France avec crédit d'impét qui couvre entiéerement I'imp6t frangais
(exemple 15,825% + (19% +15,5%) — (19% + 15,5%)

Traitement standard SCPI frangaise (valeur vénale de la part
SCPI a prendre en compte a proportion des actifs immobiliers).
L’Allemagne n’a pas de dispositif IFl a ce jour, les parts de SCPI
sont donc uniquement prises en compte dans le patrimoine
imposable IFl en France

Traitement standard SCPI frangaise (valeur vénale de la part SCPI a
prendre en compte)

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 20/70
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Fiscalité des SCPI d’entreprise €
L'Allemagne plus attractive que la France, la preuve en chiffres

Exemple : Souscription de 50 000 € par un investisseur Personne

% En Allemagne : Les revenus locatifs des biens immobiliers situés en : _ : B
Physique avec un taux marginal d'imposition de 41 % (revenu global

Allemagne et les plus-values immobilieres de source allemande sont
9 P 150 000 € , 3 parts fiscales) ; Comparatif entre 2 SCPI, une investissant

imposables dans cet Etat. Ces revenus et plus-values supporteront I'impét PP : .
. o en France et une en Allemagne, bénéficiant chacune d'un revenu locatif
sur les sociétés allemandes au taux de15,825 % distribué de 4,50 %)

En vertu de la convention fiscale franco-allemande du 21 juillet 1959, ces

revenus immobiliers sont également soumis a l'imp6ét en France et I SCPI investie en France SCPI investie en Allemagne
T s FORT - ny - ~ . -

bénéficient d’un crédit d’'impdt égal au montant de I'impét frangais. Les plus-

values immobilieres bénéficient d’'un crédit d'impdt payé en Allemagne, sans Revenu distribué 4.5 %* Revenu distribué 4.5 %*

pouvoir excéder le montant de I'impét francais correspondant a ces ’ ’

revenus.

% En Europe : en vertu des conventions fiscales signées entre la France et

les pays européens dans lesquels Eurovalys vise a constituer un portefeuille Prelevements sociaux dont

immobilier, les revenus immobiliers de source européenne (revenus fonciers 6,8 % déductibles en N+1 Un crédit d'impot sera attribué
provenant de la location des immeubles situés dans ces pays et les plus- compensant la fiscalité
values résultant de la cession de ces immeubles) sont généralement frangaise (frottement fiscal
imposés localement selon les régles fiscales propres a chacun des pays. résiduel lié a 'augmentation

Taux marginal d’imposition du taux moyen d’imposition

% A noter : les dispositions fiscales en vigueur sont susceptibles d’étre
modifiées quel que soit le pays d’investissement. Chaque associé doit
analyser son projet d’investissement en fonction de sa propre situation

fiscale et de son taux d’imposition. e T T, el R
& Attention : le revenu imposable pouvant augmenter, certains avantages 1,88 % 3,43 %

fiscaux peuvent étre perdus ou la tranche d’imposition peut évoluer.

*L’impdt allemand sur les sociétés prélevé a la source au taux de 15,825 % est déja payé
par la SCPI en amont de la distribution aux associés.

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 21/70
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SCPI EurOvaIyS @DVENIS

REAL ESTATE

La solidité financiere des locataires i conr

& Créditreform est une agence de notation sur la solvabilité et la santé financiere des entreprises

& La moyenne du rating des locataires des actifs d’Eurovalys présente un indice moyen de 200 ce qui représente un
risque d'impayeés inférieur a 0,25%

% Un indice 200 équivaut a une notation AAA chez Standards & Poor’s

, Bonitit
Creditreform Bonitatsindex* 800

_*l l_

Exemple notation locataire

WISAG a Francfort i "*°0,49 % °*
Der Bonitatsindex®® 224 bedeutet "gute Bonitat".
P e e R o B L e o B o ety Oeriragan auf
Creditreform gelten der Bonitatsindex 500 und 800 als Ausfall.
Die PD betragt fur diese Bontat 0.42%. Der Durchschnitt in Deutschiand begt bei 1,54% (Stand; Juni 2018).

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 22/70
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SCPI Eurovalys

Un portefedille efficient et répondant aux normes environnementales A —

U Le label « Passivhauss », qui est I'équivalent du label BBC (Batiment Basse Consommation) en France, impose une
consommation inférieure a 120Kwh par metre carré par an.

% Pour obtenir le label « Batiment passif/Passivhauss », les batiments neufs doivent justifier « d’'un besoin de chauffage
inférieur a 15 kWh/m?/an, d’'une consommation totale en énergie primaire inférieure a 120 kWh/m?/an, d’'une trés bonne
permeéabilité a I'air de I'enveloppe (<0,6) et d’'un bon confort d’été ».

& Les actifs de la SCI Eurovalys affichent une consommation moyenne de 161kWh par métre carrée par an.

& On peut donc affirmer que le patrimoine de la SCPI Eurovalys est déja efficient et proche d’obtenir cette labélisation.

& L'observatoire de l'immobilier durable (OID) mesure le niveau de performance énergétique des immeubles

d’'immobilier d’entreprise en France. En 2017, sur un panel de prés de 7 000 batiments, il en ressort une consommation
moyenne des actifs de bureaux de 422 k\Wh/m?/an.

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 23/70
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SCPI Eurovalys ADVENIS

REAL ESTATE

INVESTMENT MANAGEMENT \
En bref...

% Les chiffres clés :

(ﬁ

4.5 % De taux de distribution
net de fiscalité allemande
en 2016 & 2017

Associés
(au 30/09/2018)

De Collecte
(au 30/09/2018)

VICTOIRES
PIERRE-PAPIER

2016 INVESTISSEMENT

CONSEILS

- : : " - |
v" Dynamisme de I'Allemagne et de son marché immobilier o
v Fiscalité des revenus locatifs favorables en Allemagne _ SCH

SCP Eurovalys

% Les atouts d’Eurovalys :

% Les 3 réseaux de distribution :

v Advenis Gestion Privée
v Partenaires CGP
v"Institutionnels

% L’expertise d’Advenis :
v" Advenis Real Estate Investment Management : Société de gestion pionniere dans la gestion

des SCPI fiscales et la gestion des SCPI Monuments Historiques
v" Advenis Real Estate Solutions en Allemagne depuis 10 ans

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 24 /70
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SCPI Eurovalys Govens

REAL ESTATE

Avertissement

Facteurs de risques
Les parts de SCPI sont des supports de placement & long terme et doivent étre acquises dans une optigue de diversification de votre patrimoine. La durée de placement minimale
recommandée par la Société de Gestion est de 9 ans.

Comme tout investissement, I'immobilier physique (bureaux, locaux d'activités, entrepots, commerces, habitat) présente des risques dont notamment une absence de rentabilité potentielle
ou perte de valeur, qui peuvent toutefois étre atténués par la diversification immobiliére, locative et géographigue du portefeuille de la SCPI; cet objectif n'étant pas garanti.

La SCPIn'étant pas un produit coté, elle présente une liguidité moindre comparée aux actifs financiers.

Les conditions de cession (délais, prix) peuvent ainsi varier en fonction de I'évolution & la hausse comme & |a baisse du marché de I'immobilier et du marché des parts de SCPI.

La rentabilité d’'un placement en parts de SCPI est de maniére générale fonction :

= des dividendes potentiels ou éventuels quivous seront versés. Ceux-ci dépendent des conditions de location des immeubles, et peuvent évoluer de maniére aléatoire en fonction de la
conjoncture économigue et immobiliére (taux d'occupation, niveau de loyers) sur la durée totale du placement,

= dumontant de capital que vous percevrez, soit lors de la revente de vos parts soit le cas échéant de la liquidation de la 5CPI. Ce montant n'est pas garanti et dépendra de I'évolution du
marchéde I'immaobilier sur la durée totale du placement.

L'attention des investisseurs est attirée sur le fait que la SCPI Eurovalys est une SCPI pouvant recourir a I'endettement. L'Assemblée Générale Extraordinaire a deécidé, le 26 décembre

2076, de relever le montant maximum des emprunts gue pourra contracter la société de gestion en conséguence du nouveau plafond de capital statutaire. Celle-ci a fixé 8 130 000 000 = le

montant maximum des emprunts ou découverts bancaires que pourra contracter la société de gestion au nom de la société, et I'autorise & consentir toutes les garanties nécessaires ala

souscription de ces emprunts. Cependant, le montant des emprunts ne pourra dépasser 40 % de la valeur d'expertise des actifs immaobiliers majorée des fonds collectés nets de frais non

encore investis.

De méme, il est ici précisé gue le rendement potentiel de la SCPI Eurovalys pourra étre impacté par la fiscalité appliguée dans les pays dans lesguels elle détiendra des actifs et/ou

I'existence ou pas de conventions fiscales que la France aurait pu conclure avec eux. Les revenus immobiliers de source européenne (revenus fonciers et plus-values immaobiliéres) sont en

principe imposables dans I'Etat oU les immeubles sont situés (I'Etat de source).

En présence de conventions fiscales, des mécanismes visant & éviter une nouvelle imposition de ces revenus dans I'état de résidence entre les mains des associés raésidents de France

pourront étre mis en ceuvre (i) pour les associés personnes physiques qui bénéficieront, sous certaines conditions, principalement d'un crédit d'impét ou d'une exonération, tout en

maintenant la progressivité de I'impét sur les autres revenus de I'associé imposé en France et (i) pour les personnes morales gui peuvent en principe se prévaloir d’'une exonération (cf.

paragraphe 4. A. et B «de la note d'informations. «Fiscalité des revenus et des plus-values de source allemande et de source européenne autre qu'allemandes).

Les dispositions fiscales en vigueur sont susceptibles d'étre modifiées quelgue soit la législation du pays d’investissement.

Chaque associé doit analyser son projet d’investissement en fonction de sa propresituation fiscale et de son taux d'imposition.

Par ailleurs, une diminution du rendement pourrait provenir d'éventuels colts de change en cas d’investissement hors de la zone euro.

La SCPIcomporte un risgue de perte en capital et le montant du capital investi n'est pas garanti.

Afin de permettre & la SCPI Eurovalys de réaliser ses premiers investissements, les revenus potentiels, soumis & la décision de I'Assemblée Générale, ont été versés annuellement a compter

de 2015 et trimestriellement les années suivantes.

Informations sur les modalités de sortie du produit

L'associé qui souhaite se séparer de ses parts dispose des possibilités suivantes :

= soit demander le remboursement de ses parts, c'est-a-dire le retrait demandé & la société de gestion qui n'intervient qu'en contrepartie d'une souscription correspondante (le prix de
retrait applicable est égal au prix de souscription en vigueur diminué de la commission de souscription),
= soitdemander la cession directe de ses parts sans intervention de la société de gestion & des conditions librement débattues entre le cédant et le cessionnaire,
= ou enfin demander la cession de ses parts sur le marché secondaire par confrontation en cas de blocage du marché des parts. Le marché secondaire par confrontation qui se
substituerait au retrait en cas de suspension de la variabilité du capital peut étre décidé par:
= la Société de Gestion, ainsi gue les Statuts lui en conférent la faculté lorsque des demandes de retrait demeurent non satisfaites depuis au moins six mois, et ce, quel que soit
le nombrede parts qu'elles représentent,
= |'Assemblée Générale Extraordinaire, réunie en application des dispositions de l'article L.214-93-11 du Code Monétaire et Financier lorsgue des demandes de retrait non
satisfaites dans un délai de douze mois représentent au moins 10 % des parts de la SCPI.
Les deux possibilités ci-dessus sont distinctes et non cumulatives. En aucun cas, les mémes parts d’un associé ne peuvent faire I'objet a la fois d’'une demande de retrait et étre
inscrites sur le registre des ordres de vente sur le marché secondaire.

DOCUMENT NON CONTRACTUEL, & usage STRICTEMENT INTERNE a destination des professionnels - NE PEUT ETRE REMIS A DES
PARTICULIERS. Exemples et dispositifs fiscaux selon les dispositions actuellement en vigueur, susceptibles d'évolution, dépendant de la
situation de chaque client. L'éligibilité a ces dispositifs est soumise au respect de certaines conditions, notamment fiscales.
Chaque investisseur doit tenir compte de sa situation personnelle et de ses objectifs avant tout investissement,
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@DVIS

REAL ESTATE
INVESTMENT MANAGEMENT

L'expertise Immobiliere d’Advenis

L'immobilier d’entreprise en Allemagne

La SCPI Eurovalys

@ La souscription en ligne avec signature électronique
+ Annexes
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SCPI Eurovalys ‘ - Gyvenis |
Les documents préalables a remettre avant la souscription \;,

% Avant de débuter la souscription en ligne, le Conseiller en Gestion de Patrimoine est tenu de remettre a son client les documents suivants,
accessibles dans la rubrique : Documents pour vos clients > Souscription > Documents contrat et Document réeglementaires.

Les engager_nen_ts La brochure Le document La notice d’information
d’Ageas Patrimoine d’informations d’informations clés et les statuts de la SCPI

h EUROVALYS

» EUROVALYS

ageas
Los engagemerts 8Ageas Parmone ‘ L EUROVALYS

ui sommes.ous 7 ageas

AVERTISSEMENT
FACTEURS DE RISQUES

Proposer I percues et
versées par Ageas Patrimoine (Selon I'article 314-16 du réglement général AMF) - En
vigueur au 27 juin 2018
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Que va me codter cet investissement 7

INFORMATIONS SUR LES MODALITES DE SORTIE DU PRODUIT

‘Sicavonin rirocade 85% de cas ks 8 Ageas Patrinoine.

Agess Patrnone.

» rassembide Générale Extraordinaire, réunie en appication des dispositions de farticle L214-93-1) du Code
e

20 moins 10 % des parts dea SCPL.
- marché secondaire.

e cédant ot lo cessionnaire.
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SCPI Eurovalys Govenis

Comment acceder a la souscription en ligne ?

REAL ESTATE
INVESTMENT MANAGEMENT

N AGEAS PATRIMOINE | NOTRE OFFRE CATALOGUE OPC | ACTUAUITES MON PORTEFEUILLE MON PROFIL | MESOUTILS AIDE |

C
|

onnectez vous a votre espace « Ageas
Patrimoine » et sélectionnez I'onglet
« Notre offre » puis « Immobilier ».

Capaai i

Votre p

expertis

- AGEAS PATRIMOINE NOTRE OFFRE CATALOGUE OPC ACTUALITES | MON PORTEFEVILLE MON PROFIL MES QUTILS AIDE |

Alexandre DUARTE, vous étes connecté en tant que Demo APPORTEUR

- @

PRE SAISIE EN LIGNE

‘ Nos solutions

Votre partenaire en
expertise patrimoniale

Immobitier Prévoyance | Comptes Retraite | ‘

[Foemwren 0

Recherche avancée

s IMMOBILIER ANCIEN

: SCPI Eurovalys
[ .‘-‘ Immobiier ancien
% IMMOBILIER NEUF

Avec la SCP1 Eurovalys, Investissez
agans ¥ L}

Ala Une Actualités des marchq

en Allemagne.

e Montpellier - Le Gabriel
Poumis Principales caractéristiques
SCPI ENTREPRISES
1p5/ Mwi.80295-Datrmove frjsacure/notre-ofre/gamme/immobies e R - Un Investissement Indirect dans I'mmobilier

d'entreprises

- Des diens p situés en

U coour des villes ies pius dynamiques
«La fiscalité des revenus locatifs tavorable en
Allemagne

g

SCPI Pierre Prvilége

2 SCPI FISCALE
SCP

Sélectionnez 3
« SCPI Eurovalys ».

- Un placement 3 long terme : la durée minimale

de placement recommandée est de 9 ans.

- Un objectif de rentabilité et un rachat des parts
non garantis

- Un investissement qui présente un risque de
perte en capital

ys Patrimome

La SCP1 Eurovalys a été double..
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SCPI EurOvaIyS ADVENIS

Comment accéder a la souscription en ligne ?

ﬁ

INVESTMENT MANAGEMENT

AGEAS PATRIMOINE NOTRE OFFRE CATALOGUE OPC ACTUALITES | MON PORTEFEUILLE MON PROFIL MESOUTILS | AIDE

Déconnexion

Votre partenaire en
expertise patrimoniale

ol

Avec la SCPI Eurovalys, pr

Puis cliquez sur « Souscrire »

SCPI Eurovalys

Principales caractéristiques :

Un mvestissement Indirect dans Immobilier d'entrepnses

Des biens principalement situés en Allemagne, au coeur des villes les plus dynamigques

La fiscalilé ges revenus locatifs favorable en Allemagne

Un ptacement 3 long terme - ka durée minimale de placement recommandée est de 9 ans
- Un objectif ce rentabiiité et un rachat des parts non garantis

Un investissement qui présente un nsque de perte en captal

La SCP1 Eurovalys a été doublement récompensée en 2016 :

« Prix de la mellleure SCPI Espoir Infénieur 3 5 ans décemé par le magazine Gestion de Fortune dans le cadre

des Viclores de ia Plerre-Papler

« Prixde du magazine inve sement C aans le cadre de ses Pyramices de 1a Gestion de

Patnmoine
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SCPI Eurovalys

Souscription en ligne : une démarche en 8 étapes

ﬁ

ADVENIS

REAL ESTATE
INVESTMENT MANAGEMENT

Etape 1 a6

Etape 8

Recueil d'informations sur votre client + sélection du produit

Signature électronique des documents de souscription (tiers
de confiance)

Téléchargement des piéces justificatives

Envoi électronique du dossier de preuve a un tiers de
confiance « archiveur »

Validation de la souscription par le client

Envoi du dossier électronique et du réglement a Ageas
Patrimoine.
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SCPI Eurovalys @DVENIS

REAL ESTATE

Souscription électronique : étape 1 (12

U Renseignez la nature de la souscription (avec ou sans co-souscripteur) ainsi que I'identité du souscripteur

Pour quel produit souhaitez-vous souscrire/adhérer ?
SCPI entreprises v SCPI Eurovalys
Information souscripteurfadhérent -
DUPONT Franck
Numéro client

o Nouveau contact

@uuscnmlonfadhésm avec co-souscripteur/co-adhérent

o Souscription/adhésion avec co-souscripteur/co-adhérent

Activer le
« switch » afin de
permettre le
renseignement de Nouveau contact

l'identité du
co-souscripteur
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SCPI EurOvaIyS @DYETNIS ( ;

Souscription électronique : étape 1 22 Rafaner N

U Renseignez la nature de la souscription (avec ou sans co-souscripteur) ainsi que I'identité du souscripteur

aggaz

& Etape 2 1+ Etape 3 € Etape 4

B Etape 5 [ Etape 6 [ Etape 7

LeS information Seront Informations sur le conseiller
pré-renseignées si elles
sont connues dans

Nom et prénom : [Alexandre Conseiller J Nom du cabinet : Cabinet Alexandre C.

Email conseiller : alexandre.duarte@ageas.fr Code partenaire : Uooo1

'extranet d’Ageas
Patrimoine

Information sur les souscripteurs

& Une personne physique JIf- JeETge et phys'\ques][m Une personne morale (Société, fondation, association...)

Offre disponible uniquement sur le compte titres et certaines SCPI
S'agit-il d'une vente 3 distance ?

Date approximative d'entrée en relation : |J/MM/AAAA

Il est trés important
de renseigner 'email

Etat civil du souscripteur Coordonnées du souscripteur et Ie no de téléphone
Civilité : Mansieur v Email : Franck.dupont33@orange.fr dU Cllent'
MNom de naissance ! DUPOMT Tél. domicile: 0770 yux :
, . Un SMS et un email
Nom d'usage : Tél. professionnel : : 5
I — lui seront envoyés au
- moment de la
Statut familial : Marié{e) en Comm, Universelle v A
signature
électronique
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SCPI EurOvaIyS @DVENIS

REAL ESTATE

Souscription électronique : étape 2 e

U Renseignez les informations sur le souscripteur (coordonnées, adresse fiscale, US person, personne exposée politiquement, etc)

agp@aé | Etape 3 € Etape 4 B Etape 5 [0 Etape &  Etape 7 a,gea,,“S » ttape 1 a iZEape3  €Etaped  WEapeS  (DEtope6  F Etape?
Personnes politiquement exposées (-]
Date et lieu de naissance du souscripteur Activité du souscripteur o a ipteur est-il pr pe
exposée ?
Jjundictionnelie ou administrative importante) ?
Date de naiss. © o v oo v om0 . En activité 2: oul . .
Lieu / dpt. de naiss.: paris xiv 75 . Fonction exercée:  commercal |
Pays de naiss. : . Secteur dactivité :
o France Assurance «US Persons » [~ ]
Wationalite : frangalse Cat. Socio-Prof. : Cadres administratifs et commerciaux dy ¥
Le souscripteur est-ll soit :
« de nationalté américaine,
. . - « détenteur dlune carte verte,
Adresse fiscale du souscripteur Adresse de contact du souscripteur si différente i,
* possesseur de:
rcvessetcsin: 1210 e sl atesse o contc: [\ [0
(sl différente)
Code postal 75008 Code postal
vile paris ville
Pays France i Pays. France
« Europtene o0
773 63 238 Sige
Protection juridique du souscripteur
I ageas
pecripten oo Janda Non A aques s GACTES dans les ncEces des instruments fn s patrimoine

T .

vy

Souscription sauvegardée

Bonjour,

Pour reprendre la souscription de M. DUPONT, cliquez sur ce lien :
Reprendre la Souscription

Aftention : ce lien m'est valable que pendant 4 semaines.

Vous pouvez sauver votre saisie a chaque étape a partir de cette étape. Cordaoment

L'équipe Ageas Patiimoine

Si vous cliquez sur le bouton « sauver », un email vous est alors
automatiquement envoyé avec un lien vous permettant de reprendre la
souscription la ou vous I’avez arrétée.
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SCPI Eurovalys Govenis

REAL ESTATE

Souscription électronique : étape 3

% Renseignez les objectifs et I’horizon de I'investissement ainsi que la nature des capitaux apportés

Objectifs de cet investissement

L Optimisaticn fiscale " Transmissien patrimoniale
¥ Valorisation de capital ' Constitution d'un patrimoine
' Recherche de revenus complémentaires . Autre précisez :

Horizon de cet investissement

[Moinsde1an][1 aaans}[aésaﬂs][sésans]

Origine des capitaux investis

¥ Epargne, placements o
Montant : 50000 €
Nature : PEL
Année : 2013 v
Etablissement : Société Générale

' Revenus, pensions

= Vente immebiliére

 Vente d'entreprise, fonds de commerce
[ Héritage, donation

' Gain aux jeux

I Autre

< Précédent m Poursuivez >
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DVENIS

SCPI Eurovalys
Souscription électronique : étape 4

U Renseignez les données relatives au patrimoine du foyer : sa fiscalité, ses revenus, ses crédits

Revenus annuels nets et remboursements de crédit du foyer fiscal

)

REAL ESTATE
INVESTMENT MANAGEMENT

Valeur annuelle approximative

Revenus annuels nets professionnels ou pension - 50000 £
Revenus annuels fonciers nets : o<
Revenus annuels de valeurs mobiliéres : 0
Autres revenus annuels (précisez) 0E
TOTAL DES REVENUS ANNUELS NETS : 50 000 €
Charges fixes (loyers, crédits, épargne_) et dépenses courantes annuelles © 20000 £

Situation patrimoniale actuelle du foyer, avant investissement

Valeur approximative

Actifs immabiliers 350000 £
Liquidités {CAT, Compres, Livrets, ..} : 50000 £
Actifs financiers et assurance : 100000 £
Patrimoine Professionnel - k3
Autre, précisez : 0€
- Demes et Crédits 100000 £
PATRIMOINE TOTAL : 400000 €

Fiscalité du foyer

Impdt sur le revenu : 9200 €/an Montant d'IFl - 0 €/an

< Précédent Sauver Poursuivez >
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SCPI Eurovalys

Souscription électronique : etape 5

e

@DVEI\IS

REAL ESTATE
INVESTMENT MANAGEMENT

& En fonction des données renseignées précédemment, I'étape 5 vous propose les produits pouvant répondre au profil de votre client.

& Si le produit souhaité par le souscripteur n’est pas accessible, un message informatif vous en indique la raison (durée investissement trop court, etc...).

diceaa

(¢ Etape 7

(e

|

YN

AN
“§\ﬁ\
=

SCPI

@I)\I-\I\

SCPI
Eurovalys

SCPI Eurovalys -
Pleine Propriété

[

Parts deM

Signature électronique

*SCP.
Renovalys n°6

14?2

—

T —

SCPI
LF Opportunité

im
sin fm

T ———

LA FRANCAISE

SCPI
Pierre Privilege

Cher partenaire,
Vous avez choisi de réaliser une souscription avec signature électronique de votre client.
Voici un récapitulatif des différentes étapes nécessaires a la signature dématérialisée de la souscription de votre client :

s Etape 6 : Informations complémentaires :
A cette étape, vous renseignez les éléments permettant de compléter le dossier de souscription. Les documents & fournir a votre
client préalablement a sa souscription sont rappelés a cette étape.

* Signer électroniguement :
Une fois la saisie termingée, vous serez invité a réaliser la signature électronique chez notre partenaire Idemia (anciennement Safran -
Maorpho).
Vous pourrez alors donner la main a votre client, qui devra prendre connaissance des documents contractuels, les signer de fagon
sécurisée grace a un code envoyé par SMS, puis fournir les pieces nécessaires a la validation du dossier : justificatifs de domicile et
d'identité, ainsi qu'un RIB pour le versement des revenus le cas échéant.

+ Confirmation de la demande de souscription :

SCPI Z
Renovalys

Patrimoine

SCPI Renovalys n°6
- Pleine Propriété

SCPI Renovalys Patrimoine
- Pleine Propriété

Parts de la SCPI ]

Parts de la SCPI

A lissue du processus de signature électronique, votre client devra cliquer sur un lien recu par email, qui permettra de déclencher
I'envoi du dossier a Ageas Patrimoine. Il devra également imprimer un coupon a joindre avec son réglement.

* Formulaire conseiller :
Vous recevrez sur votre boite mail une copie du message envoyé a votre client, ainsi qu'un second email vous invitant a compléter le
formulaire conseiller en ligne.

Tant que le souscripteur n'a pas cliqué sur |e lien de confirmation de I'envoi du dossier, il est possible de revenir a un processus classique
de signature manuscrite en modifiant le choix réalise a I'étape 5.

L'équipe Ageas Patrimoine

Q D
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ADVENIS ([ ageas)

REAL ESTATE
INVESTMENT MANAGEMENT

(ﬁ

SCPI Eurovalys

Souscription électronique : étape 6 (12

U Saisissez les données relatives a I’expérience et a la connaissance de votre client, sur le produit sélectionné.

gpalrilnuine m & Etape 2 |+ Etape 3 € Etape 4 B Etape 5 (& Etape 7

Connaissance et expérience :

Le souscripteur a-t-il déja souscrit & ce type de produit par le passé ?

[OLII-‘ seul] [OLII-‘ avec l'aide d'un professionnel ] m

Le souscripteur connait-il le type de produit suquel il s'appréte & souscrire, ainsi que les risques qui y sont associés ?

Linvestissement en parts de SCPI présente-t-il un risque de perte en capital 7

Questionnaire
permettant le contréle

La revente de parts de 5CPI est-elle

de I'expérience et de la
connaissance du client

[Garantie par la société de gestion ?] pendante de la présence d'acquéreurs ?

Les revenus servis par une SCPI sont-ils :

e D

Ageas Patrimoine, Sociéé de courtsge et Agent lié du P3| Sicavonline inswite & 'ORIAS sous le numéro OT0Z856Z. Hahiltée & réslizer des transactions sur immeubles et fonds de
‘commerce, titulaire de |z carte professionnelle n® CPI 9201 2015 000 002 165 délivrée par la Ol de Pariz lle de France. Garantis financiére délvrée par |s Compagnie Européenne de
Garanties et Cautions (CGEC) - 16, rue Hoche - TSA 39993 - 92979 Paris Lz Défense Cedex. Société par Actions Simplifige au capital de 899,160 eurcs. RCS Manterre 775 659 233, Sidge
=ocial: Villsge 5 - 50 place de [Elipse - £5 30074 - 32385 Paris - Ls Défanse Cadax

Les informations personnelles e nominatives gue vous indigues & Ageas Patrimoing sont nécessaires au raitement de votre demande. et peuvent faire I'objet de traitements automatisés.
Conformément  la loi n°78-17 du & jamvier 1378 modifide, vous pouvez exercer votre droit d'accés, de rectification, de suppression, de limitation, doppesition et de portsbilicé de vos
données personnelles sur demands Ecrite zuprés d'Ageas Patrimaine. 50 place de [Ellipse C530024 92935 La Défense cedex ou par email & ladresse suivante : dpo@ageas.fr

Wotre investizsement doit étre réalisé en fonction de votre situstion personnelle, de votre sxpérience. de votre connaizsance des produits et services finandiers et de votre aversion aux
risques tels décrits dans les notices des instruments financiers. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures. La valeur de Iinvestissement peut aussi bien varier
% la hausse et &2 baisze o1 les investissaurs peuvent ne pas récupérer l& montant invest.

Plus dinformations
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SCPI EurOvaIyS @DVENIS

REAL ESTATE

Souscription électronique : étape 6 (1/3) R N

L Votre client a répondu convenablement au questionnaire & Votre client n’a pas répondu convenablement au questionnaire

(Cliquez ici) (Cliquez ici)
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=

SCPI Eurovalys Grvs (o
Souscription électronique : étape 6 (23) T N

% En cas de non adéquation entre les connaissances et I’ expérience du client, que se passe-t-il ?

ageas

Attention :

Selon les informations dont nous disposons, vous n'avez pas la connaissance requise pour souscrire a cet instrument financier, considéré
comme complexe. La souscription n'est donc pas autorisée.

Vous pouvez prendre issance de la fi ion proposée et répondre au questionnaire pour valider votre compréhension du produit,
Ppuis corriger vos réponses aux questions du questionnaire connaissance client afin de transmettre votre souscription.

Formation - Pour mieux comprendre le fonctionnement d'une SCPI

Veuillez télécharger et lire attentivernent le guide élaboré par 'AMF

Validation des connaissances de M. Vincent ROCARD

Les parts de SCPI constituent-elles un placement présentant une faible liquidité ?

Les parts de SCPI constinsent.elles un placement ? Un message d’alerte apparait a I'écran et la
[Dewurttenne?][Denwyennenﬂe?][Delongterme?] SOUSCFiptiOﬂ eSt blquée

Téléchargez le guide élaboré par 'AMF et faites
le lire attentivement par votre client

Un souscripteur de parts de SCP| peut-il participer aux assemblées générales de la SCPI 7

Votre client répond aux nouvelles questions

La revente de parts de SCFI:

[st garantie par la sociéte de gestion ?] [est soumise 4 la présence d'acquéreurs ?]

Les revenus servis par la SCPI

[Bénéﬁcient d'une exonération ﬁscale?] [Sont imposés ?]

< Précédent Poursuivez >
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SCPI Eurovalys Graevis (
Souscription électronique : étape 6 (2/3)

& Si votre client répond convenablement aux nouvelles questions, les anciennes lui sont posées a nouveau, pour s’assurer que ce dernier

souscrit le produit en toute connaissance de cause.

[# Etape 7

Vous pouvez désormais reprendre les questions de connaissance afin de débloquer votre souscription

Le souscripteur a-t-il déja souscrit & ce type de produit par le passé ?

[Oui, seul] [Oui, avec l'aide d'un prufessionnel]

Le souscripteur connait-il le type de produit auquel il s'appréte & souscrire, ainsi que les risques quiy sont associés ?

En cas de mauvaise(s) réponse(s), la
souscription est définitivement suspendue.

L'investissement en parts de SCPI présente-t-il un risque de perte en capital 7

Si les réponses sont correctes, votre client
peut alors finaliser la souscription.

Les revenus servis par une SCPI sont-ils :

[Garantis ?] [Non garantis ?]

Il aura alors accés aux informations liées a
La revente de parts de SCPI est-elle : la souscription et au paiement, ainsi qu’aux

documents réglementaires.

[Garanﬁe par la société de gestion ?] [Dépendante de la présence d'acquéreurs ?]

< Précédent Sauver Poursuivez >
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REAL ESTATE

Souscription electronique : étape 6 (12

SCPI EurOvaIyS ADVENIS \aeas

% Renseignez les informations liées a la souscription et au paiement.
ageas

patimoine

Sélection du nombre de part et calcul du montant de la souscription

MNombre de parts : Valeur de la part : Montant en € ;

A cette étape (en bas de page), votre client a acces
aux différents documents réglementaires
Modalités de financement et de réglement de la souscription que VOUS |U| aurez remIS préalablement

Veuillez indiguer comment vous souhaitez financer cet investissement -

50 X 1000 € = 50000 £

* 50000 £aucomptant

¢ 0 £ par emprunt auprés de |'organisme préteur suivant

Veuillez indiquer comment vous souhaitez régler cet investissement :
¥l Par chéque 3 l'ordre de la SCPI Eurovalys
[0 Par virement sur le compte de 13 SCPI Eurovalys. Le RIB de Iz SCPI figure sur le bulletin de souscription

Conjoint du souscripteur

Le souscripeur €tant marié en communauté, |3 signature de son conjoint est requise par la société de gestion si les fonds| ageas » EUROVALYS
& la communauté pavimare

Document d’informations clés
Les engagements d/Ageas Patrimoine

Veuillez préciser si les fonds utilisés sont :
Qui sommes-nous 7

EUROVALYS

Des fonds propres du souscripteur [Des fonds appartenant a la communauté ]

Note dnformation
mise 3 la dispostion du public

Documents réglementaires

A e e et e
2 B 108 P

I En cochant cemte case, e souscripteur confirme avoir bien requ &1 pris connaizsance préalablement des documents réglementaires ci- . " ¥ P ]
dessous transmis par son conseiller en investissement financier
At o . 1. Sl TSR Pt ot 8
Foic 2 Sy

¥ hote dinformation erststuts

.
En quoi consiste ce produit 7
« T Engagements d'Agess Patrimaine

ITP\aque((e commerciale
F Bulletin trimestriel 2eme trimestre 2018

Le dernier rapport annuel ainsi que les rapports trimestriels sont disponibles sur le site de Iz société de gestion ADVENIS REIM

Fait&: Le: 071272018

< Précédent Sauver Poursuivez >
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SCPI EurOvaIyS @DVENIS

REAL ESTATE

Souscription électronique : étape 7

& Al'étape 7 vous basculez chez notre partenaire Morpho Safran / Idemia pour procéder a la signature électronique.

Le remplissage des documents de souscription est maintenant terminé.

Le souscripteur peut maintenant procéder a leur signature électronigue chez notre partenaire

SAFRAN

Morpho

Signer électroniqueme

A

<Précéden Sauver

Ageas Pawimoine, Société de courtage et Agent lié du P35l Sicavonline inscrite & FORIAS sous le numéro 07028562, Habilitée 5 réaliser des transactions sur immeubles et fonds de
commerce, titulaire de Ia carte professionnelle n® CPI 9207 2015 000 002 165 délivrée par la CCl de Paris ile de France, Garantie financiére délivrée par la Compagnie Européenne de
Garanties et Cautions (CGEC) - 16, rue Hoche - TS4 39999 - 92919 Paris La Défense Cedex. Société par Actions Simplifiée au capital de 899.160 euros. RCS Nanterre 775 659 238. Siége
social : Village 5 - 50 place de IEllipse - CS 30024 - 92985 Paris - La Défense Cedex. FATCA numéro didentification : GIIN 684102.00009.ME.250.

Les informations personnelles et nominatives que vous indiquez a Ageas Patrimoine sont nécessaires au traitement de votre demande, et peuvent faire I'objet de traitements automatisés.
Conformément a la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 modifié le 7 aolt 2004, vous pouvez exercer votre droit d'accés, de suppression, d'opposition et de rectification de vos données
personnelles sur demande écrite aupres d'Ageas Patrimoine, 50 place de I'Ellipse C530024 92985 La Défense cedex ou par email & I'adresse suivante : cll@ageas.fr

Votre investissement doit &tre réalisé en fonction de votre situation personnelle, de votre expérience, de votre connaissance des produits et services financiers, et de votre aversion aux
risques tels décrits dans les notices des instruments financiers. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures. La valeur de ['investissement peut aussi bien varier
& la hausse et & |3 baisse et les investisseurs peuvent ne pas récupérer le mMontant investi.
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SCPI Eurovalys

Souscription €lectronique : étape 7

@DVENIS

REAL ESTATE A\
INVESTMENT MANAGEMENT "
=

Téléchargez les pieces justificatives (pieéce d’identité en cours de validité et justificatif de domicile de moins de 3 mois) et le RIB
de votre client.

Pour gagner du temps, pensez a enregistrer préalablement les pieces justificatives de votre client sur votre ordinateur.

8 ome o = e o

CONTRAT DE SOUSCRIPTION SCPI EURQVALYS

“fous étes sur le point de finaliser votre souscription & la SCP| Eurovalys.

Dans un premier temps, nous vous invitons & parcourir et & signer électroniquement
les diffiérents documents constitutifs de l'offre. Gardez voire téléphone portable & portée
de main. ous allez y recevoir un code didentification nécessaire pour apposer votre
signaturs sur ces documents.

Une fois cette formalité accomplie, tEléchargez votre piéce didentité et votre justificatif
de domicile pour finaliser vofre souscription.

A lizzue de |a procédure, un email vous sera adresse contenant I'ensemble des
documents que vous viendrez de signer.

Merti de vofre confiance.

SIGNER L"OFFRE

PIECE D'IDENTITE DU SIGNATAIRE PIECE D'IDENTITE DU SIGNATAIRE
Les pitces didentité acceptées sont les suivantes :
« Carte nationale didentits (recto et verso),
= Passeport,
= Titre de s€jour (recto et verso).
= MNouveau pemmis de conduire (format carte).

. v
PIECE RECUE

L= pigce d'identits doit &tre en cours de validite.

JUSTIFICATIF DE DOMICILE

—_— .
@ TELECHARGER — PIECE RECUE

RIE DU COMPTE POUR LE VERSEMENT DES REVENUS

Attention, le RIS doit étre celui d'un compte domicilié en v
France @ TELECHARGER : PIECE RECUE

JUSTIFICATIF DE DOMICILE

Les justificatifs de domicile acceptés sont les suivants
» Facture Electricité / Gaz / Eau,
« Facturs de téléphonis (fixe uniquement),
= Facture d'abonnement Intermet [ cable / satellite.

Le justificatif de domicile doit dater de moing de 3 mois.
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SCPI EurOvaIyS @DVEI\IS

REAL ESTATE A\ N\
INVESTMENT MANAGEMENT

Souscription électronique : étape 7 N/

a Faites signer électroniquement a votre client la convention de signature électronique, la fiche de connaissance client, le bulletin de
souscription et la convention de réception et de transmission d’ordre.

FICHE DE CONNAISSANCE CLIENT

Ik NOTRE OFFRE

Liste des documents a lire pour signer 'offre de souscription SCPI Eurovalys.
Selectionner-les dans la liste ci-dessous pour les consulter.

Convention sur la signature électronique Fiche de connaissance client

R . . . . . A Lme . . N P . \
La ecnvention gur la signature electronique a verifier et signer ‘Jotre fiche de connaissance client a verifier et signer
électroniguement Electroniquement

Convention de Réception Transmission d'Ordre . Bulletin de souscription de la SCP] Eurovalys

r . - - Lume . . . - - - -
Convention de RTO (Mandat de Reception et Transmission “otre bulletin de souscription a relire et signer electroniquemsnt
d'Ordres) & lire &t signer électroniquement

Signature(s)"
[Foha EiaLLs,

4 document(s) restant a lirg pour pouvoir signer lNofire

SIGNER L'OFFRE

it S m Un bloc de couleur indique I'emplacement de la signature
== électronique.

~— Le nom de votre client y est apposé pour matérialiser la signature
T o électronique.
Vous devez parcourir | mtegrallte Ce nom remplace la signature manuscrite habituelle de votre
du document pour pouvoir valider client. Vous pouvez cliquer dessus pour obtenir plus d’informations
. a : sur les certificats électroniques attribués par Safran Morpho lors de
la Slgnature electromque. cette signature électronique.
SCPI Eurovalys — Janvier 2019 44 /70

Document non contractuel a caractere publicitaire a destination exclusive de nos CGP partenaires



SCPI Eurovalys Govens

REAL ESTATE

Souscription électronique : étape 7

Invitez votre client a accepter le certificat de signature

CLAUSES CONTRACTUELLES ETACCEPTATION DU CERTIFICAT DE SIGNATURE

Liste des documents a lire pour signer
|

l'offre
En signant électroniquement ma souscription
Convention sur I3 signature « .Je reconnais que les informations qui me sont présentées sont conformes & mon état
Electronique civil et accepte le icat Slectronique comprenant les nom et prénom affichés & cet

effiet.

Jaccepte d'utilizer le cerificat &mis en mon nom pour signer la souscription ci-contre.
Fiche de connsizsance Je reconnais gue les documents établis et produits par voie Slectronique ou lsur
client reproduction sur un suppert informatique sont juridiquement recevables et font preuve
des donnéss et des eléments quiils contiennent.

- N - A pris connaissance des mentions ci-dessus et les accepts sans dearve
Convention de Reception
Transmission d'Ordre

[< Qi3] ;) CONTINU

Bulletin de souscription de
la SCPI Eurcvalys

LISTE DES DOCUMENTS CLAUSES CONTRACTUELLES ET ACCEPTATION DU CERTIFICAT DE SIGNATURE

Liste des documents a lire pour signer
I'offre -
En signant électroniquement ma souscripion
Je reconnais que les informations qui me sont présentées sont conformes & mon &tat
Electronique civil et accepte le certificat Electronique comprenant les nom et prénom affichés a cet
effet.
Jaccepte d'utilizer |z cerfificat émis en mon nom pour signer Ia souscription ci-contre.
Fiche de connaissance Je reconnais que les documents établis et produits par voie électronique ou leur
client reproduction sur un support informatique sont juridiquement recevables et font preuve
des donnéss =t des éléments quils contisnnent.

Convention sur la signature

Cocher cette case pour accepter le certificat de signature

N «F J'ai pris connaissance des mentions ci-dessus et les sccepie sans réserve
Convention de Reception

Tranzmizsion d'Ordre 0 RETOUR | CONTINUER o

Builletin de souscription de
la SCPI Eurgvalys
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SCPI EurovaIyS ADVENIS

Souscription électronique : étape 7

ﬁ

INVESTMENT MANAGEMENT

° Votre client regoit un code confidentiel par SMS sur son téléphone portable pour signer électroniquement les documents

=  UISTEDES DOCUMENTS CONSENTEMENT DE L'UTILISATEUR

Liste des documents a lire pour signer
I'offre -

“ous venez de recevoir un code par SMS au numeérno : DE64027843
Convention sur Is signature Le code regu est valable jusqua 17-49
électronique

ci pour
euillez noter
O

Entrez le code ici - | 3 324.71|

Fiche de connsissance
nt

ﬁ
B

Renvoyer le SMS

Convention de Reception
Transmission d'Ordre ) RETOUR | TERMINER €

Bullstin de souscription de
la SCP| Eurovalys
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SCPI EurOvaIyS @DVENIS

REAL ESTATE

Souscription électronique : étape 7

Terminez et validez I’offre de votre client.

R NOTRE OFFRE

Liste des documents a lire pour signer 'offre de souscription SCPI Eurovalys.
Selectionner-les dans Ia liste ci-dessous pour les consulter.

=) Convention sur la signature électronique =) Fiche de connaissance client .. .
La convention sur la signature électronique & vérifier et signer \iotre fiche de connaissance client & vérifier et signer Votre souscri ption a la SCPI Eurovalys
électroniguement électroniquement
Cher M. DUPONT,
a Convention de Réception Transmission d'Ordre a Bulletin de souscription de la SCPI Eurovalys Vous venez de souscrire &lectroniguement & la SCF| Eurovalys proposée par Ageas Patimaoine. Nous

Convention de RTO (Mandat de Réception et Transmission ‘otre bulletin de souscription & relire et signer Electroniquement

- . . . vous remercions de votre confiance. Pour finalisar votre souscription et transmettra votre dossier g
d'Ordres) & lire et signer electroniquement

Agesas Patrimoine, cliquez sur ke bouton cidessous avant be & décembre 2018 -

: Jai bien les écontractuels et contr et souhaite
La procedurs est termines. 8 transmettre mon dossier de Patrimoine

A défaut, votre souscription ne poura pas étre traitée ot sera considérde comme nulle.

Enfin, votre réglement doit &tre adressa, par votre conseiller ou par vos soins, accompagne de la
référence DUPONT-4758502-204554-31202 ot du coupon & talecharger ci-dessous, 4 ladresse suivante

AGEAS Patrimoine

Ezpace Parenaies

o [
50 place de lElipsa joindre au réglement
CS 30024

Y2055 Pans La Défenza Cadex

Votre signature électronique est terminée.
Vous venez de recevoir un email sur votre adresse  Franck.dupont33@orange.fr

Ouvrez-le et cliquez sur le lien pour confirmer |a transmission de votre dossier de souscription 4 Ageas Patrimeine. Ce lien n'est valable que

jusqu'au 9 décembre 2018.

A recaption du réglement, votre souscription sera traitée dans les plus brefs dalsis. A défaut, votre
spuscription ne poums pas etre traitée et sera considérés comme nulle.

Merci de votre confiance.

Caordialemant,

L'aéquipe Ageas Patimoina
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SCPI EurOvaIyS @DVEMS

REAL ESTATE

Souscription électronique : étape 7

ageda

& Une fois la signature électronique terminée, le dossier doit étre transmis a
Ageas Patrimoine.

S Il suivra le process de traitement habituel. Pour cela, votre client est invité par
email a confirmer sa souscription et I’envoi du dossier.

Votre souscription a la SCPI Eurovalys

Cher M. DUPCN

Votre client dispose de 48h pour confirmer I'envoi de son
dossier a Ageas Patrimoine.

Wous venez de souscrire électroniquemsant a la SCF| Eurovalys proposée par Agesas Patimoine. Mous
wous remercions de votre confisnce. Pour finaliser votre souscription et transmettrs votre dossier &
Ageas Patimoine, cliquez sur ke bouton ci-dessous avant ke © décambre 2015

S’il ne confirme pas sa souscription, un email de relance lui sera envoye, ainsi qu’a vous,
au bout de 24h et 43h. S’il ne confirme pas suite aux relances, la souscription sera
annulée.

A défaut, wotre souscription ne poums pas &tre traitée ot sera considéréa comme nulle.

Enfin, votre réglemant doit étre adressé, parvotre conseiller ou par vos soins, accompagné de ls
référence DUFPONT-4T7E502-204524-31202 ot du coupon & télécharger ci-dessous, & Madresss suivants

En confirmant sa demande de souscription, il atteste avoir re¢u les documents
précontractuels et contractuels obligatoires.

AGEAS Patrimoine

Espsce Parenaires

Village 5 Imprimer ke coupon
50 place de IEipse @
CF 30024

92885 Paris La Défenze Cadex

Vous étes averti par email dés lors que votre client a confirmé sa demande de souscription.

A reception du réglement, votre souscrption sera traitée dans les plus brefs délais. A défaut, votre
souscrption ne pours pas &tre traitée et sers considérés comme nulle.

Merci de votre confiance.
Cordislement,

L'équipe Agess Patrimaine
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SCPI EurOvaIyS @DVEMS

REAL ESTATE

Souscription électronique : étape 8

Coupon a joindre a votre réglement

Date : 07/12/2018 15:38

i | Cabinet: Cabinet Alexandre C. - Alexandre Conseiller
Client : Franck DUPONT

% | Investissement : Eurovalys

% | Référence : DUPONT-478502-294534-31209

& Pour valider 'offre de votre client, vous devez vous assurer :

« D’envoyer le chéque a I'ordre de la « SCPI Eurovalys » (en cas de paiement par chéque).

o Attention, ne rien indiquer au dos du chéque. Un email est envoyé a votre client lui indiquant la

marche a suivre. Vous recevez une copie de cet email. ,

« Que le réglement (chéque ou copie du virement) est accompagné du coupon a télécharger
directement dans I’email de confirmation de la souscription regu par votre client.

+ D’avoir renseigné le formulaire conseiller en ligne.

< Ce formulaire est accessible directement via I’email de confirmation de la souscription. Le cas

échéant, n’oubliez pas de faire parvenir par mail & Ageas Patrimoine (ageaspatrimoine@ageas.fr) les

justificatifs de provenance des fonds (conformément aux cas cités dans le formulaire).

Votre réglement doit étre envoyé a I'adresse suivante :

Ageas Patrimoine

Espace Partenaires

Village 5

50 place de I'Ellipse

C530024

92985 Paris La Défense Cedex

agean

Votre souscription a la SCPI Eurovalys

Formulaire a compléter par le conseiller
Cher M. DUPONT,
Souscripteur 1: Vous venez de souscnre Slectroniquament & la SCF| Eurovalys proposée par Ageas Patimoing. Mous
wous remercions de votre confiance. Pour finalisar votre souscription at transmettra votre dossier &
Ageas Pstrimoine, chquez sur ke bouton cdessous avan; t le 8 décembre 2015

Nom : DUPONT
Prénom : Franck

Entrée en relation :

Date EPDFDXIMEYIVE 1 01/01/2016
A défaut, votre souscription ne pouns pas &tre traitée et sers considérés comme nulle.

Montant de la souscription : 50 000 € Enfin, votra réglemant doit &tre adressé, par votrs conssiller ou par vos soins, accompagné de ls

Le cas échéant, numéro du chéque de réglement : pidce didentité fournie : rétérance DUPONT-4TE502-204534-31200 et du coupan & tékcharger cidessous, & fadresse suivante
1234567 Mcn
[l Passeport

AGEAS Patimoine

Espace Parenaires

fore [
50 place de [Elipse joindre au réglement
©S 30024

02955 Paris La Défense Cedex

~ L [ carte de séjour
S'agit-il d'une vente a distance : N )
[ permis de conduire « 10ans

[Dui (Prévoir une 2"%€ piéce didentité)

Origine des capitaux :
M Epargne, placements
[CHeéritage, donation Lopération est-elle cohérente avec la situation patrimoniale et financiére
[JRevenus professionnels du client ?

Cvent mmosiee (o) G

[vente d'entreprise, fonds de commerce Observations éventuelles :

Votre analyse :
A fan du 2 votre iption sers trsitée dans les plus brefs délsis, A défaut, votre
souscription ne poura pas dtre traftée ot sera considérés comme nule.

Merci de votre confiance

Cordiglement,
[Gain aux jeux

Cautre L'équipe Ageas Patimoine
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SCPI EurOvaIyS @DVENIS

REAL ESTATE

Souscription électronique : Une information en continu e

& Un e-mail vous est automatiquement envoyé lorsque :

La souscription de votre client
est terminée.
Un email vous indique
les derniéres étapes a remplir

Vous sauvegardez la saisie
de la souscription.
Un lien, actif pendant 4 semaines,

Votre client a transmis sa demande de

La souscription de votre souscription électronique

(envoi du reglement du client + : S
client est terminée. a Ageas Patrimoine.

référence du réeglement + coupon
a joindre au reglement +
formulaire conseiller électronique
a compléter).

vous est transmis
par email, vous permettant de
reprendre la souscription
la ou vous l'avez arrétée.

Vous recevez la copie Vous recevez la copie
de I'email qui lui est envoyé. de sa confirmation de souscription.

agean

g

ageas agoeR

Votre souscription a la SCPI Eurovalys

=

Vous venez de SCPI Eurovaly ée por Ag
sons de votre confisnce. Pour fialser ot
Agess Patimoine, ciquez sur e bouton c-dessous avant ke O décambre 2015

Votre souscription & la SCPI Eurovalys

Cher M. DUPONT,

Souscription sauvegardée Confirmation de souscription de M. Franck DUPONT

Vaus venez de souscrire & i & la SCPI Eurovaly 4e par Agess Patimoine. Nous
vous remercions de wotre confiance. Pour finalisr votre souscription et trensmettre votre dossier &

i Cher M. DUPONT, M. Alexandre Conseiller
Bonjour,
ine. Nous

votre dossier &

Nous avons le plaisir de vous informer que votre client M. Franck DUPONT vient de confirmer sa souscription
Pour reprendre la souscription de M. DUPONT, cliquez sur ce lien : ala SCPI Eurovalys. Son dossier a été transmis i imoine.

Reprendre la Souscription
Nous vous remercions de votre confiance.

Aftention : ce lien n'est valable que pendant 4 semaines.

s précontractuels et contractuels ot souhalte

CA ai bien recu les document
4 Uransmettre mon dossier de sousCription 3 Ageas Patrimoine Cordialement,

Cordialement, Enfin, votre réglement doit &tre adressé, par voire canseiller ou par vos sains, accompagné de la - —
référance DUPONT472502-204524-31200 et du coupon & tékcharger cidessous, & ladresse suivante A défaut, votre tic pas étre traité éré nutle. L'équipe Ageas Patrimoine
L'équipe Ageas Patrimoine
Enfin, votre & & § soins, édels
référance 1200 B

AGEAS Patrimaine
Espscs Parenaires

= L
50 place de [Elipss joindre au réglement
C5 30024

92035 Paris La Défanse Cadex

AGEAS Patimoine
Espace Partensies.
Vilsge 5

imprimer e coupon &
50 place de IEfipse Joindre au réglement
C3 30024

22085 Paris La Défense Cadex

A recaption du réglement, votra souscription sars traitée dans les plus brefs délsis. A défaut, votrs
Sousoription ne pouns pas &tre traitée et sera considérée comme nulle

A recaption du ré votre souscrption ¢ délais. A défaut, votre
on ne pourrs pas étre é nute.

Merci de votre confiancs.
Merdi de votre confiance.

Cordislemant,
Cordislement,

L'équipe Ageas Patrimaine Liéquipe Agess Patimoine
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Souscription électronique : Point d’attention

N ——

& Que se passe t-il si une piece est manquante ?

& Que se passe t-il si la souscription de mon client est rejetée ?
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Avertissements Coyexis

Facteurs de risques
Les parts de SCPI sont des supports de placement & long terme et doivent étre acquises dans une optigue de diversification de votre patrimoine. La durée de placement minimale
recommandée par la Société de Gestion est de 9 ans.

Comme tout investissement, I'immobilier physique (bureaux, locaux d'activités, entrepdts, commerces, habitat) présente des risques dont notamment une absence de rentabilité potentielle
ou perte de valeur, qui peuvent toutefois étre atténués par la diversification immobiliére, locative et géographigue du portefeuille de la SCPI; cet objectif n'étant pas garanti.

La SCPI n'étant pas un produit coté, elle présente une liguidité moindre comparée aux actifs financiers.

Les conditions de cession (délais, prix) peuvent ainsi varier en fonction de I'évolution & la hausse comme a la baisse du marché de I'immobilier et du marché des parts de SCPL

La rentabilité d’un placement en parts de SCPI est de maniére générale fonction :

= des dividendes potentiels ou éventuels qui vous seront versés. Ceux-ci dépendent des conditions de location des immeubles, et peuvent évoluer de maniére aléatoire en fonction de la
conjoncture économigue et immobiliére (taux d’occupation, niveau de loyers) sur la durée totale du placement,

= dumontant de capital que vous percevrez, soit lors de la revente de vos parts soit le cas échéant de la liguidation de la SCPI. Ce montant n'est pas garanti et dépendra de I'évolution du
marché de I'immobilier sur la durée totale du placement.

L'attention des investisseurs est attirée sur le fait que la SCPI Eurovalys est une SCPI pouvant recourir & I'endettement. L'Assemblée Générale Extraordinaire a décidé, le 26 décembre

2016, de relever le montant maximum des emprunts gue pourra contracter la société de gestion en conséguence du nouveau plafond de capital statutaire. Celle-ci a fixé 8 130 000 000 £ le

montant maximum des emprunts ou découverts bancaires que pourra contracter la société de gestion au nom de la société, et I'autorise & consentir toutes les garanties nécessaires ala

souscription de ces emprunts. Cependant, le montant des emprunts ne pourra dépasser 40 % de la valeur d'expertise des actifs immabiliers majorée des fonds collectés nets de frais non

encore investis.

De méme, il est ici précisé gque le rendement potentiel de la SCPI Eurovalys pourra étre impacté par la fiscalité appliquée dans les pays dans lesquels elle détiendra des actifs et/ou

I'existence ou pas de conventions fiscales que la France aurait pu conclure avec eux. Les revenus immobiliers de source européenne (revenus fonciers et plus-values immobiliéres) sont en

principe imposables dans I'Etat o0 les immeubles sont situés (I'Etat de source).

En présence de conventions fiscales, des mécanismes visant & éviter une nouvelle imposition de ces revenus dans I'état de résidence entre les mains des associés résidents de France

pourront &tre mis en ceuvre (i) pour les associés personnes physigues qui bénéficieront, sous certaines conditions, principalement d'un crédit d'impét ou d'une exonération, tout en

maintenant la progressivité de I'impdt sur les autres revenus de l'associé imposé en France et (ii) pour les personnes morales gui peuvent en principe se prévaloir d’'une exonération (cf.

paragraphe 4. A. et B «de la note d'informations. «Fiscalité des revenus et des plus-values de source allemande et de source européenne autre qu'allemandes).

Les dispositions fiscales en vigueur sont susceptibles d'étre modifiées quelgue soit la législation du pays d'investissement.

Chaque associé doit analyser son projet d’investissement en fonction de sa propre situation fiscale et de son taux d'imposition.

Par ailleurs, une diminution du rendement pourrait provenir déventuels colts de change en cas d’'investissement hors de la zone euro.

La SCPI comporte un risgue de perte en capital et le montant du capital investi n'est pas garanti.

Afin de permettre & la SCPI Eurovalys de réaliser ses premiers investissements, les revenus potentiels, soumis a la décision de I'Assemblée Générale, ont été versés annuellement a compter

de 2015 et trimestriellement les années suivantes.

Informations sur les modalités de sortie du produit

L'associé qui souhaite se séparer de ses parts dispose des possibilités suivantes :

= soit demander le remboursement de ses parts, c'est-a-dire le retrait demandé & la société de gestion qui n'intervient qu'en contrepartie d’'une souscription correspondante (le prix de
retrait applicable est égal au prix de souscription en vigueur diminué de la commission de souscription),
= soit demander la cession directe de ses parts sans intervention de la société de gestion a des conditions librement débattues entre le cédant et le cessiocnnaire,
=  ou enfin demander la cession de ses parts sur le marché secondaire par confrontation en cas de blocage du marché des parts. Le marché secondaire par confrontation qgui se
substituerait au retrait en cas de suspension de la variabilité du capital peut étre décidé par:
= la Société de Gestion, ainsi que les Statuts lui en conférent la faculté lorsque des demandes de retrait demeurent non satisfaites depuis au moins six mois, et ce, quel que soit
le nombre de parts gu'elles représentent,
= [|'Assemblée Générale Extraordinaire, réunie en application des dispositions de l'article L.214-93-1l du Code Monétaire et Financier lorsgue des demandes de retrait non
satisfaites dans un délai de douze mois représentent au moins 10 % des parts de la SCPI.
Les deux possibilités ci-dessus sont distinctes et non cumulatives. En aucun cas, les mémes parts d’un associé ne peuvent faire I'objet a la fois d’'une demande de retrait et étre
inscrites sur le registre des ordres de vente sur le marché secondaire.

DOCUMENT NON CONTRACTUEL, &4 usage STRICTEMENT INTERNE & destination des professionnels - NE PEUT ETRE REMIS A DES
PARTICULIERS. Exemples et dispositifs fiscaux selon les dispositions actuellement en vigueur, susceptibles d'évolution, dépendant de la
situation de chaque client. L'éligibilité a ces dispositifs est soumise au respect de certaines conditions, notamment fiscales.
Chaque investisseur doit tenir compte de sa situation personnelle et de ses objectifs avant tout investissement.
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+ Annexes

SCPI Eurovalys — Janvier 2019 53/70

Document non contractuel a caractere publicitaire a destination exclusive de nos CGP partenaires




ADVENIS

REAL ESTATE
INVESTMENT MANAGEMENT

ﬁ

SCPI Eurovalys : Les acquisitions

Document non contractuel a caractere publicitaire a destination exclusive de nos CGP partenaires et courtiers



SCPI Eurovalys — Les acquisitions (4 octobre 2018) @DVENIS
1¢ére acquisition — Cologne — Novembre 2015

REAL ESTATE
INVESTMENT MANAGEMENT

L

R e i
o L

Cologne, Aachener StraBBe 1044

Caractéristiques :

« Date de construction : 2015
« Surface : 6 088 m?
* Taux d’occupation : 100 %
« Parking souterrain : 90 places
« Parking extérieur : 21 places
« Colt d’acquisition : 22 M€
ol i * Rendement : 5,10 %*
- * Durée restante du bail : 7 ans

LES ATOUTS DE L'IMMEUBLE

Cologne

Situé a Cologne, 4°™e yijlle d’Allemagne par sa population

Loué a un locataire unique et renommeé : Engie Cofely (ex
GDF Suez Cofely)

Immeuble parfaitement desservi (autoroutes, transports en
commun)

* Rendement annuel de l'acquisition différent du rendement annuel de la SCPI

SCPI Eurovalys — Janvier 2019
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SCPI Eurovalys — Les acquisitions (4 octobre 2018) ADVENIS ﬁ/e;gee;s

\NVESTMENT MANAGEMENT \\

2°me gcquisition — Francfort, Neu Isenburg — Avril 2016 =2

(ﬁ

Caractéristiques :

* Date de construction : 2009

« Surface : 5956 m?

* Taux d’occupation : 100 %

« Parkings souterrains : 38 places

« Parkings extérieurs : 81 places

* Co0t d’acquisition : 15,5 M€

" , * Rendement : 6,24 %*

e _‘5'? Y N * Durée restante des baux : 2 et 7 ans

LES ATOUTS DE L'IMMEUBLE

Eranclort ] Situé a Neu-Isenburg / Francfort, 5¢me ville d’Allemagne par sa

Neu-Isenburg population et 48me place financiére européenne
Neu-Isenburg : zone économique de 70 ha dédiée aux activités
high-tech et qui regroupe 80 % des emplois de la ville
Locataires : Lexmark - Sudler & Hennessey - Baresel
Immeuble bien desservi (train, avion, transports en commun)

* Rendement annuel de l'acquisition différent du rendement annuel de la SCPI
SCPI Eurovalys — Janvier 2019 56/70

Document non contractuel a caractere publicitaire a destination exclusive de nos CGP partenaires




SCPI Eurovalys — Les acquisitions  octobre 2018
3¢me gcquisition — Wolfsburg — Juin 2016

Caractéristiques :

* Date de construction : 2014

* Surface : 4 244 m?

« Taux d’occupation : 100 %

« Parkings extérieurs : 139 places

« Coult d’acquisition : 12,1 M€

* Rendement: 6,20 %*

* Durée restante des baux : 6 et 8 ans

LES ATOUTS DE L'IMMEUBLE

Wolfsburg Situé a Wolfsburg, siege historique du constructeur Volkswagen

Locataires : Altran - Alten Technology - Lucas Automotive
Une ville en perpétuelle mutation depuis de nombreuses anneées
Un site trés accessible par les transports en commun et routiers

* Rendement annuel de l'acquisition différent du rendement annuel de la SCPI
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SCPI Eurovalys — Les acquisitions (4 octobre 2018) @DVENIS

REAL ESTATE

4eme gcquisition — Bréme — Novembre 2016 e

Caractéristiques :

« Date de construction : 1999
« Surface : 10 549 m?
« Taux d’occupation : 91 %
* Parkings extérieurs : 337 places
F 7 « Codt d’acquisition : 16,11 M€
B rnestinve * Rendement : 7,08 %*
T | mm—— * Durée restante des baux : 4 et 5 ans

LES ATOUTS DE L'IMMEUBLE

e Situé a Bréme, au coeur d’'un parc technologique de 170

hectares qui regroupe plus de 500 entreprises high tech
Locataires: Siemens - Univeg

Localisée sur le fleuve Weser, Bréme est le deuxieme port
allemand en volume apres Hambourg

Immeuble bien desservi (train, avion, transports en commun)

* Rendement annuel de I'acquisition différent du rendement annuel de la SCPI
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SCPI Eurovalys — Les acquisitions  octobre 2018) ADVENIS | ageas
5¢eme gcquisition — Francfort Niederrad — Juin 2017 e N

(ﬁ

Caractéristiques :

« Date de construction : 1985 (entiérement rénove en 2013)
« Surface : 13 648 m?
» Taux d’occupation : 100 %
« Parkings intérieurs : 228 places
—S g « Colt d’acquisition : 47 M€
Francfort, Niederrad * Rendement : 4,72 %™
(L L g * Durée restante du bail : 14 ans

LES ATOUTS DE L'IMMEUBLE

Francfort / Situé a Francfort, il est idealement localisé dans le quartier de
Niederrad Niederrad entre I'aéroport et le centre-ville

Locataire : Wisag, groupe leader de services en Allemagne Y
Immeuble bien desservi (a 350 m de l'arrét de tram Blrostadt ... -
et a 850 m de l'arrét Francfort-Niederrad)

* Rendement annuel de l'acquisition différent du rendement annuel de la SCPI
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ADVENIS

SCPI Eurovalys — Les acquisitions @ octobre 2018 - |
6eme acquisition — Morfelden-Walldorf — Septembre 2017

ﬁ

Caractéristiques :

« Date de construction : 1999

« Surface : 2 606 m?

« Taux d’occupation : 100 %

« Parkings intérieurs : 35 places
« Parkings extérieurs : 10 places
- Codt d’acquisition : 5,9 M€

y 5 * Rendement : 6,10 %*

' J l [ * Durée restante du bail : 9 ans

- -

LES ATOUTS DE L'IMMEUBLE

Situé a Marfelden-Walldorf, a 12 minutes au sud de I'aéroport de
Francfort avec un accés rapide par l'autoroute A5 a la ville

Morfelden- Locataire : Subito AG, leader dans le conseil et le développement

Walldog de logiciels destinés a la gestion des crédits et des dettes

Immeuble bien desservi : autoroute A5 (800 m), arrét de bus a 3
minutes a pied, gare centrale a 20 minutes et aéroport a 12
minutes

* Rendement annuel de l'acquisition différent du rendement annuel de la SCPI
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SCPI Eurovalys — Les acquisitions ( octobre 201s) ADVENIS | ageas
7¢me gcquisition — Essen — Décembre 2017 e N

(ﬁ

Caractéristiques :

« Date de construction : 2004

« Surface : 3 919 m?

« Taux d’occupation : 100 %

« Parkings intérieurs : 71 places
‘ ' « Colt d’acquisition : 6,6 M€

Essen, Karolingerstrasse 94 * Rendement: 7,00 %*

- T « Durée restante du bail : 7 ans

oy, Il | t '

255 (Al

4

LES ATOUTS DE L'IMMEUBLE

Essen

Situé a Essen au cceur de la région Rhin-Ruhr dans un quartier -+ ¢

réputé pour son haut niveau technologique %
Locataire : Innogy SE filiale du groupe RWE, leader du marchée
de I'électricite en Allemagne

Immeuble bien desservi : autoroute A40 et A52, arrét de
tramway a 5 minutes a pied, gare centrale a 8 minutes a pied

* Rendement annuel de l'acquisition différent du rendement annuel de la SCPI
SCPI Eurovalys — Janvier 2019 61/70

Document non contractuel a caractere publicitaire a destination exclusive de nos CGP partenaires




SCPI Eurovalys — Les acquisitions (a4 Octobre 2018) ADVENIS {
8eme gcquisition — Munich / Poing — Janvier 2018

ﬁ

Caractéristiques :

« Date de construction : 2000
« Surface : 12 816 m?
« Taux d’occupation : 100 %
« Parkings intérieurs : 126 places
» Parkings extérieurs : 59 places
=i , « Codt d’acquisition : 26,5 M€
Munich / Poing, Im Technologiepark 2-8 * Rendement: 5,00 %*

T =Ty O SRS NURs - Durée restante du bail : 7,5 ans

. = — X

e ——
N iy o1 D (e A S P e o -

LES ATOUTS DE L'IMMEUBLE

Situé a Poing a I'Est de Munich, capitale du Land de Baviere au
coeur d’'une zone tertiaire
Locataire : EBV Elektronik filiale du groupe AVNET, leader

européeen dans la distribution de semi-conducteurs électroniques

T Immeuble bien desservi : autoroute A494 et A99 (a quelques
minutes de Munich), train (ligne 5 a 400 métres), arréts de bus au
pied de I'immeuble, aeéroport de Munich a 30 minutes

* Rendement annuel de l'acquisition différent du rendement annuel de la SCPI
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REAL ESTATE

9éme gcquisition — Munich / Neubiberg — Septembre 2018

Caractéristiques :

« Date de construction : 2002
« Surface : 26 372 m?
« Taux d’occupation : 93 %
« Parkings intérieurs : 374 places
| == » Parkings extérieurs : 15 places
= 5 - Colt d’acquisition : 59 M€
Munich / Neubiberg, LilienthalstraBe 7-19 * Rendement: 5,52 %™
| * Durée restante du bail : 4 ans

M
Tl

LES ATOUTS DE L'IMMEUBLE

Situé a Neubiberg a 9 km au Sud-Est de Munich, face a I'Universite de Munich et
a proximite des sieges sociaux des societes INFINEON ou de SIEMENS
Locataire : Artesyn, Securetec, Protechna et Intel qui occupe a 64% l'ensemble

immobilier, leader mondial du secteur informatique

Neubiberg Immeuble bien desservi : transports en commun (ligne S7 du métro qui relie le -
centre-ville en 20 minutes), autoroute A8 qui permet d’atteindre le coeur de la
ville en moins de 15 minutes

* Rendement annuel de I'acquisition différent du rendement annuel de la SCPI
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SCPI Eurovalys ADVENTS  ((agem

\
REAL ESTATE W

Aide a la déclaration fiscale W N

(ﬁ

Revenus de source allemande
N\

‘ Cerfa 2047 : Revenus fonciers encaissés a I'étranger

\

Cerfa 2048 M-SD : Plus-values immobilieres

‘ Cerfa 2044-S : Revenus fonciers

b
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SCPI Eurovalys

Aide a la déclaration fiscale — Cerfa 2047

DVENIS

)

REAL ESTATE
INVESTMENT MANAGEMENT

2047 DECLARATION

REVENUS 2017

nenzeIn

Nom
Prénom

Adresse

vous devez remplir une dédaration n°2047 si votre foyer - vous, vote
conjoint ou les personnes a votre charge - a encaissé des revenus hors de la
France métropolitaine et des départements d’outre-mer et/ou pergu des
revenus de source étrangére.

Pour remplir cette déclaration, qui est une annexe 2 la dédartion n'2042,
veulllez vous reporter & la notice explicaiive. Vous y trouverez des infor

REVENUS DE SOURCE ETRANGERE
ET/OU ENCAISSES A L'ETRANGER PERCUS PAR
UN CONTRIBUABLE DOMICILIE EN FRANCE

fubriques correspondantes de la déclaration n*2042 (aidez-vous de la

natice de cet imprimé pour savoir dans quelle rubrique reporter les

revenus imposables). Selon ce que prévoit |a convention signée entre

Ia France et le pays de source des revenus pour viter la double impo-

sition, remplissez ensuite la rubrigue & ou 7.

Remplissez également |a rubrique 9 pour vos revenus d'activité et de
aux sociales.

mations générales, des explications concernant les lignes de la
ainsi que les tawx de crédit d impot applicables awx revenus de capitaux
mobiliers selon le pays d’origine.

Les revenus de source élrangére Imposables en France doivent etre dé-
cdlarés dans les rubriques 13 5 de cette dédaration et reportés dans les

indiquez uniquement des mont mts en €

Les revenus de source éurangire exonérés en France pris en comple
pour le calcul de Fimpat sur vos revenus imposables en France (“tam
effectif”) doivent &tre indiqués & la rubrigue 8 lorsqu'il s'agit de reve-
nus autres que des salaires ou des pensions.

REVENUS IMPOSABLES EN FRANCE

€5 sommes 50 @ gjoute le cos echeont, oux revenus de MEMe NONTE PELIS e FIONe.

TRAITEMENTS, SALAIRES, PENSIONS ET RENTES IMPOSABLES EN FRANCE

Montont des revenus, sans déduction delimpdt paye o Férmger
TRAITEMENTS, SALAIRES

¥ compis avantoges ennakire. Mdemnites journleres...
Déclarant 1

Déclarant 2

Personne & charge 1

Fersonne  charge 2

PENSIONS, RETRAITES, RENTES
PENSIONS, RETRAITES

Déclarant 1

Déclarant 2

Personnes 3 charge

PENSIONS DE RETRAITE VERSEES EN CAPITAL
Déclarant 1

Déclarant 2

RENTES VIAGERES A TITRE ONEREUX
Toid perg por lefoyer par oge denirde en joulssauce
Moins de 50 ans

De 50 4 59 ans

De 60 3 69 an:

A partir de 70 ans

PAYS [ ORIGINE DU 0ENOAESEWENT

NATLRE DUREVENU  BEVEN EN € REPORT
PUBLC  PRNWE 2042

SIGNATURE
A

SCPI Eurovalys — Janvier 2019
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o

Remplir la rubrique 4

N - B

Remplir la rubrique 6

REVENUS FOMCIERS IMPOSABLES EN FRAMNCE montont des revenus, sons deduction de Fimpat paye o Fdranger.
EBevenus dafeamings s fo dedorotion n° 2044 (souf migo-fancier). A reparter au codre 4 de Jo dedaralion n® 2042 en lgne 484 ou JBE {af 48X ou 48 powr Jes revenus
fonders ouwrant ol o un credl! ampal agal o Fimpdl frangals).

ADEESSE DES WM EUBLES [ORCERMES FAYS ¥ DEIGINE DU D'ENCAISSEW ENT MOMTARNTS EM €
Allemagne Allemagne Somme a
declarer

REVENUS IMPOSABLES OUVRANT DROIT A UN CREDIT D'IMPOT EGAL AU MONTANT DE L'IMPOT FRANCAIS

5i la comvention prévoit Félimination de [a double imposition de vos revenus par un crédit dimpat égal 3 Fimpot frangais corespondant
a ces revenus, remplisser les lignes ci-dessous. Indiquer le montant des revenus, aprés imputation des charges (sauf pour bes salaires et pensions),
sans déduire Fimpot payé 3 I étranger, et reporter be total de ces revenus ligne ETK de la déclaration ne 2042,

REFENU AWAMT DEDUCTION REFORT
DECLE RANT FAYS IF DRIGIKE OU DYEMCAISSEMENT KATURE DU REVEMU DE I'IMPOT ETRAMGER HJII‘
Décl t Al Revenus Montant
ran magn .
eclara emagne fonciers des
revenus de
Montant  reporter 12 QCPI e
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Aide a la déclaration fiscale — Cerfa 2048 M-SD

@DXENIS (‘:\/‘\a

REAL ESTATE

INVESTMENT MANAGEMENT \\ ooy

N° 2048-M-SD
(01-2018)

CESSION DE DROITS SOCIAUX, DE PARTS DE FONDS DE PLACEMENT IMMOBILIER OU ASSIMILES

1- LIQUIDATION DE L'IMPOT SUR LE REVENU AFFERENT A LA PLUS-VALUE
Détermination de la plus-value brute

201. Prix de cession €

202. Semmes 4 ajouter au prix de cession €

203, Frais admis en déduction du prix de cession €

204. Prix de cession corrigé {ligne 201 + ligne 202  ligne 203) €
205. Prix d"acquisition ou valeur vénale £

208. Soulte regue en cas d'échange de fires qui n'a pas fait fobjet d'une imposiion €

207. Soulte versée en cas déchange de tifres €

208. Frais d"acquisition £
209. Prix d"acquisition ou valeur vénale corrigé (ligne 205 - ligne 206 + ligne 207 + ligne 208) €
210. Plus-value brute {ligne 204 - ligne 209) €
220. Abattement pour durée de détention

221. Nombre d'années de détention au-deld de la 5 année

222, Taux de I réduction voir natice) %

223, Montant de la réduction {ligne 210 x figne 222) €
224. Plus-value nette imposable aprés abattement pour durée de détention (ligne 210 — ligne 223) €
230 Plus-value nette imposable globale (ligne 224 ou total des lignes 224 si plusieurs 2048-M page 3) €
240. Pourcentage dégag# case A (page 7) x lign= 230 €
241. Pourcentage dégagé case B (page 7) x ligne 230 €
244 Total des lignes 240 et 241 £

Montant des dre

250. Montant de Iimpét (voir notice et rempiir 1a page 7 si nécessaire)

251. Mantant dil par les persannes physiques (détention directe ou indirecte) -
Imposition & 12 % [ligne 230 ou ligne 244} x 12 %] €

252. Montant dil par les persennes morales non assujetties 3 Impét sur le revenu ©

Imposition & 15 % ou 10 % ou 33,13 % pour les résidents ¢'un Etat membre de IEEE e
(ligne 420 x 15 % ou 18 % ou 33,173 %)
Imposition & 23,143 % pour les résidents d'un autre état ou d'un ETNG @ e
(ligne 420 x 33,172 %)
260. Montant de Impét il {ligne 251 + ligne 252) €
1 Espace économique européen.
@ Cf. fste des Efats ef lemitoires non coopératifs (ETNG) fixde par Famété du 12 février 2010 « pris en application du deuxiéme alinéa du 1 de
Farticle 2380 A du code général des impdts » dans sa rédaction en vigueur & la date de la cession dans sa rédaciion en vigueur 3 la date de a

cession.
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% En cas de cession de parts de
societés a prépondérance
immobiliere, vous devez
déposer dans le mois qui
suit la cession, auprés du
service des impo6ts dont vous
relevez, une déclaration
n°2048-M.

L La plus-value doit
également étre déclarée au
3. du formulaire 2047.

% Enfin, pour le calcul du revenu
fiscal de référence, vous
devez indiquer le montant de
la plus value taxable déja
soumise a [limpbt sur le
revenu sur la ligne 3 VZ de la
déclaration complémentaire
des revenus n°2042C.

3 1 PLUS-VALUES ET GAINS DIVERS
Gains de levée d'oplions sur titres et gains d'acquisition d'actions gratuiies attribuées avant le 28.9.2012:

- gains taxables 3 13 % o
- gains taxables & 30% w
- gans taxables & 41 % WF
- gains Imposables sur option dans |a catégonie des salames ... déclarant 1 3\rj| J déclarant 2 svkl |
- gains sur aptions &t actions gratuites atnbuées 3 compter du 16.10.2007, soumis 3 |2 contrbution salanale de 10%.. J3VN I—I

GaIns de Cession de HIFes SOUSCTLS e EXerIce de bans de souscription de pars de ciéateur d entrepnse -
~ gains taxables 3 19% Jsjl |
- gains taxables & 30% 3s|:| |

Cloture du PEA ou du PEA-PME :
aVant expiration de |3 2= année: gain 1axable 3 22,5% ___3vM [ entre |3 2= et [a 5° année- gan taxable 3 19% sl |

Profits sur instuments financiers taxables & 50 % sail |

Plusvalues bénéficiant de I'abattement pour durée de détention renforcé
et phs-values réalisées par les dingeants de PME lors de leur départ a |a retraite -

- plis-value aprés 30a
- abattemnent pour durée de détention renforcé 35
= fixe A

Cession de uires détenus a Ietanges par bes Impatnes-
plus-values exanérées (50%) qu|

ol |

Produits et ples-values exonérés provenant de structures de capital aucl |

mains-values nan imputables (50%) ..........

Plus-values et deinbutions de socétés de capital-nsque (SCR) des non-résidents
~ plus-values de cession de droits SOClaL: Ade 244 b5 8 du 06 e |
- plus-values pour lesquelles vous demandez ke remboursement de Pexcédent du prélévement de 45 % déja payé el |

— dEstributions de SCR pour lesguelles vous demander le remboursement de l'excédent du prélévement de 300 déja payé........ L3N
Plusvalues en report d'Imposition Aride 150-00 o5 & (@:
- plus-values dont le report 3 expiré en 2017:  avant ssal | pl I 3sa |
- complément de prix percu en 2017 IWE ]
Plus-values en repart 'imposition Arbde 150-0 & ter du (@
- plus-values réalisées en 2017 avant abattement... .. 3IWH aprés abattement.......... . IWG
— plus-values dont le report a expiré en 2017 -
réglisées du 14.11.2012 au 31122012 taxables 3 24 % ... - Jml_l taxables & 19%........... ..JW]I—I
- plus-values réalisées a compler du 1.1.2013-
plus-values avant IWN
plus-values aprés IWP|
IMpat SUF le reven (Ig) IWR
contribution exceptionnelle sur les hizwts revenus (CEHR) IWT
Plusvalues de cession o uires @'0FC MONEIIMEs e report dIMpasiion e 15008 quater du (-
- phs-values réalisées du 1.1 au 31.3.2017 -
- plus-values en report d'mposition 3 [Mpat sur le revenu I
- plus-valugs imp a prel 15 SOCIaL 3w
- phis-values dont e report a expiré en 2017. sz
Transfen du domicile fiscal hors de FIance eport de i gédrabion w2074 -0 Tk foe:
- plus-values et créances dont Fimposition est en sursts de palement: MONIENt SOUMIS SUK PrERVEMEns SOCEK ............. JWM
montant soumis au baréme de FiR ... e TWA IR &1 CEHR 5ur plus-values art 150-0 Bier du 06l ... 314
~ plus-values et créances dont Fimpasition ne bénéficie pas du sursis de palement:  montant Soumis 3w prélévements soczum IWD
montant soumis au baréme de FIR ... .. 3IWB IR &1 CEHR sur plus-values an. 150-0 B ter du (Gl ......... 318

Plusvalees nettes de cession d'immeubles ou de biens meubles 983 imposées &
- : - T -

19% vz

-

— o

41 REVENUS FONCIERS
Loyers courus du 1.1.1998 zu 30.9.1998 soumis & |3 tae additionnelle zu droit de ball, pravenant &'immevbles

daont lz kecation a cessé ou a été €N 2017. a1g
Amortissement « Robien » 0u € Borloo neul» dédult des revenus foncers 2017 (Investissements réalisés en 2009) aa|
Taxe sur bes layers élevés des logements de petite surface Repor de i déclaration e 242LE.

2
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@DVENIS

REAL ESTATE

2044 spéciale

N 10335 % 22

Pour remplir cette déclaration, qui est une annexe & votre déclaration d'ensemble des revenus n® 2042, veuillez vous reporter 4 Ia natice explicative.

Liberé + dgulisé + Fraseraité
REFUSLIGUE FRARCAISE

Déclaration spéciale des revenus fonciers 2017

Les chiffres indiqués 4 gauche de certaines lignes vous y renvoient.

100

Hom et prénams
Adresse compléte du domice
110 Vos parts de sociétés im jlieres swdefonds dg placement immobilier (FPI)
"non passibies de Mmpot sur les societes
Si vous étes associé dans une té Shmobilire ou un FPI e o e s e e e o Srdim e S e
monuments historiques. % en Aue-propriéts), reportez-vous pages 4 el 5. \
Fropriétes rurales eurbaines Dispe m;mmﬂu:ﬁm@ggﬁmﬁ@.ﬂna vobesitiztion o
nacien, Botoonesf  Sceller Convertiomnement Anah Persol, Besson neud,  Robien SCPL
et S 280 = Forlos Cose Jum de e \
interméiaire: ancien déduction Borloo neuf
6% N EI7 applcable Opt smortissement  Opt amartisement
imribie 1 | m} u] m} m} 1 O ]
Tk O O O a [m] ] m] m]
Immetie 3* m] O 0 O O L1 [m] [m]
Immetle s ] [} O O ] [— ] ]
o m] [m} O a a | — m] m]
= m] O O a m] —J m] m]
Wom et adresse d I ou des socités
Immeuble 1%
Immeuble 24
Immauble 3¢
;  Immebest
Wi Immeubes®
5 Immeuble &*
Ninscrives pas s centimes
Immeuble 1+ Immeuble2*  Immeuble3*  Immeubled*  ImmeubleS*  Immeuble 6

8111 Revenus bruts

Votre état civil et votre ad|

g 192 Fraiset charges (sauf intérés d'emprunt)
& 113 Déduction pratiquée en 2017 au tire de
= & e

: i
H s parts de

HaTIONALL

115 Bénéfice (+) ou déf

6 Total de chaque ligne, 4 reporiyy pages G et 7

114 Inkéréts d'empeggt

* Revenus nets allemands

110

Vos parts de sociétés immobiliéres ou de fonds de placement immobilier (FPI)
non passibles de I'impét sur les sociétés

Si vous étes associé dans une société immobiliére ou un FPI possédant des immeubles spéciaux (immeubles situés en secteur sauvegardé, classés
manuments historiques ou possédés en nue-propriété), reportez-vous pages 4 et 5.

Dispositifs spécifiques (cochez, le cas échéant, les cases qui correspondent & votre situation

Propriétés rurales et urbaines
et indiquez le taux applicable pour la déduction spécifique « Conventionnement Anah =)

Besson ancien,  Borloo neuf Scellier Conventionnement Anah Périssol, Besson neuf, Robien SCP
Robien ZRR dans le Borl c Tau d Robien dassique et Borloo SCPI
et Scellier ZRR secteur o osse dé?:luxcﬁ © et recentre,
intermédiaire ancen ucton Borloo neuf
6% 30% 30 % applicable Opt. amortissement  Opt. amartissement

mmeable 1* ] O O o o [ O O

TEre S [l O ] O ] L] O O

Immeuble 3* O O O O O O O

Immeuble 4 O O O O O O O

IR O O O O O L] O O

mmeibles” ] O O o o [C O O

Mom et adresse de la ou des sociétés

Immeuble 1* SCPI Eurovalys

Immeuble 2*

Immeuble 3*

Immeuble 4*

Immeuble 5*

Immeuble 6*

N'inscrivez pas les centimes
Immeuble 1*  Immeuble 2*  Immeuble 3*  Immeuble 4*  Immeuble 5*  Immeuble 6*
111 Revenus bruts Revenu brut ALL* A
*

112 Frais et charges (sauf intéréts d'emprunt) Charges brut ALL B
113 Déduction pratiquée en 2017 au titre de

I'amortissement (uniquement si vous

possédez des parts de SCPI pour lesquelles

vous avez opté pour les dispositifs

« Robien classique », « Robien recentré »

ou « Borloo neuf »)

[remplir également le tableau page 8] o
114 Intéréts d'emprunt D

115 Bénéfice (+) ou déficit (<)

Revenu net ALL* 5

116 Total de chague ligne, & reporter pages 6 et 7
* ou groupes d'immeubles de méme nature ayant le méme régime d'imposition.
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Descriptif des frais
00 Paiement des travaux
NF de i Date de passment: Montast
10 Intéréts d'emprunt
N e 5C1 ou du FAIL i Date dupett Inbertts verses
620 Determination du revenu ou du déficit global annuel
. — e 621 Bénifice (+) ou défiot () des parts de sodkébés iImmabiliéres ou FPI ; report de la cise E de la pags 1 Revenu net ALL*&
P e " . 622 Bénéfice {+) ow defiot (-) des proprétes rurales et urbaines ; report de la case ) de lapage 3 £
a‘&;: ) s dsos e o o el o el g ti 623 Bantfice {+) ou defiot (-) des parts de sodiétés immabiliées (secteurs suwegarndds,
m;;ﬁiiﬂl’“‘_ﬂ@:ﬂ:@t‘“ . mianuments historkques, nues-propriétés) © report des cases 40 + 5E + 5P des pages 4 &2 5 £
ot g e ekt b o S . e 5 . 624 Banéfice (+) ow defiot (-) des iImmeubles spédawx {secteurs sawvegardes,
%ﬁﬂmmmmzmmmklwm < mianuments historkques, nues-propnétes) @ eport de la case 55 de la page 5 £
s de bénéfice, reportez le résuitat de J2 ligne 630, cse 4BA de wotre déclamtion m 2002,
s de défict effectvez les calouls de mpardton de ce defici. en page 7.
o e s . v 630 Résultst giobal annuel - total ou difftrence des ignes pracedentes Revenu net ALL*&
) & des dcits | /
\_m- ﬁg;%_%“:?-r T En cas de bémeéfice. repories le rdsol @t de 3 [igne 630, @se 484 de voire déclamtion m° 22
. o s En cas de deficit effectuez les calails de epartiion de ce defict en page 7.
1 mmmdsmmmmum)::um ’
=31 décerbee 2016 € Mantant 4 eporter Gase 480 de votre déclaration 1* 2042
“ %%ﬂwi'mm,' € A rporter cze 48Y de voire déciaration n” M2 €
* Revenus nets allemands
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P
2042
[ cerfa] D ECLARAHON D ES R EVEN US 20 1 7 4 | REVENUS FOMCIERS ! ocoton non meubide. Lignes 454, 485 480 480 report grésulhol gelamming s o géoimation i° 2044
NR30 ' 0
DIRECTION GENERALE smwu:utredléxlaratlan au';elne desf:nams publiques Mio fondier : recettes brutes sans abatierment NENERIN! BES TFMIE . ... oo e e s e s s s s s s e s s 4BE
! M| e e e e - dont recettes de source Girangiee ouvant droft 3 un crédit o Impot égal & Fimpat frangals. 4EK
M
Norm du iocatare e aovesse | |
Vous déposer une déclaration pour la premire fois  Cochez = O
Joignez une copie de justificalif de votre identité - F
P oy . . Revenus fm-:lerslrrmnsahlgs ............................. L s 484 .
Vous aver ddj déposé ues décirtion, indiquezs NP » Remplir la rubrique 4 - dont revenus de source érangére owviant drolt & un crédit o' IMpat égal 3 MOt fangals.................. Revenynet Al |
Wefiscal Dieticit imputable sur les revenus fonders 4BB
Wefiscal du canjeint - Diéhicit imputable sur le revenu global ABL
resmiRos PRESINTS SUR LA DECLARATION DE RIVENUS OU SUR ¥ OTRE DERMICR Arts O apT . . R
Dehicits anbérieurs mon emoore PSS e 48D
ETAT QviL —
oicamairt soter L] sesrne L] otaswurz e [ o [ Vous ne perceve? plus de revenus fondlers aprés 1e 31022007 AEN LOCHE
LUC LT Vious souscrivez une dédaration me 2080 SpECRIE ... e 4BT LOCHE
Prénoms
Date de naissance | | [ ol
Lieu de naissance
DEMETIMENT  COMMUNEOU MY 51 WE(E) A 1 EEAMGER CEMETMDN  CDMMUNTOU MAYS 5 NE(E) A £ ETANCER
Maom auquel vas couffiefs sefont adfessés 3
Votre téléphone
Votre mél
ADRESSE AU 1% JANVIER 2018
Adiesse » C
Appattement [ - [ vo.ptms 8 1 DIVERS
Sttt S - -
Non-résidents:
CHANGEMENTS DADRESSE - retenue a la source prélevée en France Joignez fAnnexe n° 204TE. ... 8TA
Vous avez changé d'adresse en2017  Daie r céménagement | | | | |2,0017] - revenus de source francaise et étrangére retenus pour le calcul du taux moyen Report de la declaration n° 204TTM ... &M
:f'f:’}:m, N :“m - - R?ven‘us de ‘st?ur('e étrangére imposables en_Fran[e, [)L!\ll’fal'll droit a un crédit d'impot égal a I'impot étranger:
rerr P o e s o - impot payé a I'étranger sur revenus de capitaux mobiliers et plus-values..................... 8vL
DECLARANT 1 DECLARANT 2 PERS. A CHARGE
Vous avez changé d'adresse en 2018 pote o cemenagement | | | | [20)1)8] R N .
Adiesse actuelle - - imp0t payé a I'étranger sur autres revenUS ... 8VM LBwWmM__ 8UM
e - Revenus exonérés retenus pour le calcul du taux effectif aufres que fes Salgires ef PERSIONS. ... oo . 8Tl |
Appartement  w o moum s [ R br t ALL
. . < P o PRI T TS ~ . e u u
CONTRIBUTION A C'AUDIOVISUEL PUBLIC Rempllr laru brlque 8  Revenus de source étrangére imposables en France, ouvrant droit a un crédit d'impot égal a I'impot frangais.........................I38 ven
5i aucune de vos fésidences (principale ou secondaire) n'est équipée d'un téléviseur, cochez ». ORA D Plusfvalues en IEDDI'I d’imposition non EXDifé suT |
SLGNATURE 0U 0U DES DICIARANYS Revenus exonérés non retenus pour le calcul du taux effectif organismes intemationaux, missions diplomatiques ou consulaires ......................... 8FV (OCHEL
A Le Si vous souscrivez une déclaration D —
(Fimpat ur [2 forfune ImODIlEre, COEz.--—--—- &F Contrats d'assurance-vie SOUSCrits & I'6tranger Joignez fa fiste Ges COMIALS ... ...~ o\ o oo 81T otHE
o e mentet, O Comptes ouverts, utilisés ou clos  I'étranger joignez Ia déclaration n® 3976 ou la fiste des comples sur papier ibre ... 8UU COTHEL

|u-.--u.-.rm

" | * Revenus nets allemands
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