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ACTUALITES

Au cours du second semestre 2023, Affinités Pierre a réalisé quatre acquisitions :

m Le 20 juillet 2023, pour un montant de 49,8 M€, I'Hbtel de Coulanges, hotel particulier a usage mixte situé rue des Francs-
Bourgeois dans le 4™ arrondissement de Paris et loué 3 Dover Street Market sur la base d’un bail d’'une durée de 10 années.

m Le 28 juillet 2023, pour un montant de 26,3 M€, I'immeuble «Cours du Midi», ensemble immobilier de bureaux situé sur
le cours de Verdun Rambaud a Lyon et loué a des locataires de premier rang.

m Le 18 septembre 2023, pour un montant de 11,1 M€, un portefeuille de deux commerces situés rue Berger et rue Pierre
Lescot dans le 1° arrondissement de Paris et loués a Size? et Doc Martens.

m Le 11 décembre 2023, pour un montant de 0,2 M€ deux lots de bureaux, en VEFA, au rez-de-chaussee complétant
|’acquisition réalisee en novembre 2022 au coeur de I'écoquartier «Smartseille» 3 Marseille.

Affinités Pierre a en outre versé deux acomptes sur dividendes : 3,02 € par part au titre du troisieme trimestre 2023 et 3,18 €
par part au titre du quatrieme trimestre 2023, le total distribué au titre de I'année 2023 s’établissant ainsi 3 12,55 € par part.

Le taux de distribution pour 2023 s'établit 3 5,04%, en progression par rapport 3 celui de 2022 qui s'établissait 3 4,90%.

INDICATEURS CLES PERFORMANCE 2023

au 31 décembre 2023
NOMBRE DE PARTS
M Taux de
NOMBRE D'ASSOCIES distribution®
_ 10187 associes 5,04%
CAPITAL SOCIAL
/60 000 €
~ CcAPmALISATON
640 86/ 250 €
" EVOLUTION DE LA CAPITALISATION®
+43 583 /50 €

PRIX DE SOUSCRIPTION

250 €

659768446

LOAN TO VALUE®

10,57 %

' Le Taux de Distribution est le rapport entre le dividende distribué brut de fiscalité étrangére pour une part en pleine jouissance et le prix Moyen de souscription de la part sur I'année précédente

2 Evolution entre le 1 juillet 2023 et le 31 décembre 2023

¥ Montant total des dettes financieres de 4l et de ses SCI

W Loan To Value : Rapport entre I'encours ¢ bancaire (66 M€) au 31 décembre 2023 et I3 valeur du patrimoine (624 M€) au 31 décembre 2023

I Conformément a Ia Note d'Information, la société de gestion a utilisé la possibilité de déplafonner la cinquieme augmentation de capital, dans Ia limite de 30 % de celle-di, soit jusqu'a 360 000 parts nouvelles supplémentaires
de 200 euros de valeur nominale.

CARACTERISTIQUES
Date d'immatriculation : 30 décembre 2015 Commission de souscription : 10% TTC du prix de
Forme juridique : SCPI 3 capital fixe souscription, soit 25,2 € TTC par part
Visa AMF : n°23-14 du 05 décembre 2023 Délai de jouissance : 1°" jour du 5™ mois suivant
Souscription minimum : 5 parts celui de la souscription des parts
Prime d'émission : 52 € pour une valeur Cession des parts : sur le marche secondaire ou de
nominale de 200 € gré a gre

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.
Groupama Gan
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ACQUISITIONS

Acquisition, 3 Paris,
de I'H6tel de Coulanges (2 800 m?)

DOVER
STREET
MARKET|

O I

4 Rendement locatif

49,8"¢ 6,49%

Investissement

Acquisition, a Lyon,
de I'immeuble «Cours du Midi» (5 900 m?)

<y n‘ch‘ar_nbersign‘ Colliers

WA

G ke souon Investissement Rendement locatif
26,3M¢ 5,79%

DESCOURS & CABAUD

Acquisition, 3 Paris,
de deux commerces (520 m?)

. Dr. giic e,
size? x‘@“ Investissement Rendement locatif

11,1M¢ 5,41%

Acquisition, 3 Marseille,
de deux lots de bureaux (80 m?)

(ertECaH

«BATIMENT
DURABLE TRES
PERFORMANT»

Investissement Rendement locatif

0,2M¢ 6,34%

1 linvestissement est exprimé acte en main et le rendement locatif représente le rapport entre le loyer annuel hors taxes et hors charges et I'investissement acte en main

CESSIONS

Au cours du second semestre 2023, Affinités Pierre n'a réalisé aucune cession d’'actif immobilier

Répartition géographique

Lill 2
oo\, % lle-de-France
0,
Mau.beuge 25,4%
Le Havre  Ablaincourt (] ;.
oo Metz Regions
aris ’ 00 Troyes Strasbourg 50,0%
. ) PP Dijon Europe
Saint-Nazaire Nantes Bourges Y

® 24,6%
® Hongrie
Beaune N Répartition typologique ™
® Lyon \./ Loisirs i Résidentiel
Valence @ Gre:oble / Budapest 1,6% ’ 0,3%
‘ Logistique
Aix-en-Provence
N 13,4%

Bayonne [} Nimes @
Toulouse Bureaux
Marseille Commerces 60,4%
24,3%

'Prix d'achat a terminaison intégrant les ensembles immobiliers de bureaux situés 3 Nantes, Toulouse et Grenoble acquis en VEFA

Groupama Gan___ €S performances passées ne préjugent pas des performances futures.
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BAUX OCCUPATION

0.3% “ 1.9 %

31% Echéance ferme
33% moyenne des baux
0
U U
TOF 97,8%
98,1%

4'6 ans

Locaux occupés

Locaux occupés sous franchise ou mise 3 disposition d’'un futur locataire
Locaux vacants sous promesse de vente

Locaux vacants en restructuration (intégré au TOF sous conditions)
Locaux vacants en recherche de locataire

REPARTITION PAR LOCATAIRE

36%
TOF

® Durées fermes < 3 ans
@ Durées fermes entre 3 et 6 ans
@ Durées fermes > 6 ans

Dover Street Asics Alcatel-Lucent Foot Locker Cardinal Autres
Market Entreprise Workside locataires
Diageo Free GA Smart Vinci Conduent
Building Construction
Congés
Adresse Locataire Surface Date
Budapest GREIF 1577 m? 1¢ septembre 2023

Szabadsag Square 14

Bruxelles

2 .
1050 Ixelles, chaussée d'Ixelles 4-10 Axe & 1B I il GlaEEiole op

Surfaces en cours de commercialisation

Adresse Typologie Surface Commentaires
Dijon 2 . . . .
Commerce 199 m Discussions en cours avec des candidats locataires
63 rue du Bourg
Le Havre . Commerce 187 m? Discussions en cours avec des candidats locataires
34-36 avenue René Coty
Bugapest Bureaux 1577 m’ Discussions en cours avec des candidats locataires
Szabadsag Square 14
=0 Gl Bureaux 3133 m? Discussions en cours avec des candidats locataires

1050 Ixelles, chaussée d’Ixelles 4-10

Commercialisation et renouvellement

Adresse Locataire Surface Date
Budapest 2 o
Szabadssg Square 14 K&H 314 m 31 juillet 2023
Bruxelles - 7 .
1050 Ixelles, chaussée d'Ixelles 4-10 Perticulier 156:m 4800t 2023
Budapest WorldQuant 517 m? 16 octobre 2023

Szabadsdg Square 14

Affinités Pierre n'a pas été concernée par les événements suivants : Contentieux / Gros travaux
Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.
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REVENUS LOCATIFS

T12023

sl 6,8 M€

T2 2023

7,0 M€

T3 2023 T4 2023

ml 81 ME 8.9 ME

Les montants indiqués sont exprimés hors taxes et hors charges.

Année 2023 : 30,8 M€

DISTRIBUTION

Dividende par part en pleine jouissance Exercice Exercice
porparten piEne ; 2023 2022
. 335 € 2,71 €
1¢" acompte sur dividende versé le versé le
28 avril 2023 28 avril 2022
i o 3,00 € 2,60 €
2¢me 3compte sur dividende versé le versé le
27 juillet 2023 28 juillet 2022
) . 3,02 € 2,64 €
3eme 3compte sur dividende versé le versé le
26 octobre 2023 28 octobre 2022
i o 3,18 € 3,95 €
4¢me 3compte sur dividende versé le versé le
29 janvier 2024 31 janvier 2023
12,55 € 11,90 €

Evolution du dividende par part en 2023

T1 T2 T3 T4

VALEURS DE REFERENCE

31 décembre 2022

31 décembre 2021

31 décembre 2020 31 décembre 2019

Valeur comptable par part
Valeur de réalisation par part

Valeur de reconstitution par part

223,23 €

234,61 €

266,15 €

220,03 € 221,81 € 216,63 €
235,17 € 228,97 € 233,51 €
268,36 € 257,59 € 267,07 €

Groupama Gan

MARCHE DES PARTS

Au cours du second semestre 2023, 3 602 parts d’Affinités Pierre ont été échangées en gre a gre.

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.
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Avertissement : Les performances passeées presentees dans ce document ne prejugent pas des performances futures et
ne sont pas constantes dans le temps. Avant d'investir dans la SCPI Affinités Pierre, vous devez lire attentivement la note
d'information, les Statuts, le document d'informations cles, le dernier bulletin trimestriel d'information et le cas echéant, le
dernier rapport annuel. Ces documents sont disponibles sur le site internet www.groupamagan-reim. {r.
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|||i| R E I M SR T agréee par I'AMF sous le n°GP-14000046 le 15 décembre 2014
f|| ey BRI SAS au capital de 1500 000 euros - RCS Nanterre 808 252 506
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