Message
du président

L’Europe et plus précisément la zone Euro constitue

une grande puissance économique, la 3*™ de la planéte.
Notre vieux continent, qui est a la fois riche et complexe,
dispose d’atouts indéniables (capital humain, réseau
d’infrastructures....) pour se projeter vers I’avenir.

Epargne Pierre Europe entend participer a cet avenir,

pour permettre aux épargnants de renforcer la diversification
et la mutualisation de leurs revenus fonciers, de bénéficier
de cycles différents entre les pays et de nouvelles conditions
de marché plus favorables a la constitution d’un patrimoine
immobilier, et profiter, éventuellement, d’une fiscalité allégée.
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Avertissement

Linvestissement dans une Société Civile
de Placement Immobilier est un placement
dont la rentabilité est fonction:

des éventuels revenus versés qui dépendent
des conditions de location des immeubles

et peuvent évoluer de maniere aléatoire

ala hausse comme a la baisse en fonction

de la conjoncture économique et immobiliere
(taux d’occupation, valeurs locatives

et réqularité des paiements des loyers),

du montant du capital que I’'associé percevra
lors de la cession de ses parts ou de la liquidation
de la SCPI. Ce montant dépendra de I’évolution
du marché de I'immobilier d’entreprise,

sur la durée du placement ainsi que du niveau

de la demande.

De plus,

le capital investi n'est pas garanti, cet investissement
comporte un risque de perte de capital,

la SCPI ne garantit pas la revente des parts, la sortie
n’étant possible que dans le cas de I'existence
d’une contrepartie,

en cas d’acquisition des parts de SCPI a crédit,
sile rendement des parts n’est pas suffisant
pour rembourser le crédit ou en cas de baisse
du prix des parts lors de la revente,
I'investisseur devra payer la différence.

Lattention des investisseurs est attirée

sur le fait que la SCPI Epargne Pierre Europe

peut recourir a 'endettement pour financer ses

investissements. Néeanmoins, le montant total

de la dette souscrite par la SCPI devra rester

compatible avec ses capacités de remboursement.

LAssemblée Générale Ordinaire annuelle

des associés fixe ce montant de telle sorte qu’il soit

compatible avec les capacités de remboursement

de la SCPI sur la base de ses recettes ordinaires

pour les emprunts et les dettes, et avec ses
capacités d’engagement pour les acquisitions

payables a terme.

- Cette opération présente un caractére risqué,
le capital pergu par les associés lors de la
liquidation de la société étant subordonné
au remboursement intégral préalable
des emprunts contractés par la SCPI.

S’agissant d’un investissement
exclusivement dédié a I'immobilier,
celui-ci doit s’envisager a long
terme. La Société de Gestion
recommande une durée
de détention minimale
d’au moins dix ans.
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Pourquoi investir dans
Epargne Pierre Europe ?

Pour compléter saretraite, en percevant des revenus
potentiels dont le montant est soumis a I'approbation

des associés réunis chaque année en Assemblée Générale.

Pour constituer son patrimoine ou le diversifier,

en achetant des parts a son rythme, au comptant

ou a crédit. En cas d’acquisition de parts de SCPI

a crédit, sile rendement des parts n’est pas suffisant
pour rembourser le crédit, ou en cas de baisse

du prix des parts lors de leur ventre, I'investisseur
doit payer la différence.

Pour transmettre ou préparer la transmission
de son patrimoine. En cas de décision de vente
des parts, il existe un risque de liquidite.

Pour mutualiser le risque via un parc immobilier
diversifié sur plusieurs zones géographiques et aussi
sur différents types d’actifs (bureaux, commerces,
locaux d’activité...).

Une SCPI,
comment camarche ?

Une SCPI est une Société Civile de Placement Immobilier.

C’est un fonds qui a pour objet exclusif I'acquisition
et la gestion d’'un patrimoine immobilier locatif.

En achetant des parts, un épargnant devient associé
de la SCPI, donc propriétaire d’'une quote-part

d’un patrimoine immobilier composé de bureaux,
commerces, locaux d’activités. En contrepartie,

les associés versent une commission de souscription
(12% TTC prélevés sur le montant de la souscription).

La gestion des immeubles (acquisition, entretien,
mise en location), la facturation et I'encaissement
des loyers, et la distribution des revenus sont confiés
ala société de gestion. En contrepartie, les associés
versent une commission de gestion annuelle (12% TTC
des produits locatifs hors taxes encaissés

et des produits financiers nets).

Fiscalité : comparatif entre revenus francais et européens

Une des principales différences
entre les revenus fonciers générés
en France et ceux générés

en zone Euro vient de la possibilite
d’étre exonéré des 17,20 % de

prélevements sociaux appliqués 9
en France.
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important, qui dépend Yo g F
des conventions fiscales établies

entre les pays afin d’éviter

toute double imposition.

SCPI a capital
variable

Immobilier d’entreprise

en zone Euro

(bureaux, commerces, activités...)

Récapitulatif des deux grands schémas les plus couramment
rencontrés:

FRANCE

Les revenus fonciers sont taxés au taux marginal d’imposition du contribuable.

EUROPE : deux méthodes

Crédit d’imp6t (ex : Allemagne, Espagne)

Les revenus étrangers sont intégrés dans les revenus imposables

et sont taxés au taux marginal d’imposition. Le surplus d’impot généré
par les revenus étrangers fait 'objet d’un crédit d’impot, ce quirevient
a étre exempté d’imposition frangaise sur ces revenus.

Taux effectif (ex : Pays-Bas, Portugal)
Les revenus étrangers sont sortis de la base imposable mais sont pris
en compte dans le calcul du taux marginal d’imposition.
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99 ans

200 € prix par part

6000 € (30 parts)
pour un nouvel associé

Les grandes ¢tapes
de l'investissement en SCPI

ATLAND Voisin assure
la recherche des actifs immobiliers

et gere la collecte de I’épargne pour le compte de la SCPI

La SCPI acquiert
un patrimoine immobilier

qui génére des revenus fonciers (loyers, plus-value)

ATLAND Voisin assure
la gestion locative,

prend les décisions d’achat et de vente,
et assure la relation client avec les associé(e)s

Vous gérez
votre patrimoine

Commission de 10 % HT
(12% TTC)
prélevée sur le montant
de la souscription

Premier jour du 4™ mois
(jusqu’au 31/03/2023)
puis 1" jour du 6°™ mois
(a partir du 01/04/2023)

Commission annuelle
de 10 % HT (12 % TTC)
sur les produits locatifs
(hors taxes encaissés

Vous décidez d’investir
en SCPI, en fonction de vos objectifs.

Vous achetez des parts
de SCPI et en devenez associé(e).

Al'issue du délai de jouissance
Vous percevez potentiellement
des revenus trimestriels
(nets de frais) et recevez,
conformément a la réglementation,
des bulletins périodiques d’information.
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Vous participez a la vie
de la SCPI
lors des Assemblées Générales Annuelles,
conformément a la réglementation.

Vous continuez de percevoir
des revenus trimestriels potentiels
ou vous transmettez vos parts
& vos successeurs ou Vous liquidez

tout ou partie de vos parts
et récupérez le produit de vente.

Rappel : le délai minimum recommandé
de détention est de 10 ans,
il existe un risque d’illiquidité.

Forfait de 120 € TTC
(pour une TVA a 20 %)
par bénéficiaire

et des produits
financiers nets)




